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Podstawa formalno-prawna analizy

Znaczna czg$¢ obszaru objetego niniejszg analizg od 7 maju 2015 r., w zwigzku
z wyrokiem sadu uniewazniajgcym Uchwale Nr CXV/1555/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mogita”, pozbawiona zostala regulacji prawnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym zachodzi uzasadniona potrzeba
przywrocenia stosownych regulacji, ktére w oparciu o nowe ustalenia Studium — przyjetego
w 2014 r. — przywrocg przedmiotowemu terenowi ochrone oraz ustala dopuszczalne ramy
ingerencji w srodowisko, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(DzU. z 2016 r., poz. 778) przed podjeciem przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci z przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiza zostata sporzadzona w granicach zblizonych do granic
uniewaznionego planu miejscowego dla obszaru ,Mogita” i obejmuje obszar dwoch
planowanych przystapien: ,,L.aki Nowohuckie” oraz ,,Mogita I1”.
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L. UWARUNKOWANIA
1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej cze$ci miasta, na terenach dawnej wsi Mogita. Obejmuje on
teren o lacznej powierzchni 416,6 ha. Zachodni i potudniowo—zachodni fragment
analizowanego obszaru jest czgscig Dzielnicy XIV Czyzyny, natomiast pozostata cze$¢ terenu
przynalezy do Dzielnicy XVIII Nowa Huta.

Granice obszaru objetego analizg wyznaczaja:

e od poélnocy — al. Jana Pawtla II, oraz granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” (osiedle Centrum
E oraz ul. Wactawa Sieroszewskiego);

e od wschodu — granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dolina Diubni — Mogita”;

e od potudnia — 0§ koryta rzeki Wisty stanowigca jednocze$nie granice
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Rybitwy — Potnoc”;

e od zachodu - obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny-Leg” (ul. bp. Piotra Tomickiego, poludniowa granica Rodzinnych

Ogrodéw Dziatkowych).
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Rys. 1. Granice opracowania.



Obszar opracowania obejmuje w znacznej mierze teren o wysokich warto$ciach
przyrodniczych i1 krajobrazowych, majacych kluczowe znaczenie dla utrzymania cigglosci
systemu przyrodniczego Miasta Krakowa.

Na terenie tym znajduje si¢ pierwszy krakowski uzytek ekologiczny taki Nowohuckie
—uchwata Nr XV/100/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. Obszar objety ta forma
ochrony ma powierzchni¢ ponad 57 ha. W jego obregbie wystepuje rozlegle obnizenie terenu,
bedace pozostatoscig po dawnym korycie, a nastgpnie starorzeczu Wisty. Laki Nowohuckie sg
oddzielone od centrum Nowej Huty wysoka, kilkunastometrowg skarpg w obregbi¢ ktorej
wystepuja osuwiska.

Uzytek utworzony zostal w celu ochrony péinaturalnych zbiorowisk roslinnych (tgk
podmoktych) w dolinie Wisly z catym ich bogactwem gatunkowym. Na obszarze uzytku
spotykamy liczne zbiorowiska roslinne, m.in. tagki wilgotne, tak¢ $wieza, szuwar trzcinowy,
szuwary turzycowe, a takze zbiorowiska ruderalne. Jedng z najcenniejszych grup zwierzat na
tym terenie sg ptaki - gniazduja tu 34 gatunki. Lacznie z gatunkami Zerujacymi
i zalatujagcymi spotkac¢ tu mozna 63 gatunki. Wérod nich znajdujg si¢ gatunki chronione przez
migdzynarodowe konwencje takie jak derkacz, gasiorek oraz gniezdzacy si¢
w bliskim sgsiedztwie baczek.
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Rys. 2. Uzytek ekologiczny ,.taki Nowohuckle - uchwala oraz granice zasiggu.

Laki Nowohuckie wraz z Laskiem Mogilskim (pow. 24 ha) i korytarzem rzeki Dtubni
polozonym w sasiedztwie analizowanego obszaru sg jednym z najatrakcyjniejszych miejsc
pod wzgledem przyrodniczym na terenie Miasta. Posiadajg one nie tylko duze znaczenie
przyrodnicze, ale takze stanowig tereny rekreacyjne o charakterze ogdlnomiejskim.

W pohocnej czegSci analizowanego obszaru, pomiedzy uzytkiem ekologicznym
a szpitalem, znajduje sie Park im. Stefana Zeromskiego, z ktorego roztacza sie rozlegly widok
na Laki Nowohuckie, doling Wisly oraz wzniesienia Podgorza Wielickiego.

2. Stan zainwestowania

Teren objety analizg charakteryzuje si¢ wystepowaniem wysokich waloréw
przyrodniczo — krajobrazowo — kulturowych o znaczeniu ponadlokalnym. Znaczng cze$¢
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terenu pokrywaja tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Oprocz wspomnianych juz tak
Nowohuckich, Lasku Mogilskiego i Parku im. Stefana Zeromskiego, tereny zielone
reprezentowane s3 m.in. przez zielen przy Klasztorze Cystersow oraz tereny Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych (polozonych po potudniowej stronie t.agk Nowohuckich oraz nad
Wista, w rejonie ulicy Longinusa Podbipigety).

O niepowtarzalnym charakterze obszaru decyduje obecno$¢ rzadkich gatunkéw fauny
i flory oraz wystgpowanie gingcych w skali catego kraju podmoktych tak. Tereny te wraz
z doling rzeki Wisty tworza naturalny korytarz ekologiczny, a licznie wystepujace
trzcinowiska 1 tereny podmokte poprzecinane kanatami stanowig element unikatowy w skali
Europy.

W granicach analizowanego obszaru wystepuja rowniez tereny zainwestowane.
Zabudowa obszaru jest zréznicowana zarowno pod wzgledem funkcji  jak
i gabarytu. Jednakze dominujaca zabudowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, zlokalizowana przede wszystkim na terenie osiedla Lesisko oraz w rejonie
ul. Klasztornej, Stare Wislisko, Zaglowej, Zakarnie. Zabudowe te uzupehiaja niezbedne
obiekty uslugowe. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane s3
w poOlnocno — zachodniej czgsci obszaru, w rejonie pomigdzy ulicami Podniewskiego
1 Tomickiego.

W obszarze objetym analiza, pomigdzy ul. Sieroszewskiego i Klasztorng, potozony
jest kompleks Specjalistycznego Szpitala im. Stefana Zeromskiego. W jego sasiedztwie przy
ulicy Klasztornej znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw: opactwo Cystersow
w Mogile, oraz drewniany ko$ciot z 1466 roku pw. sw Barttomieja. Przy al. Jana Pawta 11
znajduje si¢ Nowohuckie Centrum Kultury organizujace rdznego rodzaju zajgcie 1 wydarzenia
o charakterze artystycznym 1 kulturalnym. Od po6lnocno — zachodniej strony analizowany
obszar graniczy z Zaktadami Tytoniowymi Philip Morris Polska S.A.
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Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. alei Jana Pawla II — drogi klasy G (gléwnej), kategorii powiatowej, wyznaczajacej
czgSciowo podlnocng granice obszaru analizy, ktora po wybudowaniu IV obwodnicy
polaczy ja bezposrednio z III obwodnica,

2. ulicy Podbipigty — drogi klasy Z (zbiorczej) o kategorii powiatowej, biegnacej rownolegle
do Wisty, na kierunku wschod — zachdd, w potudniowej czgsci obszaru analizy,

3. ulicy Klasztornej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, biegnacej na kierunku pétnoc —
potudnie w centralnej czesci obszaru.

4. ulicy Niepokalanej Panny Marii — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej, polozonej
potudniowej czesci obszaru,

5. ciggu ulic Zagtoby i Odmgtowej — drog klasy L o kategorii gminnej, potozonego
w centralnej czesci obszaru,

6. ciggu ulic Zakarnie i Podbagnie — drog klasy L o kategorii gminnej, potozonego we
wschodniej czesci obszaru,

7. ulicy Zaglowej — drogi klasy L o kategorii gminnej, polozonej w centralnej czesci obszaru,

8. ulicy Sieroszewskiego — drogi klasy L o kategorii gminnej, wyznaczajacej cze$ciowo
poOtnocng granice obszaru analizy.

Potrzeby parkingowe w istniejacej zabudowie mieszkaniowe] realizowane s3 zar6wno na
terenach prywatnych, jak rowniez w pasach drogowych drog wewnetrznych i publicznych —
dojazdowych oraz lokalnych. W pozostalych terenach, z uwagi na brak zainwestowania,
zapotrzebowanie takie praktycznie nie wystgpuje.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do przystankéw komunikacji autobusowe;j,
potozonych wzdhuz ulic Klasztornej, Niepokalanej Panny Marii oraz Sieroszewskiego,
obslugiwanych przez linie miejskie. W centrum obszaru analizy, przy skrzyzowaniu ulic
Podbipiety 1 Zagloby, znajduje si¢ mata petla autobusowa.

Cala potnocna czg$¢ obszaru analizy posiada réwniez dostgp do przystankow
komunikacji tramwajowej, zlokalizowanych wzdluz ciagu alei Jana Pawla II 1 ulicy
Ptaszyckiego.

Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, potozone w centrum obszaru
analizy, znajduja si¢ w odlegtosci dojscia do przystankéw autobusowych ponizej 600 metrow.
Tereny mieszkaniowe, polozone we wschodniej czesci obszaru, znajduja si¢ w odlegtosci 1,2
— 1,8 kilometra od najblizszego przystanku autobusowego przy ulicy Klasztorne;.

Komunikacja indywidualna

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana w centralnej i wschodniej czg$ci
obszaru, generuje mate natezenia ruchu Zrédlowego i docelowego. Istniejacy ukiad drog
lokalnych i dojazdowych zapewnia dobra obsluge komunikacyjng przyleglym terenom. Na
ww. drogach zbiorczych dominuje natomiast ruch tranzytowy, ktérego nat¢zenie w szczytach
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komunikacyjnych zdecydowanie przekracza przepustowos¢ tych ulic. Dostep do drég uktadu
podstawowego — klasy G i wyzszych, jest mozliwy niemal wytgcznie poprzez drogi klasy Z.

Ocena

Obszar potozony jest pomiedzy III i IV obwodnica Krakowa. Realizowany wtasnie
odcinek IV obwodnicy, pomigedzy weztami Igotomska i Rybitwy, ktérego oddanie do uzytku
zaplanowano na lipiec 2017 r. zapewni zdecydowanie najszybsze potaczenie Nowej Huty
z Podgorzem 1 autostradg A4. Obwodnica, potozona w ciggu drogi ekspresowej S7, dzieki
nowej przeprawie mostowej, powinna przejaé caty ruch w kierunku poludniowym,
generowany zaroOwno przez droge krajowa DK79, jak rowniez poinocno — wschodnie
dzielnice Krakowa. Pozwoli to odciazy¢ podstawowy uklad drogowy, szczegélnie ulice
Klasztorng i Podbipigty, po ktérych obecnie porusza si¢ tranzyt w kierunku potudniowych
dzielnic Krakowa poprzez Most Wandy — jedyna w okolicy przeprawe przez Wiste.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sa obstugiwane na
poziomie przecigtnym, potoki pasazerskie w komunikacji tramwajowej na poziomie dobrym.
Niestety — przewazajaca czgs¢ obszaru analizy znajduje sie¢ w zbyt duzej odleglosci od
przystankdw komunikacji zbiorowej, szczegdlnie tramwajowej, aby mogla ona stanowié
alternatywe dla komunikacji indywidualne;.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje
w obszarze niniejszej analizy jedng, znaczng inwestycje drogowa — rozbudowe ulicy
Tomickiego w kierunku potudniowym. Zgodnie z zaloZeniami, miataby to by¢ ulica klasy Z,
ktéra przecinataby ulice Podbipiety w rejonie jej skrzyzowania z ulica Sottysowska.
Nastepnie rozwidlataby si¢ w kierunku zachodnim, aby polaczy¢ si¢ z ulica Nowohuckg oraz
w kierunku potudniowym, aby poprzez przeprawe na Wisle polaczy¢ sie z ulica Surzyckiego
w rejonie jej skrzyzowania z ulicg Albatroséw, a nastepnie - po przekroczeniu linii kolejowe;j
E30 potaczy¢ si¢ z ulicami Biezanowska 1 Teligi. Powstalby dzigki temu dodatkowy ciag
komunikacyjny na kierunku péinoc — potudnie, potozony pomiedzy I i1 IV obwodnica.

W zakresie rozwoju transportu zbiorowego, zarowno SUIKZP, jak i opracowane na
zlecenie UMK w 2015 r. ,, Studium rozwoju systemu transportu Miasta Krakowa, w tym
budowy metra” przewiduja powstanie pierwszej linii metra wzdluz korytarza drogowego
ulicy Ptaszyckiego oraz alei Jana Pawtla II. Powstanie tej linii, taczacej centrum Nowej Huty
z centrum Krakowa i Bronowicami, poprzez wyrazne skrocenie czasu podrozy pomiedzy ww.
dzielnicami, mogloby zdecydowanie wptyna¢ na wzrost atrakcyjnos$ci transportu zbiorowego
1jego konkurencyjnosci w stosunku do komunikacji indywidualne;.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drég.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych
W poétnocnej czgséci obszaru, na fragmencie ul. Klasztornej oraz w rejonie szpitala im.
Stefana Zeromskiego obowigzuje system odprowadzania $ciekow za pomoca
kanalizacji ogolnosptawnej. W zachodniej czg¢éci, w rejonie ulic Padniewskiego
i Tomickiego obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Kanalizacja sanitarna
w obrebie osiedla Lesisko, oraz w ulicach Odmetowej i Zaglowej funkcjonuje,



w oparciu o przepompownie $ciekdw 1 kanaly tloczne. Na pozostatym terenie,
istotnym problemem jest brak kanalizacji sanitarnej. Wigkszo$¢ obszaru odwadniana
jest powierzchniowo co powoduje miejscowe podtapianie terenow. W Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego znaczna czg¢$¢ obszaru
objetego analiza wskazana zostala jako wymagajaca budowy, rozbudowy lub
przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. System gazowy na obszarze
objetym analizg tworza gazociagi wysokiego, Sredniego, Sredniego podwyzszonego
oraz niskiego ci$nienia. W potnocnej czesci obszaru znajduje si¢ stacja redukcyjno-
pomiarowa I stopnia ,,Mogita”.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczna sg stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, zarowno doziemne
jak 1 napowietrzne. Ponadto na obszarze wystepuja napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar w wigkszosci nie jest wyposazony w sieci centralnego ogrzewania. Z sieci
cieplowniczej korzystaja gtownie budynki w rejonie wulic Padniewskiego
i Tomickiego, oraz zabudowa szpitala im. Stefana Zeromskiego, Nowohuckiego
Centrum Kultury oraz Klasztoru Cystersow. Pozostale budynki ogrzewane sa
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntow

Najwigksza grupe wlasnosci na analizowanym terenie stanowig dziatki nalezace do
osob fizycznych. Ich powierzchnia wynosi nieco ponad 188 ha, co stanowi 45,2%
powierzchni obszaru analizy.

Druga pod wzgledem powierzchni grupa sa dzialki Gminy Krakow zajmujace
powierzchnie 157,6 ha co stanowi 37,8%. Sa to gldwnie dziatki na ktorych potozone sg tereny
zieleni urzadzone;j i nieurzadzone;.

Trzecig grupe stanowia dziatki Skarbu Panstwa zajmujace 42,8 ha co stanowi 10,3%.
Sa to w znacznej mierze tereny pod drogami oraz ciekami.

Dziatki bedace wlasno$cig powiatu, stanowigce 14 ha tj. 3,4 % obszaru, to gtownie
tereny na ktorych zlokalizowany jest Szpital Specjalistyczny im. Stefana Zeromskiego.

Znikomy jest udziat dzialek bedacych w posiadaniu wojewddztwa zajmuja (1,5 ha co
stanowi 0,4%). oraz we wspolposiadaniu 0sob fizycznych i prawnych (1,4 ha, co stanowi
zaledwie 0,3%).
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Rys. 4. Struktura wtasnosci gruntow. Stan na dzien 16 lutego 2016 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ porownywalng ilo$cig terenéw zabudowanych
(zurbanizowanych) i uzytkéw rolnych.

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
¢ Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi
Ti — Inne tereny komunikacyjne
Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
¢ Grunty lesne w tym zidentyfikowano:
Ls — lasy;
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione;
¢ Grunty rolne w tym zidentyfikowano :
R — grunty orne,
L —taki,
Ps — pastwiska,
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S —sady,

W — grunty pod rowami
N - nieuzytki
e Uzytki ekologiczne:

E-Lz, E-N, E-W, E-Ws, E-L — uzytki ekologiczne

¢ Grunty pod wodami:

Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi,

e Tereny rozne:

Tr — tereny rozne.
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— presja inwestorow w kierunku zajmowania cennych przyrodniczo terenéow zieleni pod

zabudowe mieszkaniowa,

— inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy prowadzace do

11

niepozadanego chaosu przestrzennego,



7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych
z obowigzujacych przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowag (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany Ww ten Sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

12
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dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego

przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow

nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegodlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ushugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz z terenach wod
powierzchniowych (W), bez mozliwos$ci powiekszenie tego ternu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie =z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej 9zu0zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba ze w danej strukturalnej jednostce, dla budynkow
dopuszczonych wskazano inna wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy
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w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi, itp. ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sig¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa w miejscowych panach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

(...)
(...)
(...)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgsci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych:
e nr47 Stara Nowa Huta (tereny na zachdd od ul. Klasztornej)
e nr48 Stare Czyzyny — Leg (niewielkie fragmenty w zachodniej czg$ci obszaru),
e nr 56 Dolina Dhubni (tereny na wschod od ul. Klasztornej),
e nr 60 Park Nadwislanski Wschod (tereny na potudnie od ul. Longinusa Podbipigty
oraz Niepokalanej Marii Panny).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal

mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi

towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona 1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

PU - Tereny przemyshu i ustug
Funkcja podstawowa- Zabudowa przemystowo- uslugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nastepujace funkcje: produkcja, przetworstwo, sktadowanie

1 magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi) z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i1 nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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ZU — Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen

zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe

urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W — tereny wod powierzchniowych srodladowych
Funkcja podstawowa- Wody powierzchniowe, $rodladowe obejmujace m.in. rzeki,

potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne 1 sztuczne, wraz
z obudowg biologiczng.

Funkcja dopuszczalna- Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone do sportéw wodnych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 47 — Stara Nowa Huta:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Klasztornej do utrzymania;
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Istniejgca zabudowa wielorodzinna w rej ul. Bpa Piotra Tomickiego do utrzymania;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnos$ci w rejonie przystankéw metra;

Zespol obiektow stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztatcen;

Wzmocnienie roli Opactwa Cystersow jako osrodka kultury;

Ochrona 1 ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow 1 skwerow
miejskich;

Istniejgca zielen nieurzadzona uzytku ekologicznego 1 lasu Legowskiego do utrzymania
1 ochrony;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzanej;
Ciagi komunikacyjne: al. gen. W. Andersa, al. Solidarno$ci, al. Jana Pawta II,
ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

Obstluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z al. Jana Pawta II.

W zakresie standard6éw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana, zespoty zabudowy;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wg. wskazan wlasciwych organow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych siew obrebi¢ osuwisk-
rozstrzygnigcie co do mozliwos$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%, a w terenach potoznych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) (w tym potozonych w strefie ksztatltowania $rodowiska przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
(w tym potoznych w strefie ksztattowania srodowiska przyrodniczego min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ( w tym potozonych w strefie ksztattowania
srodowiska przyrodniczego ) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
40%:;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
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o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 15 , a dla zabudowy
ustugowej w ramach zespotu szpitalnego w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych
1 technologicznych;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%,;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 30%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony warto$ci kulturowych:
e obejmuje zachodnie fragmenty zachowanego uktadu dawnej wsi Mogita;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

e obejmuje catos¢ jednostki;

e wystepuja wazne punkty 1 ciggi widokowe (w szczegodlnosci rejon Placu Centralnego
oraz skarpy nowohuckiej) widok w kierunku doliny Wisty i1 dalej, na panorame
Krakowa;

e przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy krakowskim
kopcami;

e Nadzoru archeologicznego:
e Wystepuje fragmentarycznie w srodkowo-zachodniej czgsci obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznego uktadu wsi Mogita wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa;
nowa zabudowa w obrebi¢ ww. uktadu o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;j;

e Zachowanie istniejacego zroznicowania krajobrazu jednostki;

e Zachowanie mozliwosci obserwacji panoram Krakowa i doliny Wisly z punktow
1 ciaggébw widokowych.

Historia i Tradycja:
e Opactwo w Mogile- miejsce pielgrzymek oraz odpustow — zabezpieczenie warunkow
przestrzennych dla kontynuowania tradycji.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o najwyzszym i1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
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e Obszar Natura 2000 — Laki Nowohuckie;

e Uzytek ekologiczny — Laki Nowohuckie;

o Wystepowanie osuwisk oraz terenow narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Wystepowanie osuwiska- ograniczenie zabudowy Uchwata RMK;

e Siedliska chronione;

e Parki rzeczne;

o Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci (fragmentarycznie);

o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Korytarze ekologiczne;

e Obszary wymiany powietrza;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystapienia wody tysiacletniej Qo o, (rzeka Wista) — Potudniowa
czes$¢ jednostki;

¢ Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450;

e Lasy.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 48 Stare Czyzyny — Leg

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
e Zespot zabudowy przemystowej wraz z infrastrukturg techniczng zaktadéw tytoniowych
do utrzymania, przeksztalcen i modernizacji;
e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta
II.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ushlugowa i1 mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne
zespotu zabudowy ksztalttowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic,
placow i terendw zieleni urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana w partery budynkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej i1 mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30%, a w terenach potoznych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemyshu i ustug (PU) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemy przyrodniczego min. 40%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w trenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m;
o Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i uslugowej w ramach terenow przemyshu i ushug
(PU) do 25 m, a w przypadku wymogdw technologicznych nie okresla sig.
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W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e Obejmuje catosc¢ jednostki;

e Przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego:

e  Obejmuje fragmentarycznie poétnocng cze¢s¢ jednostki.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Jednostka  w obszarze = narazonym  na  niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiefistwie wystapienia wody tysiacletniej Q ¢ 1.

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (fragmentarycznie) (wg mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Tereny siedlisk chronionych;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Korytarz ekologiczny;

Obszar wymiany powietrza.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 56 Dolina Dlubni

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania 1 przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Wzmocnienie roli opactwa cystersow w Mogile jako o$rodka kultury;

Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji 1 wypoczynku o znaczeniu
ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny
Dtubni;

Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejace Ogrody dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tadeusza Ptaszyckiego i trasa
S7;

Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
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Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ushugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztalttowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkow;



e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%
a dla rodzinnych Ogrodow dzialkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
e obejmuje zachowane uktady urbanistyczne podkrakowskich wsi potozonych wzdtuz
doliny rzeki Dlubni — Mogily, a takze zatozenie klasztorne opactwa cystersow
w Mogile wraz z otoczeniem.
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
e obejmuje prawie calg jednostke;
eprzez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy
krakowskim kopcami.
e Nadzoru archeologicznego:
¢ Obejmuje prawie cata jednostke (z wyjatkiem ptd. czesci).

Wskazania dla wybranych elementow:

e Objecie granicami Parku Kulturowego ,,Stara Nowa Huta” opactwa cysterséw
w Mogile;

e Utrzymanie zachowanych uktadoéw wiejskich wraz z zabytkow3 i tradycyjng zabudowa;
nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

Historia i Tradycja:

e Opactwo w Mogile — miejsce pielgrzymek oraz odpustdw — zabezpieczenie warunkdéw

przestrzennych dla kontynuowania tradycji.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (fragmentarycznie) (wg
Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e Parki rzeczne;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;
22



e Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystapienia wody tysiacletniej Qo o, (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystapienia wody stuletniej Qo

e Na potudnie od ul. Ptaszyckiego — obszar szczegdlnego zagrozeniem powodzig — rzeka
Dtubnia;

e Lasy.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 60 Park Nadwislanski Wschaod

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
e Zielen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wisly do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;
e Istniejgca zabudowa do utrzymania;
e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o Wysoko$¢ zabudowy ushlugowej w terenach zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie Klubu
Sportowego ,,Yacht Club” do 10 m.

W zakresie elementow $Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
¢ Obejmuje niemalze cato$¢ jednostki
e Najwazniejsze misja widokowe — ciagi widokowe polozne po obu stronach Wisty do
wysokosci os. Pleszow.
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie walorow krajobrazowych doliny rzeczne;.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Miedzywale rzeki Wisly — obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody tysiacletniej Qo jo, (rzeka Wisla);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Qo, (rzeka Wista);

e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);

e Siedliska chronione;

e Park rzeczny;
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Korytarz ekologiczny;

Strefa Ksztatltowania Systemy Przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci.

7.2. Obowigzujace plany miejscowe

Analizowany obszar w swym poOlnocno — zachodnim fragmencie potozony jest
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Czyzyny — Leg” — przyjetego uchwata nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Pozostata cze$¢ obszaru nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar dla ktérego sporzadzana jest niniejsza analiza (poza terenami potoznymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - Leg”) byl do
niedawna objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mogila” — przyjetego uchwatag nr CXV/1555/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2010r.

Jednakze obszar ten, wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 czerwca 2013 r. stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaty Nr CXV/1555/10 Rady
Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mogila", a nastgpnie wyrokiem z dnia 7 maja
2015 r. Naczelnego Sadu Administracyjnego oddalajacym skarge kasacyjng Gminy Miejskiej
Krakow od wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, od 7 maja 2015 r. pozbawiony
zostat ochrony w postaci ustalen planu miejscowego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'OBSZARU "MOGILA™

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
PRZEZNACZEMIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
100 UCHWIALY N CIXUrH S50 RAY MASTA KRASCWA Z DMk 3 LISTOPADA 2010 R

200

Rys. 8. Rysunek mpzp Mogita — obowigzujgcego do 7 maja 2015 r..

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. Y ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Podkreslenia wymaga fakt, iz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, zatwierdzony uchwala Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewoddztwa Malopolskiego
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z dnia 22 grudnia 2003 r., wskazuje wprowadzenie do miejscowych planow nastgpujacych
zasad, ktére moga mie¢ zastosowanie w przypadku obszaru ,,k aki Nowohuckie - Mogita™:

tworzenie warunkow przestrzennych dla zapewnienia ochrony prawnej unikatowych
1 wybitnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych w tym ochrona rzek zich
otoczeniem oraz innych ciggéw obszarowych majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnos$ci biologiczne;j.

zapewnienie trwatosci ekosystemoéw lesnych poprzez stale powigkszanie zasobow
lesnych i poprawe kondycji przyrodniczej laséw do stanu umozliwiajagcego optymalne
warunki funkcjonowania lasow;

ochrona przyrody 1 bior6znorodnosci poprzez zachowanie, wzbogacanie i1 odtwarzanie
zasobOw przyrody oraz ksztaltowanie spdjnej przestrzennie matopolskiej sieci powigzan
przyrodniczych uwzgledniajacej istniejgce 1 projektowane obszary chronione, wiaczone
w sie¢ krajowa, opartej o zatozenia i koncepcj¢ europejskich sieci ekologicznych;
ochrona 1 rewaloryzacja zasobow dziedzictwa kulturowego dla podniesienia poziomu
wiedzy, $wiadomosci historycznej oraz edukacji spoteczenstwa, a takze mozliwosci ich
wykorzystania; wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla ochrony tozsamosci
regionalnej oraz promocji wojewddztwa ijego rozwoju gospodarczego; ksztalttowanie
harmonijnego krajobrazu poprzez prawidlowe ksztattowanie struktur przestrzennych od
skali urbanistycznej po rozwigzania architektoniczne.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa
Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostat przyjety uchwata nr CXXI/1906/14

Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. i stanowi on aktualizacj¢ programu
przyjetego uchwata Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa z pazdziernika 2008 r.
Nadrzgdnym celem dokumentu bylo zidentyfikowanie i wyznaczenie obszarow kryzysowych
na terenie miasta Krakowa i podjecie odpowiednich dziatan, majacych zniwelowaé

negatywne zjawiska i doprowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszarow kryzysowych podjeto analize w skali catego miasta, uwzgledniajac okreslone
kryteria:

— Wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczo$ci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,

— Wysoki poziom zanieczyszczenia sSrodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ lacznie co najmniej

trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrebniono na obszarze miasta osiem zespolow
rewitalizacyjnych, w tym zespot czgSciowo obejmujacy teren opracowania — Zespot V.

W
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ramach niego, na analizowanym terenie wyrdzniono nastgpujace podobszary:



V — 1: obszar mieszkaniowy ,,starej” Nowej Huty (obejmujacy tereny Specjalistycznego
Szpitala im. Stefana Zeromskiego), V — 2: Laki Nowohuckie, V — 3: wie$ Mogita.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 - 2015

zuwzglednieniem zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016 - 2019 —
przyjety uchwata Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu $rodowiska, niezbednych
dziatan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okre§lonego odpowiednimi
przepisami 1 akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci wykorzystania
walorow srodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

W  Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenow zieleni, ktoéra wskazuje
na konieczno$¢ rozwoju terendw zieleni w oparciu o hydrologiczny system Miasta poprzez
utworzenie systemu parkéw rzecznych. Parki rzeczne s3a naturalnymi korytarzami

ekologicznymi. Po dokladnej analizie chlonno$ci naturalnej siedlisk — moga by¢
wykorzystywane na cele rekreacyjne. Ich potencjat oprocz waloréw przyrodniczych
to bezkolizyjno$¢ z infrastrukturg miejska — m.in. tworzonymi $ciezkami pieszymi i trasami
rowerowymi.

Przedmiotowy obszar wlaczono do planowanych - Parku Rzecznego Wisty (w sktad,
ktorego wchodza ktaki Nowohuckie) oraz Parku Rzecznego Diubni z Barandéwka.
Analizowany obszar obejmuje w swoich granicach tereny przeznaczone pod utworzenie
parkow rzecznych jak i strefy ich ochrony.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objete parkami oraz
strefami parkdéw rzecznych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w_miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy szczegblowo okre§lic zasady
ksztaltowania strefy zagospodarowania 1 strefy ochrony, a takze zasady ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami,
gospodarki wodnej, lesnej i1 rolnej, kryteriow spotecznych i kulturowych. Kolejnym etapem

ochrony gruntdw przeznaczonych na strefy zagospodarowania parkdw rzecznych winien by¢
ich wykup — tak by gmina mogta zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze od 2014 roku do
chwili obecnej zarejestrowano 3 wnioski o sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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Tab.1. Wnioski o sporzgdzenie planow miejscowych. Stan na 16 lutego 2016 r.

Nr . Oznaczenie . . Data zlozenia
Lp. . Podmiot . L. Przedmiot wniosku .
wniosku nieruchomosci wniosku
. ‘ ok —
1. | 2267 | Osoba fizyczna dz. 33 obr. 59 Whiosek o przystapienie do | ¢ ) 505
Nowa Huta sporzadzenia mpzp
dz. 214/2 obr. 46 Whiosek tapienie d
2. 2272 Osoba fizyczna z oot fHOseR 0 przy§ apreme €o 23.01.2015
Nowa Huta sporzadzenia mpzp
dz. 32/4 obr. 58 Whniosek tapienie d
3. | 2359 | Osoba fizyczna % 2577 OB FHOSER O PIZYSHPIENIE 0 58 17,2015
Nowa Huta sporzadzenia mpzp
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Rys. 9. Wnioski o sporzqdzenie/zmiang planu. Stan na 16 lutego 2016 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy
Na przedmiotowym obszarze w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 16 lutego 2016 r.
wydano:
» 52 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:
e przebudowy i rozbudowy:

— potudniowego dziedzinca 1 ogrodu opackiego przy klasztorze cystersow;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wewngtrznymi instalacjami;
— budynku dawnego browaru wraz z infrastruktura techniczna;

— poddasza z dobudowg balkonow w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

— budynku produkcyjno-magazynowego;

e budowy:

— garazu z wewngetrzna instalacja oraz zjazdu z drogi publicznej;
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— zjazdu drogowego;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem jednostanowiskowym wraz
z instalacjami wewngtrznymi;

— samoobstugowej dwustanowiskowej myjni samochodowej wraz z modutem
technicznym, dojazdem, doj$ciem i instalacjami wewngtrznymi;

— trzyprzystankowej windy zewnegtrznej z przewiazka wraz z instalacjami
w Szpitalu Specjalistycznym im. Stefana Zeromskiego;

— odcinka rowu wraz z przepustami i kladka dla pieszych na terenie klasztoru
cystersow;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pomieszczeniami ustugowymi,
garazem, wiatg i instalacjami wewngtrznymi,

— budynku handlowo-ustugowego z lokalem mieszkalnym wraz z instalacjami;

— budynku Matopolskiego Hospicjum dla Dzieci wraz z niezbednymi elementami
infrastruktury technicznej;

— garazu;

— budowli hydrotechnicznej;

— hurtowni, magazynu i obiektow przemystowych;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

— budynku konferencyjnego i biurowego

» 17 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
ktore dotyczyty min.
e budowy:
— dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z utwardzeniem terenu

1 budowg zjazdu;

— komisu samochodowego z placem ekspozycyjnym 1 kontenerem biurowo-
dozorowym;

— przepustu drogowego wraz ze zjazdem z dziatki;

— dwoch budynkow ustugowych wraz z wewnetrznymi instalacjami;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanym garazem i infrastruktura
techniczna;

— WiSlanej Trasy Rowerowej

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pomieszczeniami gospodarczymi;

— obiektoéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z garazami wolnostojagcymi
1 wbudowanymi;

— garazu dwustanowiskowego wolnostojacego wraz z instalacjami wewngtrznymi;

— drogi przeciwpozarowej wokoét koSciota p.w. §w. Bartlomieja;

— obiektu przemystowego;

— zjazdu z drogi publiczne;.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczgco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swoj charakter nie wplyng bezposrednio na ukiad

urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy
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1 przebudowy infrastruktury technicznej w tym: sieci elektroenergetycznej, instalacji
1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej niskiego cis$nienia, sieci wodociaggowej oraz
infrastruktury drogowe;.

Aktualnie prowadzone jest 1 postepowanie o pozwolenie na budowe, ktére dotyczy
budowy odwodnienia terenu obejmujacy kanalizacje deszczowa wraz ze zbiornikiem

retencyjnym.

Ponadto prowadzonych jest 14 postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy: budynku jednorodzinnego, trzech budynkow
ustlugowych z wewnetrznymi instalacjami, trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz ze zjazdem indywidualnym, trzech budynkéw wielorodzinnych wolnostojacych,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w zabudowie wolnostojacej
1 blizniaczej wraz z budowa zjazdow, dwoch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewngtrzng
1 zjazdem, pigciu budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych.
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}?ys. 10. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na 16 lutego 2016 r.
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Rys. 13. Prowadzone postgpowania o pozwolenie na budowe. Stan na 16 lutego 2016 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Zgodnie z politykg przestrzenng 1 zasadami rozwoju urbanistycznego przyjetymi

w Studium, do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy:

32

ochrona wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego,

poprawa warunkow zycia mieszkancoOw poprzez powigkszanie terenéw zieleni
urzadzonej, w tym parkéw rzecznych, a réwnocze$nie umozliwienie
zagospodarowania iuporzadkowania przestrzennego obszaru w oparciu o zasady
ksztattowania tadu przestrzennego przyjete w Studium,

ochrona warto$ciowych elementéw $rodowiska kulturowego, a w szczegoélnosci
zachowanego uktadu urbanistycznego wsi Mogila oraz Opactwa Cystersow w Mogile
wraz z otoczeniem.



II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunké6w rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dokument Studium przewiduje dla analizowanego obszaru zroéznicowane kierunki
zagospodarowania, z podzialem na nastgpujace gléwne funkcje: tereny zieleni, tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ushugi.

Dla obszaréw polozonych w systemie zieleni miejskiej przewidziano kierunek
zagospodarowania jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) obejmujace m.in. Laki
Nowohuckie, Lasek Mogilski oraz jako zieleni urzadzonej (ZU) obejmujace m.in. Park im.
Stefana Zeromskiego, zielen przy ul. Klasztornej, al. Jana Pawta II i w rejonie rzeki Dhubni,
a takze tereny ogrodow dziatkowych potozone po potudniowe;j stronie .3k Nowohuckich, nad
Wisla w rejonie ulicy Longinusa Podbipigty oraz przy ul. Klasztornej. Jako teren zieleni
urzadzonej wskazany zostat ponadto zabytkowy zespot zabudowan Opactwa Cystersow w
Mogile wraz z dziedzincem i ogrodami.

Dla osiedla Lesisko i zabudowan w rejonie ul. Klasztornej, Stare Wislisko, Zaglowe;j,
Zakarnie wyznaczony zostal kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wskazane zostalty w polnocno — zachodniej czg$ci obszaru, w rejonie pomigdzy ulicami
Padniewskiego i Tomickiego.

Tereny ustug (U) obejmuja zespol Specjalistycznego Szpitala im. Stefana
Zeromskiego polozony pomiedzy ul. Sieroszewskiego i Klasztorng oraz Nowohuckie
Centrum Kultury przy al. Jana Pawta II.

Powyzszy podzial w glownej mierze odzwierciedla istniejgce zagospodarowanie
obszaru objetego analiza.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi celami planow i pozwalaja zaktadaé, Zze sporzadzone plany miejscowe na
obszarze ,.t.aki Nowohuckie - Mogita” umozliwig realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej
w dokumencie Zmiany Studium. Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci celow, zatozen
1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plany miejscowe
sporzadzone w granicach niniejszego opracowania beda zgodne ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwatg Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Obszar ,.t.aki Nowohuckie - Mogita” to teren o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktory zostal wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa jako element Parku Rzecznego Wisly
oraz Parku Rzecznego Dhubni z Baranowka. Tereny parkéw rzecznych — jako tereny
wlaczone w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly system przyrodniczy
—zostaly w Studium wskazane jako tereny priorytetowe w procesie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na ochrone cennych
terenow zieleni, skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie moga nastagpi¢ w wyniku indywidualnych
decyzji administracyjnych — gléwnie w zakresie wkraczania zabudowy mieszkaniowej
na tereny zieleni.

IV.INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH GEODEZYJNYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkdéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

34



5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,t.gki Nowohuckie -
Mogita” wykazala zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan przysztych
planéw z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, zmienionego Uchwalag Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9
lipca 2014 r. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Plany dla obszaru ,taki Nowohuckie - Mogita” majag na celu ochron¢ cennych
terenéw zieleni: Lak Nowohuckich, Lasku Mogilskiego oraz terenow w sasiedztwie Wisty,
stanowigcych siedlisko wielu cennych gatunkow fauny i flory. Obszary te sa niezwykle
waznymi elementami w systemie przyrodniczym, stanowigcymi m.in. korytarze ekologiczne.
Utworzenie na tym terenie parku rzecznego dodatkowo wzmocni ochrone tego obszaru. Plany
dla obszaru ,taki Nowohuckie - Mogila” to plany w znacznej mierze o charakterze
ochronnym, majacym wazne znaczenie W procesie taczenia zieleni miejskiej w ciagly,
zintegrowany system przyrodniczy.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonat analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostal niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym niniejsza analizg jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planéw na tym
obszarze, po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa stosownych uchwal w tej sprawie.

Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru ,}taki
Nowohuckie - Mogila” beda skutkowaly wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowe Uchwaty beda powodowacé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed ich wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkoéw, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostanie okre§lony w Prognozach skutkéw finansowych
uchwalenia poszczegdlnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Opracowania te s3 jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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