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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czgsci miasta, w Dzielnicy VIII Dg¢bniki. Obejmuje teren
polozony pomiedzy ulicami Karola Bunscha, Dr Jana Piltza, Dr Jézefa Babinskiego.
Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi 38,3 ha.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.




2. Stan zainwestowania

Przewazajaca cze$¢ terenu znajdujacego sie w granicach obszaru objetego niniejsza
analizg jest niezabudowana. Niemniej jednak w pdinocnej oraz pdinocno-wschodniej czesci
obszaru w tym na dziatkach potozonych wzdluz ul. Piltza znajduje si¢ nowa i intensywna
zabudowa wielorodzinna. W potudniowo-wschodniej czgsci obszaru wystepuje ekstensywna
zabudowa jednorodzinna.

Wséréd zabudowy ustugowej obszaru nalezy wymieni¢ duzy zespot budynkow
komercyjnych w rejonie skrzyzowania ul. Bunscha i Czerwone Maki oraz pojedyncze
budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Babinskiego.

Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

— Uklad drogowy i parkowanie
Analizowany obszar obslugiwany jest uktadem drogowym podstawowym sktadajacym si¢ z:
— ulicy Karola Bunscha w klasie gtéwnej (G), przechodzacej wzdtuz zachodniej granicy
obszaru, ktéra zapewnia polaczenie analizowanego terenu z ogoélnomiejskg siecig
drogowa,
— ulica Jozefa Babinskiego w klasie zbiorczej (Z) przechodzaca na potudniu obszaru i
taczacy si¢ z ulicg Karola Bunscha,
— ulic: Doktora Jana Piltza, Lubostron i Czerwone Maki - w klasie lokalnej (L) wzdtuz
wschodniej granicy obszaru,
oraz uktadem uzupeiniajagcym sktadajacym sie z drog dojazdowych i wewnetrznych.

Obszar lezy pomiedzy IV obwodnicg oraz planowanym wschodnim odcinkiem III
obwodnicy miasta (trasa Pychowicka/ Trasa Lagiewnicka). Dostep do wschodniej czgsci IV
obwodnicy zapewniony ma posrednio poprzez ulicg Skotnicka.

Strefa mieszkaniowa obstugiwana jest przez wewnetrzny uklad parkingowy oraz przez
drogi dojazdowe i lokalne. Strefa ustugowa wyposazona jest we wtasny uktad parkingowy.

— Komunikacja zbiorowa

Obszar jest obslugiwany przez uktad linii autobusowych prowadzonych w ulicy
Karola Bunscha oraz Jézefa Babinskiego. W rejonie skrzyzowania ul. Karola Bunscha i ulicy
Lubostron znajduje si¢ Terminal autobusowo-tramwajowy, ktdry zapewnia obstuge czgsci
pénocnej analizowanego terenu roéwniez komunikacja tramwajowg. Caty obszar znajduje si¢
w zasiegu do 500 m odleglo$ci od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowe;.

—  Ocena
Obserwowane sg okresowe przecigzenia skrzyzowania ulicy Karola Bunscha z ulicg
Lubostron.

Uktad parkingowy strefy mieszkaniowej jest niewystarczajacy i1 widoczny jest

niedobdr miejsc postojowych.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje nier6wnomierne pokrycie infrastrukturg techniczng.
Sieci wystepuja w potnocnej czgsci obszaru (w czgsci objetej zabudowa wielorodzinng) oraz
wzdhuz granic opracowania w ulicach Bunscha, Babinskiego oraz Piltza. W centralnej czesci
obszaru brak jest sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych w planie miejscowym, bedzie wymagalo rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury lub budowy nowych jej fragmentow.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Glowne sieci wodociggowe
zlokalizowane sg w ulicach Bunscha, Piltza, Babinskiego.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Gtéwne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sa w ulicach
Bunscha, Piltza, Babinskiego. Potudniowa cz¢$¢ terenu odwadniana jest powierzchniowo.
W Studium potudniowa czg$¢ obszaru objgtego analiza wskazana zostata jako wymagajaca
budowy, rozbudowy i przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociaggi zlokalizowane s3
w gtownych ulicach.



system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia.

system cieplowniczy

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego miasta
Krakowa. Wzdluz ulicy Babinskiego przebiega magistrala cieptownicza 1aczaca
Elektrocieptlowni¢ w Skawinie z krakowskim systemem sieci cieptowniczej. W Studium
wiekszos$¢ terenu objetego analiza wskazana zostala jako obszar wymagajacy budowy,
rozbudowy 1 przebudowy miejskiego systemu cieplowniczego. W wieloletnim planie
rozwoju MPEC S.A. na lata 2013-2017, w zakresie zaspokajania obecnego 1 przysztego
zapotrzebowania na ciepto, czg$¢ obszaru objetego analizg wskazana zostata jako Rejon IX
(,,Bunscha, Czerwone Maki, Piltza”) — jako obszar do rozwoju i rozbudowy.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow
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Rys. nr 3. Struktura wlasnosci gruntow.
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Rys. nr 4. Struktura wltasnosci gruntow — udzial procentowy.

W przedmiotowym obszarze przewaza wlasno$¢ osob fizycznych 1 osdb prawnych
stanowigc 63% powierzchni obszaru. Ok. 23% obszaru obejmuje wlasnos¢ Wojewodztwa
Matopolskiego (teren cmentarza). Pozostala cze$¢ terenu stanowi wlasno§¢ Gminy Krakdw,
Skarbu Panstwa oraz Powiatu Grodzkiego. Sg to przede wszystkim tereny komunikacji.

b) struktura uiytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow.



W granicach obszaru objetego analiza wystepuja przewaznie grunty oznaczone
symbolami (Rysunek nr 5):
— uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne,
S — sady,
L — 1aki trwate,
Ps — pastwiska trwale,
— grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym
B — tereny mieszkaniowe,
dr — drogi,
W przedmiotowym trenie dominujg tereny mieszkaniowe (B), oraz grunty orne (R).

Teren objety analiza nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

1. Brak zdefiniowanego ukladu urbanistycznego powoduje chaos przestrzenny
1 funkcjonalny potggowany przez inwestycje niezgodne z polityka przestrzenng Miasta.

2. Tereny pomiedzy ul. Piltza i ul. Bunscha wymagaja przestrzennego uporzadkowania.

3. Zjawisko doggszczania zabudowy — presja inwestycyjna na tereny zieleni.

4. Brak ogdlnodostepnej zagospodarowanej przestrzeni publicznej, terendw rekreacyjnych.

5. Zamknigte enklawy najnowszej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej tworzace
barier¢ przestrzenna.

6. Niewystarczajaca ilo§¢ miejsc parkingowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych 7 obowiqzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg Nr
XCIII/1256/10 7 dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalq Nr CXI1/1700/14 7 dnia
9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane acznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

— Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie obshugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

— Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegoélnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz

8


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy;

— Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,

w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury

technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang

doszczegbdtowione w planie miejscowym;
— Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy

i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze

podziemne), jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania

terendow, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
— W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona

w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny, mozna ustali¢

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10% - chyba, ze

w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w poludniowej czeSci strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 16 RUCZAJ - KOBIERZYN 1 obejmuje kategorie terenow
o zrdznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania (plansza K1).

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
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e Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszarow zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy
jednorodzinnej posiadajacych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

e Istniejace zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym rowniez w ramach
terenéw zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupehien;

e Istniejace cmentarze wraz z funkcjami towarzyszacymi i uslugami do utrzymania;

e Ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona;

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

Un - Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in.parkingi) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbgdnymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi 1 zielenig towarzyszacga. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumiec
nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw,
zielencow, parkéw rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Z.C — Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako glowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezb¢dng zabudowa
uslugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
1 osiedli mieszkaniowych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych
poza strefg ksztaltowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokos$ci 100m wzdhuz
ul. J6zefa Babinskiego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych
poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. Jozefa Babinskiego (...) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m, (...);

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m, (...);

e Wysoko$¢  zabudowy  uslugowej w  terenach ustug w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m, a w rejonie ul. Czerwone Maki do 20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, adla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. J6zefa Babinskiego do 100%;

e Udziat zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. J6zefa Babinskiego (...) do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Zachowane pojedyncze obiekty ujete w ewidencji zabytkow: m.in. cmentarz
w Kobierzynie. Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drog Twierdzy
Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;:
e Ochrony wartosci kulturowych:
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnos$ci
rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego — fragmentarycznie;
e Fragmentarycznie Strefa lasow i zwigkszania lesisto$ci.

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;j:
— uklad podstawowy—
— ul. Karola Bunscha - w klasie G
— ul. Jozefa Babinskiego - w klasie Z,
e transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
e planowana rozbudowa systemu wodociggowego, kanalizacyjnego,
elektroenergetycznego, oraz cieplowniczego;
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Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110
kV;

e Lokalizacji istniejagcego cmentarza (...) przy ul. Czerwone Maki (...).

b) obowiqzujgce plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym badz sporzadzanym planem
miejscowym.

Na przedmiotowym terenie obowigzywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzyn-Zalesie” uniewaznionego w 2009 roku
wyrokiem sadu.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa maltopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.
Sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczgce obszaru

— Wieloletni Program Inwestycyjny dla Krakowa obejmuje zadanie strategiczne -
rozbudowe ul. Karola Bunscha .

e) przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

—  wnioski o sporzqdzenie /zmiang planu

Zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzony jest rejestr wnioskOw o sporzadzenie planow miejscowych lub ich zmiang.
Whioski zarejestrowane dla obszaru opracowania zestawiono w tabeli 1.

Tab.1. Wnioski o sporzgdzenie planow miejscowych..

Nr
wni Whioskodawca Rok Przedmiot wniosku Obszar
osku
Zarzad Cmentarzy . Rejon ementarza
342 2005 | Opracowanie planu przy ul. Czerwone
Komunalnych .
Maki
944 | Osoba fizyczna 2010 | Opracowanie planu dz.384 obr. 41 Pd
1509 | Rada i Zarzad 2012 | Opracowanie planu obszar pomi¢dzy ul.
Dzielnicy VIII Czerwone Maki,
Piltza, Babinskiego,
Szymonowica,
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Rys. nr 7. Wnioski o sporzqdzenie/zmiang planu.

— procedowane/ wydane decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2011 r. do pazdziernika 2014 r.
wydano:

— 12 decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym:
= 6 decyzje dotyczace budowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
= 6 decyzji dotyczacych realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.

— 19 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
w tym:
= 7 decyzje dotyczacych budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
= 2 decyzje dotyczace przebudowy budynkéw ustugowych;
» 10 decyzji dotyczacych realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
Analiza wykazala, iz wydane decyzje dotycza w wiekszosci zabudowy wielorodzinne;.
Aktualnie prowadzone jest jedno postepowanie o wydanie pozwolenia na budowe dla
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budynku wielorodzinnego oraz 29 postepowan o wydanie warunkow zabudowy lub ustalenie
lokalizacji celu publicznego. Prowadzone sprawy dotycza zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (3), wielorodzinnej (12), ustugowej (10) i infrastruktury technicznej (2).
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8. Glowne zaloienia/cele sporzgdzanego planu

Zgodnie ze wskazanymi w Studium: polityka rozwoju urbanistycznego oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy
stworzenie warunkow prawnych dla:

o uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
architektoniczng i przy wykorzystaniu istniejacych rezerw terenéw niezabudowanych,

o ochrony przed zabudowa i degradacja istniejacej zieleni jako czynnikéw w istotny
sposOb poprawiajacych jakos¢ zycia,
J planowania 1 realizacji inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego w sposob

kompleksowy regulujacy zasady zagospodarowaniu calego obszaru.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI  STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,
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— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalnej,
— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla analizowanego obszaru Studium przewiduje zroéznicowane kierunki
zagospodarowania, z podziatem na nastgpujace gldéwne funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng
(MN), mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW)
mieszkaniowg wielorodzinng (MW) ustugowa w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy),
a takze tereny cmentarzy (ZC) i tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz tereny komunikacji
(KD).

Ponadto wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi w niniejszej analizie celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan
dla obszaru ,,Ruczaj — Rejon ul. Czerwone Maki” umozliwi realizacje polityki przestrzenne;j
przyjetej w Studium.

Analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwala
Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawg przeprowadzenia niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pozn. zm.), ktoéry zobowigzuje wdojta, burmistrza, prezydenta miasta do
przeprowadzenia analiz zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych
podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego.

Objecie analizowanego obszaru miejscowym planem ma zapobiec niekorzystnym
przeksztatceniom struktury funkcjonalnej i przestrzennej obszaru, jakie potencjalnie moga
nastagpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych oraz umozliwi¢ jego
uporzadkowanie 1 rozwdj zgodnie z politykg przestrzenng zawarta w Studium.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Do sporzadzenia planu postuzono si¢ kopia mapy zasadniczej wraz z warstwag
ewidencyjng (ewidencji gruntdw 1 budynkow) prowadzong na obszarze miasta Krakowa
w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym
2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrodlo - Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione dane znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych
1. zebranie materiatow wejsciowych,
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2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

. wykonanie syntezy uwarunkowan,

. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

L AN W

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo,
w tym m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej, zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie
w oparciu o przyjeta w Studium polityke architektoniczng. Plan umozliwi rowniez ochrong
przed zabudowa 1 degradacja istniejacej zieleni jako czynnikdbw w istotny sposob
poprawiajacych jakos¢ zycia.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”
jest celowe 1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg
wszczgceie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki” bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajdujg pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w tereny zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej i wieloroczinnej
MK niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
uMm wielorodzinnej
‘ u tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
U tereny zieleni urzgdzonej
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
T tereny infrastruktury technicznej
w tereny wdd powierzchniowych $rédladowych
KK tereny kolejowe

tereny kamunikacji
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