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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w potnocno- wschodniej czg¢sci miasta, w Dzielnicy XIV Czyzyny i obejmuje

teren o powierzchni 44,8 ha zawierajacy si¢ pomi¢dzy ul. Nowohucka, ul. Centralng i ul. Na
Zaleczu.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Na terenie objetym analiza w sasiedztwie terenéw przemystowych zlokalizowane sg
tereny zabudowy ustugowej o zréznicowanym charakterze, w tym: budynek administracyjny
(Zarzad Infrastruktury Komunalnej i1 Transportu w Krakowie), obiekty handlowe,
magazynowe oraz liczne obiekty ustug zwigzanych z branza motoryzacyjng. Ponadto
w rejonie ul. Centralnej powstaja budynki o funkcji mieszkaniowej. W ostatnich latach
znaczna cze$¢ zaktadow przemystowych ulegla likwidacji lub gruntownej restrukturyzacji, w
zwigzku z czym pojawily si¢ duze rezerwy terenow poprzemystowych. W 2014 r. na tym
obszarze zrealizowane zostalo Miedzynarodowe Centrum Targowo-Kongresowe EXPO
Krakow.
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zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, polozony po zewnetrznej stronie I obwodnicy Krakowa, przy jej wschodniej
czesci, ma dostgp z drogowe;j sieci ogdlnomiejskiej przez ul. Nowohucka (odcinek II1
obwodnicy w klasie drogi gtownej ruchu przyspieszonego). Wewnetrzne potaczenia
w obszarze sg oparte o droge lokalng - ul. Centralng, potaczong z ul. Nowohucka.
W terenach zabudowy uslugowej parkingi funkcjonuja na wewnetrznych terenach
poszczeg6lnych zakladow.

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe prowadzone w ul. Nowohuckiej
i w ciggu ul. Sottysowskiej - ul. Na Zateczu.
Przewazajaca cze$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu do 500 m odlegtosci od
przystankoéw autobusowych.

¢) ocena
Problemy ze sprawno$cia dostepu do obszaru wynikaja z ograniczonej
przepustowosci skrzyzowan na ul. Nowohuckiej. Skutki tego przenoszg si¢ rowniez na
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okresowe obnizenie standardu przewozow komunikacja autobusowa na tej ulicy
(utraty regularno$ci kursowania, wydluzenia czasu przejazdu). Potoki ruchu
pasazerskiego na pozostalych trasach sa obslugiwane na przecigtnym poziomie.

W obecnym stanie zagospodarowania nie wystepujg problemy z miejscami do
parkowania w obszarze.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Cecha charakterystyczng przedmiotowego terenu jest obecno$¢ na nim licznych

zakladowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z istniejgcymi lub
nieczynnymi juz obiektami przemystowymi. Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych
w planie miejscowym, bedzie wymagato rozbudowy istniejagcych sieci infrastruktury lub
budowy nowych jej fragmentow.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Przez obszar z zachodu na wschod
przebiega magistrala wodociggowa ¢ 800mm. Przewody wodociggowe mniejszych
srednic zlokalizowane sag w gldownych drogach.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. W granicach opracowania wystepuja zar6wno sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej jak 1 ogdlnosptawnej. Wzdtuz poludniowej granicy
opracowania, w ulicy Na Zalgczu, przebiega strategiczny kolektor ogdlnosptawny
,Dolnej Terasy Wisty” (DTW) ¢1200mm.

system gazowniczy

W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.
system elektroenergetyczny

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV. Zrodlem zasilania w energi¢ elektryczna sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia.

system cieplowniczy

Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa. W wieloletnim planie rozwoju MPEC S.A. na lata 2013-2017,
w zakresie zaspokajania obecnego i1 przysztego zapotrzebowania na ciepto, wskazany
zostat jako Rejon III (,,Centralna, Nowohucka”) — jako obszar do rozwoju
i rozbudowy.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow
Struktur¢ wlasnosci analizowanego obszaru tworzg dzialki bedace wlasnoscig lub

wspotwlasnoscia:
Osoby fizyczne i prawne 39,4%
Gmina Krakow - wspotwlasno$é/oddane w rozne formy wladania 1,4%
Gmina Krakow 6,6%
Skarb Panstwa - wspotwiasno$¢/oddane w rozne formy wtadania 47,3%
Skarb Panstwa 5,3%
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zal. graf. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow.
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zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci

Z przedstawione] analizy wlasno$ci wynika, ze przewazajaca czgs$¢ terenu stanowi wlasno$¢
Skarbu Panstwa oddang w rézne formy witadania (47,3%), a takze wlasnos$¢ osob fizycznych

lub prawnych (39,4%).

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W obszarze ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” wystepuja nastepujace uzytki gruntowe

uzytki rolne:

grunty orne, oznaczone symbolem - R,
pastwiska trwate, oznaczone symbolem - Ps,



orunty zabudowane i zurbanizowane:

— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,
— tereny przemystowe, oznaczone symbolem - Ba,
— 1inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,
— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr.

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na

nierolnicze 1 nielesne.
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zal. graf. nr 5. Klasyfikacja gruntow.

6. Problemy przestrzenne w obszarze.

zaniedbana zabudowa na terenach zlikwidowanych zaktadow
Wzdtuz waznej arterii Krakowa — ul. Nowohuckiej, a takze w otoczeniu nowo
zrealizowanego Miedzynarodowego Centrum Targowo-Kongresowe EXPO Krakow przy
ul. Galicyjskiej brak zabudowy tworzacej miejska przestrzen o odpowiedniej jakoS$ci

1. Zdegradowana i

przemystowych.
2.

architektury 1 uktadu urbanistycznego.
3.

Chaos przestrzenny potegowany przez inwestycje niezgodne z polityka przestrzenng
Miasta.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala

Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
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sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym 1 zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

2. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegélnych terendw w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong w
studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
1 ushugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejacej zabudowys;

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia,  odpowiadajacego  okreSlonym  w Studium  glownym = funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktoérych parametry
zabudowy zostang doszczegotowione w planie miejscowym;

4. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong
dla obszarow w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

5. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w centralnej czesci strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 48 STARE CZYZYNY - LEG i obejmuje kategorie terendéw o
zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania (plansza K1).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— Przeksztatcenie dawnego zespolu przemystowego w rejonie Legu w wazny osrodek
centrotworczy  ustugowo-mieszkaniowy, skupiajacy funkcje ponadlokalne i
metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni publicznych;

— Lokalizowanie wzdluz ul. Nowohuckiej i1 al. Pokoju zabudowy uslugowe;j
o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej,
przerywanej komunikacjg lokalna i ciggami zieleni urzadzone;.
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— Lokalizowanie wzdluz ul. Nowohuckiej i1 al. Pokoju zabudowy uslugowe;j
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym ksztalttowanej jako nieciaglej, przerywanej
komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzagdzone;.

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej i al. Pokoju;
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zatl. graf- nr 6. K1 — Struktura przestrzenna.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, administracja szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

UH - Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbgdnymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi 1 zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne
zespoly zabudowy ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic,
placow i terenow zieleni urzadzonej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m:;
e Wysokos¢ zabudowy  ustlugowej w  terenach ustuyg w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 20m;

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
—obejmuje caly teren,
Wystepuje miejsce pamieci narodowej.

Wskazania dla wybranych elementow:
Miejsca Pamigci Narodowej — objecie ochrona, upami¢tnienie, zachowanie wysokich
standardow otoczenia 1 wyposazenia.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1%; 1 tysigcletniej Q0,1%; (fragmentarycznie);
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

W zakresie komunikacji (plansza K4):

o Drogi ukladu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— ul. Nowohucka - w klasie drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
— planowana Trasa Cieplownicza - w klasie drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
— planowana ul. Nowa Tomickiego — w klasie drogi zbiorcze;

o transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
11



e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Planowane rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego i cieptowniczego.

W  zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi
wskazaniami.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny-Leg” podjetym Uchwatg Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Wyrokiem z dnia 10 kwietnia 2014 r. Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie
stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa.
Orzeczenie nie jest prawomocne.

¢) plan wojewédztwa malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony
uchwatg Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. jako
podstawowy instrument ksztaltowania i prowadzenia regionalnej polityki przestrzennej jest
dokumentem, za ktorego posrednictwem ustalenia strategii rozwoju sg przenoszone do
planowania miejscowego.

Za cel generalny zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa malopolskiego
postawiono harmonijne gospodarowanie przestrzeniag jako podstawa dynamicznego
i zrbwnowazonego rozwoju wojewodztwa. Cele strategiczne 1 operacyjne stawiane
poszczegolnym komponentom polityki przestrzennej odniesione zostaly do celéw Strategii
Rozwoju Wojewoddztwa Matopolskiego. Za najwazniejsze z nich, ktore majg uzasadnienie dla
obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” uznano:

e przelamywanie barier i ograniczen rozwoju,

e zdefiniowanie obszaréw w ktorych obowigzuja ograniczenia w swobodnym
zagospodarowaniu przestrzeni,

¢ redukcja napie¢ i konfliktow w funkcjonowaniu struktur przestrzennych,

o ecfektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,

e wykorzystanie szans 1 mozliwosci tkwiagcych w  zagospodarowaniu
przestrzennym,

e poprawa tadu przestrzennego.

Plan nie wnosi wskazan dla obszaru w zakresie komunikacji.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Lokalny Planu Ograniczenia Skutkow Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa przyjeto Uchwalag Rady Miasta Krakowa nr LXV1/554/00 z dnia 6 grudnia 2000 r.
Zobowigzuje do m. in. uwzgledniania w dokumentach planistycznych Miasta zadan
wynikajacych z Lokalnego Planu. Obszar opracowania znajduje si¢ w obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi woda tysiacletnig Q 0,1%, gdzie nalezy zachowaé ostroznos¢
przy wyznaczaniu przysztego kierunku zainwestowania.

Strategia Rozwoju Krakowa zostata przyjeta uchwala Rady Miasta Krakowa
Nr LXXV/742/05 z dnia 13 kwietnia 2005 roku. W nawigzaniu do Strategii Rozwoju
Krakowa sporzadzany plan winien speinia¢ wyznaczone cele strategiczne:
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- poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,

I ,,Krakow miastem przyjaznym rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania
i pobytu”, poprzez okreslone cele strategiczne.

- poprawa poczucia bezpieczenstwa publicznego,
Il ,,Krakow Miastem Konkurencyjnej i Nowoczesnej Gospodarki® poprzez
wdrazanie celow operacyjnych a w szczegolnosci:

ksztaltowanie

warunkéw  przestrzennych dla

rozwoju

gospodarki

z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju Miasta 1 tadu przestrzennego,
- poprawa dostgpnosci komunikacyjne;j,
- rozwoj infrastruktury techniczne;j
- zwigkszanie atrakcyjnosci turystycznej miasta.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzgdzenie /zmiang planu,

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze ztozono

2 wnioski:
Lp. | Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku | Data zlozenia
wniosku nieruchomosci wniosku
1. | 644 Osoby fizyczne | 217/16,217,17,217/7, Przeznaczenie dzialek | 31.03.2008 r.
248/4,217/25, 217/26, na funkcje biurowo-
217/14,216/117, 248/2, | uslugowo-mieszkalne
216/62,216/63, 248/6,
216/65, 216/170,
216/66,216/67, 216/68,
216/69,216/31, 216/32,
216/9 216/156, 216/158,
216/178, 216/180,
216/35,216/37, 216/39,
217/11,217/12, 216/175
2. ] 651 Osoby prawne | Obszar Czyzyny-Leg, Uwzglednienie 31.03.2008 r.
ul. Centralna (boczna) (zaprojektowanie)
nowych drog
Taczacych zaktady z
drogami
zewngtrznymi — ul.
Cieptownicza i
ul.Nowohucka
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Z przeprowadzonej analizy wydanych decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy

wynika, ze na przedmiotowym terenie wystepuje przewaga robot budowlanych dotyczacych
rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow, stanowig one ok. 62% wydanych decyz;ji.
W przypadku pozwolen na budowe, udzial procentowy w wydanych decyzjach rozktada si¢
rownomiernie po 30%, dla robot budowlanych zwigzanych z rozbudowa i przebudowa
istniejagcych budynkéw, dla robot zwigzanych z budowa nowych obiektow 1 dla robot
zwigzanych z infrastrukturg.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i1 o ustaleniu
warunkéw zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktdre maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkoéw, nadbudowy, rozbudowy istniejacych,
zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych rozbudowy i1 uzupehien
miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow 1 modernizacji istniejagcych obiektow,
nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Glownym zadaniem planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktore pozwola
na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej cze¢$ci Miasta w dostosowaniu do
ustalen obowigzujacego Studium — zwlaszcza w zakresie dopuszczenia handlu
wielkopowierzchniowego. Istota planu jest rowniez wprowadzenie nowych regulacji
planistycznych dla terenéw w rejonie ul. Nowohuckiej oraz ul. Galicyjskiej. Poprawi to
jakos$¢ przestrzeni w waznym rejonie miasta, oraz umozliwi realizacj¢ zabudowy o wysokim
standardzie architektury, zgodnie z przyjeta politykg przestrzenng.

Opracowywany plan miejscowy bedzie miat charakter inwestycyjno-porzadkujacy.
Istniejace 1przyszte procesy zagospodarowania terenu wymagaja uporzadkowania przy
jednoczesnym aktywizowaniu procesow inwestycyjnych i przeksztatcenia terenu w kierunku
wskazanym w dokumencie Studium.

Najwazniejsze cele planu to:

— przeksztatcenie dawnego zespotu przemystowego w osrodek centrotwdrczy o randze
lokalnej 1 ponadlokalnej;

— wykreowanie nowej dzielnicy biurowo — komercyjne;j;

— umozliwienie realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

— umozliwienie realizacji obiektow ustugowych o wysokim standardzie architektury;
szczegoOlnie w rejonie ul. Nowohuckiej 1 ul. Galicyjskiej;

— ksztattowanie przestrzeni publicznych z zielenig urzadzona;

— wyznaczenie  ukladu komunikacyjnego witasciwego dla planowanego programu
inwestycyjnego i okreslenie podstaw prawidlowej polityki parkingowe;.

II. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty
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o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa wskazuje na potrzebg sporzadzenia w pierwszej kolejnosci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla nowych terenéw rozwojowych
miasta — w ktorych plan jest niezbedny dla okreslenia przysztej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Dokument Studium wyznaczyl nowe mozliwosci inwestycyjne, m. in.
w zachodniej 1 potudniowej czeSci obszaru analizy, w rejonie ul. Nowohuckiej, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu wielkopowierzchniowego. Obszar wskazany
w Studium jako tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego wymaga wprowadzenia
regulacji planistycznych.

1. Sporzadzenie planu umozliwi:

e zagospodarowanie terendw poprzemystowych oraz rezerw terenow niezabudowanych
dla rozwoju obszaru jako centrum ustugowo-komercyjnego,

e poprawe¢ wizerunku przestrzennego obszaru oraz ksztaltowanie jego zabudowy
i przestrzeni publicznych w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta,

e przyjecie spdjnych przestrzennie regulacji w zakresie planowanych inwestycji
komunikacyjnych i1 pozostatych istniejacych i planowanych funkcji obszaru.

2. Zagrozenia w sytuacji mozliwego braku planu:

e zahamowanie prawidlowego rozwoju obszaru z punktu widzenia przyjetej polityki
przestrzennej miasta,

e narastajacy chaos urbanistyczny,

e utrzymywanie terenoOw przestrzennie nieuporzadkowanych oraz nieekonomicznie
wykorzystanych,

e postepujaca dekapitalizacja zabudowy,

e pogorszenie obstugi komunikacyjnej obszaru i obszarow zewngtrznych.

III. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

Majac na uwadze fakt, iz glownym zalozZeniem planu jest dostosowanie jego ustalen
do kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej przedmiotowego obszaru, jakie wskazane
zostaly w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.,, nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z aktualnie
obowigzujgcym Studium.

IV.  INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
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topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodfo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych

opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. przygotowane dotychczas koncepcje rozwigzan docelowych dla ul. Nowohuckiej
( w potgczeniu z planowang Trasq Cieptowniczq) powinny by¢é poddane weryfikacji,
z uwzglednieniem aktualizacji Studium oraz prognoz, opartych o nowe wyniki
modelowania ruchu

NN

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy
Galicyjskiej” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przygotowano niezbe¢dne materiaty geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE
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Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” o charakterze inwestycyjno-
porzadkujagcym umozliwi stworzenie nowych regulacji prawnych, w dostosowaniu do wizji
przestrzennej okreslonej w zmienionym Studium.

Celem planu jest skuteczne przeciwdziatanie degradacji przestrzeni 1 post¢pujacej
dekapitalizacji zabudowy, porzadkowanie procesOw zagospodarowania terenu oraz
aktywizacja obszaru poprzez wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych dla jego rozwoju.
Poprzemystowy obszar, zgodnie z polityka rozwoju i ksztaltowania tadu przestrzennego
wskazang w Studium, winien by¢ przeksztalcony w wazny osrodek centrotworczy, skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne.

Ponadto plan umozliwi planowanie 1 realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego 1 transportu zbiorowego, w sposob kompleksowy regulujacy zasady
zagospodarowaniu catego obszaru.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
jest celowe 1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja
wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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