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l. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do aigja miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
potozony jest w potnocnej gZci miasta Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice bejmuje
teren o powierzchni 79,9 ha zawie®j sk pomkdzy: ul. Ks. Kazimierza Jancarza
i Franciszka Bohomolca - od potudnia, ul. ks. M&atKuczkowskiego — od zachodu, granic
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegenrobszaru ,Sudot
Dominikanski” obejmupc fort 48 Batowice — od pétnocy i uidObraacow Warszawy - od
wschodu. Granice opracowania zawigrsi i spetniaj oczekiwania Rady Miasta Krakowa
wskazane w uchwale intencyjnej Nr CXVI1/1839/14 Ratigsta Krakowa z dnia 24 wra@a
2014 r.Granice opracowania ilustruje pasty zascznik graficzny.
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Rys.1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar znajdujee¢sw terenie o dominggej funkcji mieszkaniowej,
Z nielicznymi ustugami o charakterze lokalnym orerenami o funkcji rekreacyjnej.
Zabudowa mieszkaniowa pochodzi zmgch okreséw: $ tu osiedla z wielkiej ptyty oraz
wspotczesna zabudowa o 7@y intensywnéci. Osiedla posiadajinfrastruktue spotecza
w postaci: szkoét, przedszkoli, pawilonéw handlowydastronomicznych. Na analizowanym
obszarze znajduje esiréwniez jeden z fortéow Twierdzy Krakéw Fort 48 Batowicetoly
powstat w latach 1883-1885, w czasie budowy trzgrigiescienia twierdzy, jako
standardowy fort artyleryjski, ktéry wraz z ,PlamtaMistrzejowickimi”, znajdujcymi sk
we wschodniej agci analizowanego obszaru - stan@wéreny rekreacyjne dla mieszkaw
dzielnicy.

Rys.2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) ukiad drogowy
Analizowany obszar, potony w pétnocno-wschodniej exi strefy medzy Il i IV

obwodni@ drogowas, ma dosip z drogowej sieci ogoélnomiejskiej przez
ul. ks. Kazimierza Jancarza, w klasie drogi zbiejcz pohczomm (poza obszarem)
z al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego (11l obwodhi
W obszarze o przewadze zabudowy mieszkaniowej wagimnne)] (czs¢ srodkowa
i wschodnia) miejsca do parkowania znagdsje na parkingach i drogach weetrznych
w kwartatach zabudowy i - po €i - w garaach wbudowanych w kondygnacjach
podziemnych i w gagach wolnostajcych; wykorzystywaneastakze mazliwosci parkowania
w korytarzach drog publicznych.



W zabudowie jednorodzinnej (zachodni&&zobszaru) parkowanie ma miejsce gtéwnie na
dziatkach zabudowanych i we wbudowanych gaca.

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez linie tramwajoweuohusowe w ul. ks. Kazimierza
Jancarza (terminal tramwajowy i autobusowy Mistnege).
Wickszas¢ obszaru zabudowanego (ponad 3/4) znajdujevszas¢gu do 500 m odlegkei
dojscia od przystankow miejskiej komunikacji zbiorow€ty obszar znajdujeesiv zase¢gu
dojscia do 800 m.

C) ocena
Uktad drogowy w obszarze obstuguje go na pkgegim poziomie. W zabudowie
wielorodzinnej wysipuja niekiedy lokalne niedobory miejsc do parkowaniaa dl
mieszkacow. Potoki ruchu pasarskiego s obstugiwane przewaie na przeetnym
poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Na terenie oljym analiz wyskpuja wszystkie istotne sieci infrastruktury
technicznej, ktére pokrywaréwnomiernie przedmiotowy obszar.

System zaopatrzenia w woel

Obszar opracowania znajduje 8 zas¢gu miejskiej sieci wodoagu krakowskiego,
eksploatowanej przez MPWIK w Krakowie. W rozpatrywm terenie znajdajsic magistrale
wodochgowe w al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego orazwwody wodocigowe
mniejszychsrednic w pozostatych ulicach.

System odprowadzaniaciekéw i wod opadowych.

Obszar ohjty planem znajduje si w zasggu miejskiej sieci kanalizacyjnej
eksploatowanej przez MPWIK w Krakowie — system meltzy (uktad centralny
zakaczony oczyszczalaisciekow Kujawy). W rozpatrywanym terenie znajgsje:

1. kolektor kanalizacji deszczowej w al. Gen. TadelBa&-Komorowskiego,
2. kolektory kanalizacji sanitarnej w al. Gen. TadeuBora-Komorowskiego wraz kanatami
mniejszychsrednic w pozostatych ulicach.

System gazowniczy.
W obszarze okjym analiz znajduj sie gazocagi niskiego isredniego cinienia,
ktére wspotpracuj z uktadem zasilania ze stacji redukcyjno-pomiarchwll stopnia.

System cieptowniczy.

Obszar olyty analizz znajduje si w zas¢gu miejskiego systemu cieptowniczego
miasta KrakowaZrodiem zaopatrzenia w ciepto obiektow padionych do miejskiej sieci
cieptowniczej jest magistrala cieptownicza zlokalWmana w potudniowdrodkowe] czsci
obszaru oraz sterozdzielcza mniejszycérednic w pozostatej gci terenu.

5. Stan Wiasndciowy/beneficjenci planu

a) struktura wiasnosci gruntow

Struktura wtasnéci obszaru ,Mistrzejowice — ks. Kazimierza Jancameedstawia
sie nastpujaco: dominuj grunty prywatne ok. 35%; Wiasfio Gminy Krakéw to 60%
opracowania, z czego 28% oddano wytkowanie wieczyste i inne formyzytkowania,
a 11% stanowi wspotwtaskd z innymi podmiotami. Skarb Bstwa dysponuje 5% gruntow
w analizowanym obszarze.



Struktura wiasnosci obszaru analizy

Wrtasnos¢ Gminy Krakow

21%

Witasnos¢ Gminy Krakow -

35% wspotwiasnosé z innymi podmiotami
Wrtasnoéé Gminy Krakéw oddana w
uzytkowanie wieczyste i inne formy

11% wiadania
Wtasnoéé Skarbu Paristwa oddana w
uzytkowanie wieczyste i inne formy
wtadania

5% Witasnos¢ 0sob fizycznych lub
28% prawnych

Rys.3. Wykres kotowy struktury wiassm gruntow.

We wschodniej agci analizowanego obszaru domiaujziatki o stosunkowo dtych
powierzchniach, &dace whasnécia Gminy Krakow oraz osob fizycznych i prawnych. Trere
na zachéd od ulicy Teodora Parnickiego cechuje rgémie wigksze rozdrobnienie i wkszy
udziat dziatek osob fizycznych.

G’rowne ullce i placeagsw’rasnqu Gmlny MlejSkIej Krakovvlub Skarbu Pmstwa.
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Rys.4. Struktura wlasnéci gruntow.



b) struktura u zytkowania gruntow wedtug klasyfikaciji
W obszarze opracowania przeaxaj grunty zabudowane i zurbanizowanéréd ktorych
wystepuja kategorie:
- B —tereny mieszkaniowe,
- Ba - tereny przemystowe,
— Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane;
— Bz - tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
- Bi—inne tereny zabudowane,
— Ti—inne tereny komunikacyjne,
- Tr—tereny réne,
— dr—drogi.

Poza tym w obszarze analizowanym zlokalizowano:gRunty orne.
Obszar nie wymaga zgody na zmjaprzeznaczenia gruntéw rolnych istgch na cele

nierolnicze i nieléne.
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Rys.5. Klasyfikacja gruntow.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Zasadniczym problemem przestrzennym obszaru ,Migiwice — ks. Kazimierza
Jancarza” jest struktura zabudowy charaktencauj se duza intensywndcia i brak
adekwatnych do potrzeb rozygen w sferze m.in. obstugi parkingowej. Zamta enklawy
najnowszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oy bariee przestrzensm
i ograniczay swobodny przeptyw ruchu pieszego, a ppsgjcy napor inwestycyjny
i realizacje powstage na bazie indywidualnych decyzji administracyjmypogarszaj
warunki zycia mieszkacow. Wystpuje konieczn& uporzdkowania przestrzeni, ochrony
najcenniejszych zasobowrodowiska kulturowego i przyrodniczego i ukierunkovie
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rozwoju uwzgtdniajpcego wysol jakos¢ przestrzeni publicznej, z uwzglhieniem
szerokiego spektrum wiekowego jejytkownikow.

7. Rozpoznanie i ocena zewtrznych uwarunkowan wynikaj acych z obowazujacych
przepisoéw prawa (w tym prawa lokalnego).

a) Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miadstakowa
— dokument ujednolicony (uchwata nr Xl11/87/03 z dmil6 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwalg nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona&hwalg nr CXI1/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studitiwiazace dla organdw gminy przy
sporzdzaniu planow miejscowych. W zaziku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyoez
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, zawartdomie Il i Tomie Il wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studiumusvzgkdniane 4cznie przy sporgizaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane o0go0lne zasady ksztattowania udwaty

I zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowmieszkaniow (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniow (UM), ustugi (U, W), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukéulechniczia
(IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie magulec zwikszeniu kosztem terendw nie
inwestycyjnych — terendw zieleni wdzonej (ZU) i zieleni nieusdzonej (ZR) oraz waéd
powierzchniowychsrodladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendéw wyznagebrdla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK).

2. Za zgodny ze Studium naleuzna takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscayy
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwae chgtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powZanie z systemem zewtrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak izalog poza jego granicami;

3. Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowria, o funkcji innej nk wskazana
dla poszczegolnych terenbw w  wyeldnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustalagsiv planach miejscowych przeznaczenie zgodqt 2 ustalon

w studium funkcj terenu hdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania

terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zapgalarowania pod zabudew
mieszkaniow (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkanioav(UM), ustugi (U, W),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukeutechniczm (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszczag spowickszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istamgj zabudowy, z uwzglinieniem kontynuacji
parametrow istniagej zabudowy

2) w terenach zieleni uggzonej (ZU) i nieurzdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowychrédladowych (W), bez mdiwosci powigkszenia tego terenu;

4. Dopuszcza si mazliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym praezenia,
odpowiadajcego okrélonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowargeenu,
w kazdym terenie mogly powsta obiekty i uradzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i wdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy anst
doszczegotowione w planie miejscowym;



5. Dla terenow zieleni ugtizonej (ZU) zwizanej z zatlbeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. gfych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si
przeznaczenie pod zabudpwmieszkaniow lub ustugow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i keaiumzgodnionych z wdaiwymi
organami ochrony zabytkéw (bez ogranitzekreilonych dla terenéw ZU, dotygeych
wysokaci i intensywndci zabudowy)

6. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia tepauitereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowsewrctrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postegoi garae podziemne) jest zgodne
z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowaeienow, ustalan dla
obszaréw w poszczegoélnych strukturalnych jednostkebanistycznych;

7. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchniaolgioknie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wgza (weksza) ni stan faktyczny mma ustak w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego #wskapowierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej1%, chybaze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Wedlug Studium analizowany obszar znajduje s Strukturalnym obszarze
urbanistycznym — C — Piagien srédmiejski, w zachodniej g%ci jednostki urbanistycznej
nr45 Mistrzejowice” iobejmuje Kkategorie terendow zr&nicowanych funkcjach

i kierunkach zagospodarowania.

Rys.6. Fragment planszy K1- Struktura przestrzennpowgkszenie.

Dla przedmiotowego terenu Studium okréla nastepujace kierunki zmian w strukturze
przestrzennej:

» |Istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzyeani uzupetnienia,
z mazliwoscia  przeksztatlce w zabudow mieszkaniow wielorodzinm  niskiej
intensywndci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym igaibokalnym;

* Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa do rewitalizaefiabilitaciji;

10



Zespoty ustugowe wewtrzosiedlowe do utrzymania i przeksztd@lcer lokalne centra
wielofunkcyjne;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i oclyt

Ochrona i ksztaltowanie istniglych oraz tworzenie nowych placow i skweréw miejbki
Istniejace obiekty i urgdzenia sportowe do utrzymania i rozwoju jako ohjalkttug sportu
i rekreacji komponowanych z zielgnirzadzorg;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokdwygrzed zabudoav
i zainwestowaniem ob#ajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielé urzadzona do zachowania i rewitalizaciji;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formedeni uradzoneyj;
Istniejace drogi wewatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzpubliczna z zieleni
urzadzor;

Ciagi komunikacyjne - ul. ks. Kazimierza Jancarza, sztkltowane jako przestize
publiczna z zieleniurzadzory;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. geeodolda Okulickiego oraz szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

Dla przedmiotowego terenu Studium okréla nastepujace kategorie terenow:

1) MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji wielorodzinnej niskiej

intensywnaci

Funkcja podstawowa- Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensyweiorealizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkamelorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mkake z wydzielonymi ponad
dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz reezlzdnymi towarzysacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gae budynki gospodarcze) oraz z zieleni
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu astruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu puriego, ustugi: kultury, nauki,saiaty

i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi ban detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zietéw, parkdw
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

2) MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej msiavnaci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinre.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterzérédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budyn
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkamkiejskiej) wraz z niezdnymi
towarzysacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gaed oraz z zieleai
towarzysaca zabudowie, ziekeurzadzona i nieuradzona).

Funkcja dopuszczalna Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu asftruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu puriego, ustugi kultury, nauki,swiaty

i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi bhn detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkow, skweréw, zietéw, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

3) ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Raznorodne formy zieleni uadizonej (w tym obejmuage]j parki,
skwery, zieléce, parki rzeczne), zigleizolacyjna, zielé forteczr, zielehn zatazen
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zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrodyiatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty iadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugeg tereny zieleni, takie jak: wypygczalnie sprztu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, ofanie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrodki jordanowskie, uszizenia wodne, ktore nie zmniejszajkreslonego wskanika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchme stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, gmorodne formy zieleni nieugdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwient, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych gstiek
urbanistycznych.

4) KD — Tereny komunikacji

Funkcija podstawowa- Tereny komunikacji kotowej obejmage korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tungtawy, tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtowneghu przyspieszonego, gtéwnej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji soyvej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna- Parkingi wielopoziomowe przyetach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznaa:

Zabudowa jednorodzinna wolnostef, blizniacza oraz szeregowa w ramach terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzjmmskiej intensywnéci (MNW);
Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow miedaitch i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostop, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni adzonej (ZU) obgtych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskaaatasciwych organdw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znggah sé w obrbie osuwisk -
rozstrzygnecie co do meliwosci zainwestowania, jak rowniaustalenie parametrow tego
zainwestowania nagii na etapie spogglzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkgealogicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkaesmwej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej negkintensywnéci (MNW) min. 50%,

a w terenach pofmnych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczegn.70%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usWweg w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej negkintensywnéci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczegin. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmowe] w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w deach potéonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usWweg w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym paionych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zielemdzonej (ZU) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy miesakae]
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywsco(MNW) do 13m;

Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkagjigadnorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywriai (MNW) do 9m;
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 Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy miesakae]
wielorodzinnej (MW) do 36m;

*  Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkagjiomielorodzinnej
(MW) do 15m;

* Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nkigsiowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywriai (MNW) do 30%;

* Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nkigsiowe] wielorodzinnej (MW)
do 30%.

Srodowisko Kulturowe:
W analizowanym obszarze znajduje; swvpisany do rejestru zabytkow Fort 48
.Batowice”. Nie ma obiektow gjych w gminnej ewidencji zabytkdw.

Wystepuja nastpujace Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Strefa Ochrony wartei kulturowych (rewaloryzacji);
— Strefa Ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tynszdr ochrony krajobrazu warownego
A. Obszary ochrony krajobrazu warownego A:
o0 obejmup obszary o najwiszej wartéci krajobrazu warownego (w szczeg&oob
obiekty itereny ujte w ewidencji zabytkdw, w tym wpisane do rejestriiektow
zabytkowych), na ktére sktadagic zespoty obronne oraz pozostate obiekty forteczne
(rowniez budowle irkynieryjne), towarzysge im przedpola, mdzypola i zapola
atake zespoty zieleni; bardzo wyspkvartags¢ tych obszaréw tworz wystkpujace
w ich obkbie pownzania widokowe (z obszaru i na obszar).
o dzialki forteczne nie powinny ulec zabudowie, z atkiem obiektow niezédnych
uzupetniagcych funkcje lokalizowane na zapolu, &laych zagospodarowaniu
zespotéw fortecznych (preferowane funkcje: turyatyilkekreacja, kultura, edukacja
i nauka), maliwe s3 znaczne prace restauratorskie iroboty budowlamsvadzce
do rekonstrukcji obiektéw zabytkowych i scalz dawny uktad obronny oraz dziatania
ksztattupce zespoty zieleni,
0 przy granicach obszaru, a szczegOlnie wzdainiepcych chgéw komunikacyjnych,
dopuszcza si wprowadzanie zabudowy rozproszonej o charakteraelycyjnym
lub wspotczesnej wkomponowanej w krajobraz, o eiskitensywnéci, lokalizowanej
na duych dziatkach z zapewnieniem wolnego od zabudowgnie ochronnego
otaczajcego dziatki wpisane do rejestru zabytkOw; reajeanaley poprzedz
analizami i studiami widokowymi, w celu podpedkowania inwestycji wymogowi
zachowania substancji i cech krajobrazu warownegwzy uwzgtdnieniu
charakterystyki otoczenia oraz waxtmwych powazan widokowych.
— Strefa Nadzoru archeologicznego.

Wystepuja odcinki historycznych traktéw d#aych, w tym drog Twierdzy Krakéw — do
zachowania oraz najwmaiejsze miejsca widokowe o szerokim zgsi panoram - fort
.Batowice”.

Wskazania dla wybranych elementow:

» Poszukiwanie funkcji w celu ochrony i wykorzystaoiaiektow fortecznych;

* Uwzglednienie maliwosci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych
z uwzgkdnieniem zachowania wakmowych przedpoli widokowych.
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Srodowisko Przyrodnicze:
Zgodnie z ustaleniami studium na analizowanym alzszaystpuja:

» Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta,obrbie ktérej sposob
zagospodarowania podpadkowany jest ochronie wada i zasobow
przyrodniczych — (strefa wygiuje w czsci analizowanego obszaru).

* Obszar wymiany powietrza - w i potnocno-zachodniej.

* Parki rzeczne;

e Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Map$lirmosci rzeczywiste));

* W potnocno-zachodniej egci - wyskpowanie osuwisk oraz terenéw nasaych na
wystepowanie ruchéw masowych;

» Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnegordika W6d Podziemnych
nr 450.

b) obowizujgcy plan miejscowy

Na analizowanym terenie obauje zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta KrakowggfaaJchwad Nr LXVI/561/00 z dnia
6 grudnia 2000 r., wg zgdznika Nr 3/2 do uchwaly.

Do granic analizowanego obszaru przylega obowicy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sudot iidkenski”’, przyjety Uchwah
Nr LXXXI11/1076/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 74skziernika 2009 r.

c) plan wojewddztwa matopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagoapmslaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta spdza studium (uwarunkouiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawjeeajczs¢ tekstow i graficzra, uwzgkdniajac
zasady okrdone w koncepcji przestrzennego zagospodarowaragu kustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowizujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwelyliajp wskazania
zawarte w dokumentach spadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matagago,
w zakresie obszaru afppgo powysz analiz.

W zwiazku z powyszym przyjmuje i, ze przyszity plan miejscowy, spadzony
zgodnie z obowizujacym Studium, bdzie uwzgtdniat wskazania zawarte w dokumentach
sporadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa malsgago.

d) programy i polityki miasta dotygze obszaru

Program Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakdw
jest dokumentem strategicznym dotycym rewitalizacji zasobow mieszkaniowych, ktérego
celem bylo stworzenie podstaw dla zainicjowaniacpsdw rehabilitacji prowadeych
do poprawy jakéci zycia mieszkacoOw poprzez remonty imodernizacje zasobOw oraz
humanizagj rozumian jako proces techniczno—spoteczny. Zaloa programu przgjo
Uchwah Rady Miasta Krakowa Nr CXV/1587/10 z dnia 3 listdp 2010 r.

W Polityce Transportowej dla Miasta Krakowa — uogoélnione wskazania, ktore
zostaly uwzgidnione w Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania
Przestrzennego. Wieloletniej Prognozie Finansowej ujgta jest realizacja linii
tramwajowej do Mistrzejowic — w 2014 r. planowasstjprzygotowanie koncepcji i zienie
wniosku o wydanie decyzji agrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigac]
inwestyciji.
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e) przegdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

—analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 astistawy — wnioski o spagdzenie /
zmiare planu
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27 N\
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| /
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¢
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Rys. 7. Wnioski o spogzizenie planu miejscowego dla obszaru ,Mistrzejowic&s. Kazimierza Jancarza”.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Rrzeanego UMK prowadzony jest

rejestr wnioskdbw o spogdzenie Rdz zmiarg miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego. Na dhiesporadzania niniejszej analizy odnotowano rpsface wnioski
0 sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na obszarze gbjm

analiz;
Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomeci Przedmiot Data
wniosku whniosku ztozenia
whniosku
1. 498 Rada i Zard Dzielnicy XV | zesp6t parkowy fort Batowice - potgkopracowanie | 2005
Rozrywka planu
2. 499 Rada i Zard Dzielnicy XV | Planty Mistrzejowickie opracowanie | 2005
planu
3. 670 Zarad Spotdzielczego 1/150, 18/1 opracowanie | 2007
Zrzeszenia Budowy Domoy planu
"Zgoda"
4. 686 Wydziat Skarbu Miasta 22/12, 22/13 ustalenie 2007
(Rada Dz. XV) przeznaczenia
5. 703 Wydziat Skarbu Miasta 22/12, 22/13 ustalenie 2007
UMK przeznaczenia
6. 955 Rada i Zarg dzielnicy XV | teren ogr. od str. potudniowej os. opracowanie | 2008
Mistrzejowice Piastéw, Bohaterow Wrznia, planu
Ztotego Wieku, od str. zach.
Cmentarzem Batowice, od str. p6in
grania Dzielnicy XV, od str. wsch.
ul. Mistrzejowicky, Morcinka i
Zalewem Zestawice.
7. 962 os. fizyczna 226/32, 234/8 <é& dziatek ustalenie 2008
przeznaczenia
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8. 1687 Zarzad Infrastruktury 215/27 - czs¢ dziatki zZmiana 2012
Komunalnej i Transportu w przeznaczenia
Krakowie
0. 1707 os. fizyczna 215/27 - dzialki Zmiana 2012
przeznaczenia
10. | 1712 os. fizyczna + 239 os6b 215/27 bz dziakki Zmiana 2012
1713 przeznaczenia
11. | 1844 Rada i Zagd Dzielnicy XV | 19/450 ustalenie 2012
przeznaczenia
12. | 1970 os. fizyczna Zmiana MPOZP M. Krakowa - 17| zmiana planu 2014
zmian

Dla obszaru opracowania zarejestrowano 12 wnioskotym 5 wnioski o opracowanie
planu i 7 wnioskéw o zmianprzeznaczenia wyszczegolnionych dziatek.

— procedowane / wydane decyzje administracyjne ouwkach zabudowy i pozwatena
budowe w okresie od stycznia 2011 r. do sierpnia 2014 r.

203 | E3 216 : 20917 JRE
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d TRWAI4CE POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJINE By
DEC. O POZWOLENIU NA BUDOW; SRS
i DEC. O WARUNKACH ZABUDOWY

Rys. 8. Decyzje administracyjne

Na przedmiotowym obszarze w analizowanym okresielang 34decyzje o warunkach
zabudowy kategorii:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 3,

zabudowa ustugowa — 5,

ULICP -1,

parkingi, place skladowe i postojowe — 1,

drogi, elementy drég i ugglzenia drogowe — 1,

infrastruktura techniczna — 1,

niesklasyfikowane — 22.

(ol el eleololNo o)
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Na przedmiotowym obszarze w analizowanym okresielanp 30pozwolar na budowe
kategorii:

0 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2,
remont konserwatorski fortu — 1,

zabudowa ustugowa — 3,

obiekt sportu i rekreacji — 1,

parkingi, place skladowe i postojowe — 1,
infrastruktura techniczna — 1,

remont — 1,

niesklasyfikowane — 19.

O O0OO0OO0OO0OO0O0OO0

W latach 2013-1014 na przedmiotowym obszarzearto wnioski o:
— WZ (obiekt handlu, gastronomii ustug — 2, hotel)- 1
— PB (rozbudowa skateparku — 1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia &ca 1990 r. 0 samaidzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 148z 1591 z p#n. zmianami) Rada Miasta
Krakowa podgta uchwaé Nr CXV1/1839/14 z dnia 24 wrZeia 2014 r. w sprawie ustalenia
kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowd. gprzysipienia do spormizania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenragxdci dzielnicy XV Mistrzejowice.

Uzasadnienie do wgj wymienionej Uchwaty Rady Miasta Krakowa brzmi:

»Uchwata kierunkowa przychylaestlo wniosku skierowanego 11 sierpnia 2014 r. do
Biura Planowania UMK przez Radi Zarzd Dzielnicy XV Mistrzejowice, ktory byt
uzupetniony kopi Uchwaty Nr XLIV/325/2014 Rady Dz. XV z dn. 17dig614.”

Uzasadnienie do Uchwaly Rady i Zadm Dzielnicy XV Mistrzejowice z dnia
17.07.2014 r. brzmi:
,W ostatnim okresie w poétnocnej &zi Dzielnicy XV Mistrzejowice mamy do czynienia
z intensywn zabudow oraz wydawaniem WZ na terenach, ktére nie posiadagliwosci
przyjecia kolejnych blokéw. Wskazany obszar na chwilecy nie jest ohjty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, cO zaaraa nieprzenyang zabudow.
Inwestorzy zainteresowanig sponiesieniem jak najmniejszych kosztéw, ceqzevise ze
znaczcym obndeniem standardéw zamieszkania. Chodzi o brak ptawitth rozwizai
komunikacyjnych, elementow matej architektury w tymejsc parkingowych, a co
najwaniejsze placéwekswiatowych. Wskazany teren jest jedynym zielonydny ktozostat
w gestej zabudowie blokéw. Wiziwe uporzdkowanie okrdone m.in. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pozwoli powstrzypuzikie inwestycje”. Dlatego
sporzidzenie powsszego planu Rada Dzielnicy uigaza konieczne”.

8. Gtowne zataenial/cele sporgdzanego planu

Gtownym zatlaeniem miejscowego planu zagospodarowania przestegen obszaru
.Mistrzejowice — ks. Kazimierza Jancarza” jest wpaalzenie regulacji planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktore pozww rehabilitagy zabudowy blokowej, rewitalizagj
terendéw rekreacyjnych, ochrerdragmentu Twierdzy Krakow oraz upadgkowane dziaka
inwestycyjnych.
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Celem planu jest:
1. wykorzystanie planowania urbanistycznego jako wspaprogramu rehabilitacji osiedli
blokowych poprzez:
0 zabezpieczenie tadu przestrzennego osiedli, oghrésztalttowanie sieci przestrzeni
publicznych ze szczeg6lnym uwzdhieniem terendw zieleni wewimzosiedlowej,
0 wprowadzenie prawidtowej polityki parkingowej;
2. ochrona wartei przyrodniczo - kulturowo - rekreacyjnych poprzez
0 zabezpieczenie funkcjonowania fortu jako miejscanaczeniu lokalnego centrum
historyczno - kulturowego,
o ochrorg terendw zieleni urgzonej o wysokich walorach przyrodniczych,
towarzysacej potokowi Sudot i Fortowi 48 Batowice oraz Plafistrzejowickich;
3. wykluczenie z zabudowy zinwentaryzowanych oskwisaz wyznaczenie obszarow
zagrazonych wysgpieniem ruchow masowych, ktérych ewentualne zagibesmwvanie
musi przewidywa przeciwdziatania propagacji procesow geodynamickny

ll. ANALIZA STOPNIA ZGODNO $CI PRZEWIDYWANYCH ROZWI AZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWA N I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Przeprowadzona analiza stopnia zgaddnocelow, zalgen i przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazatze plan lkdzie zgodny ze Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miks&kowa, zmienionym
Uchwah Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lig@@14 r.

W celu oceny stopnia zgod$w przewidywanych rozwizan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miad§takowa
przeprowadzono anatianazliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkébw zmian &tary funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaazeraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowanig&odowiska kulturowego i jego zasobow,

— ochrony i ksztalttowanié&rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkow i zasad rozwoju systemoOw transportu,

— kierunkoéw rozwoju infrastruktury technicznej i komainej,

— realizacji polityki przestrzennej.

Przeprowadzona analiza stopnia zgadnocelow, zalgen i przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazatze plan lkdzie zgodny ze Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miks&kowa, zmienionym
Uchwah Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lig@l14 r.

. ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) poaxeadzenia analiz zasadco
przystpienia do sporgizania planu oraz stopnia zgodcioprzewidywanych rozvizan
planu z ustaleniami Studium, poprzedeggth podgcie przez ragd gminy uchwatly
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0 przystpieniu do sporgdzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakoaggotowat
stosowne materiaty.

Obszar ,Mistrzejowice — ks. Kazimierza Jancarzatet@n o zréonicowanej strukturze
zabudowy, ktory zostat wskazany w Studium uwarurdowkierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa jako obszar do rétadpi zabudowy blokowej. Proces
rehabilitacji ma szczegdlne znaczenie dla odnowgkkwa, ldac waznym skladnikiem
procesu rewitalizacji miasta — megj na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej, pobudzanie rozwoju i zmian fakowych poprzez wzrost aktywbc
spotecznej i gospodarczej oraz popgavodowiska, a co za tym idzie poprayakosci zycia.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pdzwa ograniczenie
chaosu urbanistycznego zapewiajkontrok zmian w zagospodarowaniu, zapobiec
niekorzystnym przeksztaticeniom obszaru, jakie pmjtdnie mo@ nasapic w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych. @bie obszaru planem umovi wsparcie
procesow: rehabilitacji istniggej zabudowy wielorodzinnej blokowej; dopesnia parku
Planty Mistrzejowickie, ochrony istnigjego Fortu 48 Batowice a tak ochrony terenow
zieleni wewntrzosiedlowej.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOW ANYCH
DO OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwewidencyja (ewidencji gruntow
i budynkéw) prowadzonej na obszarze miasta Krakemsystemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomydd@ oraz wysokiciowym Kronsztadt
86 (zrodto — Grodzki Grodek Dokumentacji Geodezyjnej i KartograficzneiKvakowie).
Materialy te obejmuj obszar olgty planem oraz tereny otaczeg w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jakezlzdny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujsic w zasobach Grodzkiegos@dka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZB EDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynndci i prac planistycznych:

1) zebranie materiatdw wéiowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i inngpkcjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4) wykonanie syntezy uwarunkowa

5) wykonanie czynmoi wynikagcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustaled i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
| zagospodarowania przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz vrskaw zagospodarowania terenu,
maksymala i minimalry intensywng¢ zabudowy, udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni deiddkhdowlanej, maksymalna
wysokdé zabudowy, minimalna licgbmiejsc do parkowania i sposob ich realizaciji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tereéz ogranicze w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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3) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktoryclalaissi optat, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 p&n. zm. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporadzona analiza uwarunkowaplanistycznych dla obszaru ,Mistrzejowice —
ks. Kazimierza Jancarza” wykazata zasadnprzystpienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgégmeewidywanych rozvwgzania planu
z ustaleniami Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego UchwaiNr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 3200 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@az, 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405 i 1238 oraz z 2014 r. poz. 379) ,w celu ustalgmrzeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okkenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwat o przysipieniu do spormdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzegowks. Kazimierza Jancarza”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego arakterze powdkujaco -
ochronnym, stanowty akt prawa miejscowego, jest instrumentem regjizaolityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkbwa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan dla obszaru ,Mistrzejowice — ks. Kazimierzanckza” ma na celu wsparcie
dziatax rehabilitacji zabudowy blokowej] oraz zabezpieceemrzed zainwestowaniem
terendw zieleni urdzonej zmierzagcych do podniesienia komfortlycia mieszkacow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoli ustigady zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksawzwhzania obejmujce
kompozycg funkcjonalno — przestrzeanuwzgkdniajaca: relacje z terenami otacaaymi,
prawidiowa obstug komunikacyjm wewmtrz obszaru oraz powiania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozgania w zakresie infrastruktury techniczne,.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdapomwaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przepdzMaanalizy dotycace zasadriwi
przystpienia do sporgizenia planu oraz stopnia zgodcioprzewidywanych rozvizan
planu z ustaleniami Studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane gostdpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niegtiny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazupe przysipienie do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszshistrzejowice — ks. Kazimierza
Jancarza” jest celowe iuzasadnione, a przygotowasiigowiednie materiaty i ustalenia
umazliwiaja wszczcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznyclogedur sporgzania
planu, po podiciu przez Rag¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przysienia
do sporzdzania przedmiotowego planu.
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