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I. UWARUNKOWANIA
1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej czes$ci miasta, w Dzielnicy XVIII Nowa Huta 1 obejmuje teren
o powierzchni 278,95 ha na potudnie od ul. Igotomskiej, zawierajacy si¢ pomiedzy:

e ul. Rzepakowa — na wschodzie,

e planowang droga =zbiorczag (od ul. Igotomskiej do Wieliczki 1 Niepotomic)—
na zachodzie,

e ul. Igolomska — na péinocy,

e ul. Branickg — na potudniu.
Granice opracowania ilustruje ponliZszy Lzal cznik graficzny.
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zat. graf. nr 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Zdecydowang wigkszo$¢ obszaru analizy stanowig uzytkowane rolniczo tereny zielone.
Nieliczne zainwestowanie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — skupiona jest wzdtuz
ulic: Sasanek, Branickiej i gen. Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego. W granicy obszaru
zlokalizowane sg pojedyncze obiekty ustugowe. W centralnej czgsci obszaru znajduje sie
zesp6Ot dworski w Branicach.
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zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opfacowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e uklad drogowy i parkowanie
Analizowany obszar ma zapewniony dostep do ogélnomiejskiej sieci drogowej uktadem
drogowym podstawowym skladajacym si¢ z:
— ulicy Igotomskiej w klasie gtownej (G) przechodzacej wzdluz pdinocnej granicy

obszaru,
— ulicy Rzepakowej w klasie zbiorczej (Z) przechodzacej wzdtuz wschodniej granicy
obszaru (potaczonej z ul. Igotomska)

oraz uktadem uzupehiajgcym sktadajagcym si¢ z drog lokalnych, dojazdowych
1 wewnetrznych.
Obszar jest polozony poza IV obwodnica Krakowa, ktorg w tej strefie beda tworzy¢
projektowane obecnie odcinki drogi ekspresowej S7. Dostep z zewnetrznej sieci
drogowej do analizowanego obszaru umozliwia ul. Igotomska, lezaca w ciggu drogi
krajowej nr 79, przez potaczenie z realizowang obecnie drogg S7.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zapewnione ma miejsca parkingowe
na posesjach, a zabudowa produkcyjno-ustugowa posiada wlasne uktady parkingowe.

e uklad kolejowy
W analizowanym obszarze znajduja si¢ pozostatosci po nieuzywanej od dtuzszego czasu
towarowej bocznicy kolejowej, ktora byla polaczona, poza przedmiotowym obszarem,
ze stacjg towarowg Nowa Huta.

e komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez uktad linii autobusowych, majacych potaczenie
z terminalem tramwajowo-autobusowym Pleszow. Sa to linie obstugujace osiedla
peryferyjne i miejscowosci poza granicag Krakowa. Przystanki autobusowe znajduja si¢
wzdhuz ulicy Igolomskiej, ulicy Rzepakowej 1 ciggu ulic lokalnych: Szymanskiego -
Plastusia - Karaszewicza—Tokarzewskiego - Branicka. Tereny zabudowane znajduja si¢
w przewazajacej wickszosci w zasieggu do 500 m odleglosci dojscia od przystankoéw
autobusowych. Tereny niezabudowane znajduja si¢ w odleglosci do 800m
od przystankow.

e ocena
Na ul. Igotomskiej obserwuje si¢ okresowo wystepujace zaktocenia plynnosci ruchu
kotowego, na ogot zwigzane z wahaniami nat¢zen ruchu pozamiejskiego. Na terenach
czynnych zaktadow nie wystepuje deficyt miejsc do parkowania.
Przewozy pasazerskie komunikacja autobusowg realizowane sa na poziomie przecigtnym.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ slabo rozwinigta siecig infrastruktury techniczne;j.
Istniejgce sieci majg charakter lokalny i1 stuzg do obslugi istniejacego zainwestowania.
Wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych bedzie wymagato budowy nowych sieci
oraz rozbudowy obecnie wystgpujacych.
e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagu krakowskiego,
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W rozpatrywanym terenie gtowne
przewody wodociggowe znajduja si¢ w ul. Igotomskiej, ul. Rzepakowej, ul. Gen.
M. Karaszewicza-Tokarzewskiego, ul. E. Szymanskiego.
e system odprowadzania sciekow i wod opadowych



Obszar objety analiza czg$ciowo znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci
kanalizacyjnej eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W pozostate] czesci
obszaru odprowadzanie $ciekow realizowane jest w oparciu o indywidualne systemy.
system gazowniczy

W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe Sredniego ci$nienia w ul. Gen.
M. Karaszewicza-Tokarzewskiego, ul. Rzepakowej, ul. Branickiej, ul. Sasanek,
ul. E. Szymanskiego.

system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia.

W granicy opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV oraz 220 kV.

system cieplowniczy

Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiej sieci cieptownicze;j.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrodta ciepta.

Wg Studium analizowany teren zawiera si¢ w strefie wskazanej jako obszar
wymagajacy budowy, rozbudowy 1 przebudowy miejskiego systemu cieptowniczego.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnos$ci analizowanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasnoscia/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakow, w tym dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste lub 38,79 ha | 13,91%

inne formy wtadania

Skarbu Panstwa, w tym dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste lub 95,97 ha | 34,40%

inne formy wtadania

Wojewodztwa Matopolskiego, 10,18 ha | 3,65%

Osob fizycznych lub prawnych 134,01 ha | 48,04%
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zal. graf. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow.

Z przedstawionej analizy wilasnosci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych (48,04%). Skarb Panstwa jest wlascicielem 34% terenu,
z przewazajacg wiekszoscig dzialek oddanych w uzytkowanie wieczyste (31%). Wiasno$¢
Gminy Krakow wynosi 14% prawie w caloSci sg to dzialki nie oddane w Zadng forme
wiadania. 4% terenu jest wlasnoscia Wojewodztwa Malopolskiego — dziatki oddane sa

w uzytkowanie wieczyste.
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zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci

b) struktura uzytkowania gruntéow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:
uzytki rolne:
— grunty orne, oznaczone symbolem - R,
— sady, oznaczone symbolem — S,
—  laki trwatle, oznaczone symbolem - L.,
— pastwiska trwate, oznaczone symbolem — Ps,
— rowy, oznaczone symbolem — W,

grunty le$ne oraz zadrzewione i1 zakrzewione:
— lasy 1 grunty le$ne, oznaczone symbolem — Ls,
— grunty zadrzewione i1 zakrzewione, oznaczone symbolem — Lz,

grunty zabudowane i zurbanizowane:

— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,

— inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,

— zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem - Bz,

— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr,

nieuzytki, oznaczone symbolem — N,

grunty pod wodami:
— grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, oznaczone symbolem — Wp.
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zat. graf. nr 5. Struktura uzytkowania gruntow

W obszarze wystepuja lasy i1 grunty lesne oznaczone symbolem Ls. W przypadku
wyznaczenia terendw innych niz przeznaczone pod uzytkowanie le$ne, teren bedzie wymagat
zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyla dla analizowanego
obszaru nowe mozliwo$ci inwestycyjne, poprzez objecie obszaru strategicznym projektem
miejskim ,,Nowa Huta Przyszio$ci”, ze wskazaniem do jego objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — zwlaszcza terenu ustug wyznaczonego na potudnie
od ul. Igotomskie;.

Uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych, wymaga wymiernego ukladu
komunikacyjnego zapewniajacego nalezyta obstuge (sie¢ droég i miejsca postojowe) oraz
okreslenia spojnych dziatan gwarantujacych prawidtowy rozwoj obszaru.

Analizowany obszar posiada bardzo stabo rozwini¢ta infrastrukture techniczng.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisé6w prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
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Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie
IIT wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planow miejscowych.

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —
w Obszarze F — obszar ,,Nowa Huta Przysziosci”. Teren objety analizg jest cze$cia
gltownego projektu strategicznego gminy Krakow. Pod wzgledem skali wyzwan natury
ekonomicznej, technologicznej a takze zwiagzanych z tym konsekwencji dla przestrzeni
spotecznej miasta jest to najwazniejszy obszar problemowy Krakowa.

Nowa Huta Przysztosci wskazana zostata jako centrum 1 wezet aktywnoS$ci
o znaczeniu metropolitalnym.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy 1 zainwestowania
od terenow wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych  nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne
iniepodlegajace  korektom  przy  sporzadzaniu = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gltéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wdéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada
ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei
(KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym
i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru
poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gldwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i ushugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu
poszczegdlnych terenow o wigcej niz 20 % powierzchni wyznaczonego
na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terené6w inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, Un), przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastrukturg techniczng (IT) 1 tereny
cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni
biologicznie czynnej;
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10.

11.

12.

13.

Wskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
dla terendw o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalne; w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terendOw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni catego
terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,

udzial tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 %

powierzchni wydzielonego terenu;

Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia

kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej

niz wskazana dla poszczegodlnych terendow w wyodrgbnionych strukturalnych

jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne badz z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym

sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg
(UM), ushugi (U, Un), przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejacej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego
terenu;

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym

przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom

zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji,
ktérych parametry zabudowy zostang doszczegdélowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy

1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze

podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji

zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium

terendw o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny

komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez
ich wyznaczenie w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji 1ijego powigzanie z systemem istniejacym.

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium glownym kierunku

zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢

do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania

w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze

przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba ze w danej strukturalnej
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jednostce urbanistycznej, dla budynkoéw dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegoélnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

14. Dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi,
palacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
lub uslugowa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach 1 warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony
zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

15. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmian¢ ustalonej
w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokos$ci
wynika z uwarunkowan historycznych badZz koniecznos$ci zachowania ladu
przestrzennego poprzez nawiazanie do istniejacej w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest warto$¢
wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

16. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej  jednostki  urbanistycznej.  Odniesieniem  dla  wielko$ci
dopuszczalnych zmian jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czg$ci standardy przestrzenne);

17. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna
wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej
niz 10%, chyba ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Dla obszaru przewidziane sa nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejaca zabudowa jednorodzinna os. Branice, os. Wycigze do utrzymania
1 przeksztatcen w ramach istniejacych struktur osiedlenczych;

e Tereny (...) na potnoc od ul. Sasanek (...) do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

e Istniejaca zabudowa wzdluz ul. Igotomskiej do przeksztalcen i1 uzupeklnien
w kierunku zabudowy ushlugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,
ksztaltowana jako nieciggla, przerywana komunikacjg lokalng 1 ciggami zieleni
urzadzonej obudowa ulicy;

e Ochrona przestrzeni publicznych w formie placow i skweréw zielonych oraz ciagow
komunikacyjnych z komponowang zielenia;

e Istniejgca zielen urzadzona zatozen dworskich do utrzymania;

e I[stniejaca zielen nieurzadzona do zachowania;

e Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzonag;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, (...) i ul. Rzepakowe;j
oraz linii kolejowej PKP.
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zal. graf. nr 6. K1 — Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 62 —
Branice - Ruszcza i zawiera si¢ w nastepujacych kategoriach terendw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajace; 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i1 nieurzadzona m. in. w formie parkdéw, skwerdw, zielencow, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
o gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdow, zielencdéw, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o§wiata, kultura,
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ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate,
obiekty sportu 1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej
parki, skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen
zatlozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody
zoologiczne 1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzone;,
lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki
wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona
zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gltoéwnej ruchu
przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, p¢tle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojagca w uktadzie ulicowym, atakze zabudowa
tworzaca osiedla podmiejskie;

e Zabudowa wielorodzinna w formie maltych domoéw mieszkalnych;

e Zabudowa uslugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoly zabudowy ustugowe;;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw ksztaltowana wedlug wskazan wtasciwych organdéw ochrony
zabytkow;
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W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk -

rozstrzygnigcie co do mozliwos$ci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow

tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe]j w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e Wysoko$¢ zabudowy wuslugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci do 150m wzdhuz ul. Igotomskiej do 18m;

o Wysoko$¢ zabudowy w terenach zieleni urzadzonej ZU realizowanej w ramach
projektu Btonia 2.0 do 8m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego:

W jednostce znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane
do rejestru  zabytkow: m.in. zesp6t dworski w Branicach. Wystepuja obiekty
postindustrialne (mtyn do tamania zuzla wielkopiecowego) oraz odcinki historycznych
traktow droznych - do zachowania

Strefy ochrony konserwatorskie;:

e  Ochrony warto$ci kulturowych - obejmuje zespdt dworski;

e Nadzoru archeologicznego - obejmuje pdinocng cze$¢ analizowanego obszaru.
Wskazania dla wybranych elementow:
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1))

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych
do zabudowy historycznej i tradycyjne;.

W zakresie srodowiska przyrodniczego wystepuja:

Tereny o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy ro$linnosci
rzeczywistej);

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci,

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego

Siedliska chronione;

Lasy;
Potozenie @~ w  obszarze narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobiefistwie wystgpowania wody tysigcletniej Qqo - Srodkowa

1 poludniowa cz¢$¢ obszaru;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystgpowanie ruchdéw
masowych;

Na cze$ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji:

Drogi uktadu podstawowego:

— ul. Igotomska —w klasie gléwnej ruchu przyspieszonego - GP (przeznaczona
do rozbudowy),

— ul. Rzepakowa — w klasie Z,

— planowana trasa N-S po zachodniej granicy obszaru od ul. Igotomskiej
(Branice) z przedtuzeniem poza zakresem analizowanego obszaru do gmin
Wieliczka 1 Niepotomic, z nowa przeprawg przez Wisle - w klasie Z,

— ul. Branicka i jej przedtuzenie na wschod do ul. Drozyska znajdujacej si¢ poza
zakresem analizy — w klasie Z;

Transport zbiorowy:

— planowane przedluzenie linii tramwajowej w ul. Igotomskiej do Branic
(z mozliwos$cig kontynuacji po poludniowej stronie ul. Igotomskiej, w terenach
Nowej Huty Przysztosci),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

— planowany terminal komunikacji miejskiej Branice.

W zakresie infrastruktury:

Obszar wyposazony w infrastruktur¢ techniczng, w tym w cze$ci zwigzang
z kombinatem metalurgicznym; Obszar poza granicami zasilania z miejskiego
systemu cieptlowniczego oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego;

Planowana rozbudowa systemu wodociggowego, kanalizacyjnego, cieptowniczego
oraz gazowniczego.

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 220 kV 1 110 kV;

Lokalizacji istniejacej elektroenergetycznej stacji transformatorowej 110kV/15KV
oraz studni ujecia wod podziemnych.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar objgty jest strategicznym
projektem miejskim — ,Krakéw - Nowa Huta Przyszlosci” — wskazanym do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar jest (za wyjatkiem fragmentu na zachodzie) objety
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszarow:

,»Wycigze” — przyjety Uchwata Nr LXXXII/1075/09 RMK z dnia 7 pazdziernika
2009 r.

,Branice Dwor” — przyjety Uchwatg Nr LXXX/1049/09 RMK z dnia 9 wrze$nia
2009 r.

»Branice” — przyjety Uchwatg Nr CXVII/1235/06 RMK z dnia 27 wrze$nia 2006 r.
»Przylasek Rusiecki” - przyjety Uchwala Nr XXIV/227/03 RMK zdnia
24 wrzesnia 2003 .

¢) plan wojewdédztwa malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony
uchwatg Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 r. jako podstawowy instrument ksztatltowania 1 prowadzenia regionalnej polityki
przestrzennej jest dokumentem, za ktorego posrednictwem ustalenia strategii rozwoju
sg przenoszone do planowania miejscowego.

W Planie uwzgledniono nowa tras¢ drogowa (obwodnic¢) na potaczeniu przedtuzenia
obwodnicy poédinocnej Krakowa (od ul. Lowinskiego) do ul. Igotomskiej 1 dalej
na potudnie do autostrady A4.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

1)

2)

Lokalny Planu Ograniczenia Skutkow Powodzi 1 Profilaktyki Powodziowej
dla Krakowa przyjeto Uchwalg Rady Miasta Krakowa nr LXVI/554/00 z dnia
6 grudnia 2000 r. Zobowigzuje do m. in. uwzgledniania w dokumentach
planistycznych Miasta zadan wynikajacych z Lokalnego Planu. Obszar
opracowania w czes$ci srodkowej oraz potudniowej znajduje si¢ w obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wodg tysigcletnig Q 0,1%, gdzie nalezy
zachowac ostrozno$¢ przy wyznaczaniu przysziego kierunku zainwestowania.
Strategia Rozwoju Krakowa zostata przyjeta uchwala Rady Miasta Krakowa
Nr LXXV/742/05 z dnia 13 kwietnia 2005 roku. W nawigzaniu do Strategii
Rozwoju Krakowa sporzadzany plan winien spelnia¢ trzy wyznaczone cele
strategiczne:
o |, Krakow miastem przyjaznym rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania
i pobytu”, poprzez okreslone cele strategiczne:
— poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,
— poprawa poczucia bezpieczenstwa publicznego,
o Il ,Krakow Miastem Konkurencyjnej i Nowoczesnej Gospodarki” poprzez
wdrazanie celow operacyjnych a w szczegdlnosci:
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— ksztattowanie  warunkow  przestrzennych dla rozwoju gospodarki
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju Miasta i fadu przestrzennego,
— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej,
— rozwdj infrastruktury technicznej,
— zwigkszanie atrakcyjnos$ci turystycznej miasta.
o Il , Krakow europejskq metropoliq o waznych funkcjach nauki, kultury
i sportu’” poprzez cele strategiczne:
— poprawa warunkow funkcjonowania krakowskiego osrodka naukowego,
— tworzenie warunkow dla rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji.

3) Wieloletnia Prognoza Finansowa dla Krakowa obejmuje zadanie strategiczne
rozbudowy ul. Igotomskie;.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiang planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr wnioskow
o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nadzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastepujagce wnioski
na przedmiotowym obszarze:

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku Data
wniosku nieruchomosci ztozenia
wniosku
1. | 543 Rada i Zarzad | Chatupki, Kujawy, | Opracowanie planu 2007 1.
Dzielnicy Pleszow, czgse
XVIII Branic

2. | 755 os. fizyczna dz. 275 obr. 36 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008r.

3. 1458 RP, KZ na MN 2012 1.

4. 1622 os. fizyczna dz. 284 obr. 36 NH | Zmiana przeznaczenia z RP | 2012 r.
na MN

5. 1665 os. fizyczna dz. 160 obr. 37 NH | Zmiana przeznaczenia z IR | 2014 r.
na MN

6. | 2061 os. fizyczna dz. 71/3 obr. 36 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2014r.
PT/UC na ZP

7. 2062 os. fizyczna dz. 186 obr. 36 NH | Zmiana przebiegu ulicy — | 2014 r.
przesuni¢gcie  drogi  na
dziatke sasiednig by
umozliwié zabudowe
dziatki nr 186

8. 12091 os. fizyczna dz. 284 obr. 36 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2014r.
RP, KZ na MN

Dla obszaru opracowania zarejestrowano 8 wnioskow, w tym jeden o opracowanie
planu, a pozostale o zmian¢ przeznaczenia wyszczegOlnionych dzialek. Wigkszosé
wnioskow zostata uwzgledniona przy sporzadzaniu dokumentu zmiany Studium —
uchwalonego w lipcu 2014 r.
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- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do wrze$nia 2014 r. wydano
14 decyzji pozwolen na budowe [PB].

. 1y :
Legenda ’ /
BT ee-20ie | %) //

(L2224 PB-2013

== = -'i "':. = ) _ g
n _ | || T L d—‘rj;ll_
3 oo LTI

zal. graf. nr 7. Decyzje administracyjne - PB.

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu dotyczy jedynie decyzji, ktore maja wplyw na
zmiany przestrzenne, tj. budowy nowych budynkéw, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupelnien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow
1 modernizacji istniejacych obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Z przeprowadzonej analizy ww. decyzji wynika, Zze na przedmiotowym terenie
wystepuje przewaga robot budowlanych dotyczacych budowy nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowig one ~ 43% wydanych decyzji, tj. 6 decyz;ji.
Pozostate pozwolenia dotyczyly przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow oraz budowy obiektu ustugowego oraz garazy.

Na przedmiotowym obszarze toczy si¢ jedno postgpowanie o uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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Nie wydano — ze wzgledu na obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — decyzji o ustalenie warunkow zabudowy oraz nie toczg si¢
postepowania w tej sprawie.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar zostal wskazany w Studium do objgcia strategicznym projektem miejskim
,Krakoéw - Nowa Huta Przysztosci”.

W odniesieniu do obszar6w o znaczeniu strategicznym polityka przestrzenna Miasta
bedzie prowadzona w sposob szczegdlnie aktywny (zaangazowanie sektora prywatnego
1 instytucji pozarzadowych), z uwzglednieniem procedur partycypacji spotecznej. Okreslenie
»strategiczny projekt miejski” to zbior skonfigurowanych projektow inwestycyjnych
podejmowanych celem uzyskania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.

Celem projektu ,,Krakow - Nowa Huta Przysziosci” jest kompleksowa rewitalizacja
infrastrukturalna, funkcjonalna 1 spoteczna bardzo zréznicowanego pod wzgledem
dotychczasowych funkcji 1 struktury zagospodarowania terenu. Jego racjonalne
wykorzystanie w perspektywie kilkudziesigciu lat zdynamizuje dotychczasowy rozwdj
Krakowa. Wlaczenie spoleczno-gospodarcze tego obszaru w istniejaca tkanke miejska
stworzy nowg jakos¢ przestrzeni miejskiej Krakowa, wzmacniajac jego atrakcyjnos¢ poprzez
réznorodnos$¢ 1 elastyczno$¢ funkcji o randze metropolitalne;.

Powstajagca w ramach projektu nowa przestrzen miejska ma wzmocni¢ walory jako
dogodnego miejsca zamieszkania, spedzania wolnego czasu i uczestnictwa w kulturze.
Powinna takze kreowa¢ warunki dla zachowan przedsigbiorczych 1 innowacyjnych
przejawiajacych si¢ w generowaniu w sposob organiczny nowych funkcji oraz sprzyjajacych
postawom adaptacyjnym wobec wspdtczesnych wyzwan rozwoju.

Jednym z najistotniejszych elementow projektu bedzie stworzenie strefy aktywnosci
gospodarczej poprzez wzbogacenie bazy ofert inwestycyjnych Krakowa o nowe uwalniane
przez kombinat metalurgiczny 1 Skarb Panstwa tereny, a co za tym idzie wzmocnienie pozycji
ekonomicznej Krakowa o roznorodne, nowoczesne technologicznie 1 nieucigzliwe
srodowiskowo branze nowoczesnego przemyshu i ushug opartych na wiedzy. Lokalizowane
majag tu by¢ przede wszystkim nowoczesne ushugi biznesowe, parki przemystowe
1 technologiczno-naukowe.

Projekt, oprocz stworzenia strefy aktywnos$ci gospodarczej, pozwoli na przemys$lane
wykorzystanie istniejagcych obecnie terenéw zielonych dla stworzenia atrakcyjnej oferty
rekreacyjno-rozrywkowej. Otwarte tereny zielone stanowia dogodny potencjat do
przeznaczenia obszaru pod organizacj¢ imprez kulturalnych na duza skale, uzupelionego
o zabudowe zroznicowang pod wzgledem gabarytow, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z krajobrazu przyrodniczego.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyla nowe mozliwosci
inwestycyjne, zwltaszcza na terenach potozonych na potnoc od ul. Sasanek 1 E. Szymanskiego,
gdzie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinng niskiej
intensywnosci oraz poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Analizowany obszar ,,Nowa Huta Przyszlo$ci — Igolomska Potudnie” wymaga zatem
wprowadzenia nowych regulacji planistycznych, ktére pozwolg na okreslenie czytelnych
zasad zagospodarowania tej czeSci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego
Studium. Gtéwnym celem planu jest:
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—_

okreslenie przysztej struktury funkcjonalno- przestrzennej;

2. ustalenie zasad ksztaltowania terenow ustugowych jako terenow o wysokim standardzie
architektury, wyposazonych w niezbedna infrastruktur¢ spoleczna, a takze zielen
towarzyszacg zabudowie;

3. ustalenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej (zaréwno jednorodzinnej

jak 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci), wyposazonej w infrastrukture spoteczng oraz

w obiekty uslug komercyjnych, shuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb

mieszkancoOw obszaru z uwzglednieniem — ze wzgledu na potozenie w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego — wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4. ochrona 1 urzadzenie terenow zieleni urzadzonej (w tym zespotu dworskiego
w Branicach) jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej;

6. rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru.

e

II. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Strategiczny projekt miejski ,,Krakow — Nowa Huta Przysztosci”, w celu prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej, zostal w Studium zakwalifikowany do obszaréw
priorytetowych, dla ktérych Miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w pierwszej
kolejnosci.

Biorac pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej
obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci — Igotomska Potudnie” (omoéwione w pkt 7a) plan pozwoli:

— przeksztalci¢ istniejaca zabudowe wzdhuz ul. Igotomskiej w kierunku zabudowy
uslugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciagta,
przerywang komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowe ulicy,

— ochroni¢ przestrzenie publiczne w formie placéw i1 skweréw zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych z komponowang zielenia,

— utrzymac i przeksztatca¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng os. Branice i1 os. Wyciagze

w ramach istniejgcych struktur osiedlenczych,

— realizowa¢ nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niskiej
intensywnosci na terenach na potnoc od ul. Sasanek,

— utrzymac istniejacg zielen urzadzong — zespot dworski w Branicach,

— zachowac istniejaca zielen nieurzadzona,

— ksztaltowac istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe jako przestrzenie publiczne z zielenig
urzadzona,

— rozwing¢ uktad komunikacyjny oraz infrastrukture techniczng obszaru.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.
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III. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego 1 jego zasobow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Na obszarze objetym omawianym projektem strategicznym proponuje si¢ nastgpujace,
glowne kategorie uzytkowania terenu:

1) tereny aktywizacji naukowo-technologicznej — Park Naukowo-Technologiczny
,,Branice”;

2) tereny rekreacji w tym parki 1 obszary zielone, §ciezki rowerowe, nabrzeza,
przestrzenie publiczne, a takze ,,Centrum Wielkoskalowych Plenerowych Wydarzen
Kulturalnych Bfonia 2.0”;

3) tereny ushlugowe — w nowym centrum dzielnicy, a takze w pasmach wzdluz
ul. Igotomskiej 1 w dogeszczanej strukturze istniejacej zabudowy;

4) tereny mieszkaniowe — w nowym centrum, a takze w pasmie wzdtuz ul. Igotomskiej,
w pasmie pomiedzy nowym centrum a Przylaskiem Rusieckim oraz w dogeszczanej
strukturze istniejacej zabudowy;

5) tereny zieleni, zachowujace istniejagce walory przyrodnicze terenu z powigzaniem
ich korytarzami ekologicznymi;

6) tereny komunikacji — tereny istniejagcych i nowych drég kotowych, linii i stacji
kolejowych, linii tramwajowych, drég rowerowych i przestrzeni publicznych;

7) tereny infrastruktury technicznej niezbedne do funkcjonowania nowej dzielnicy,
rozwijane w oparciu o istniejacg infrastrukturg techniczna.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kierunek zagospodarowania pod
zabudowe ustugowa (U), mieszkaniowa jednorodzinng (MN), mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW) oraz zielen urzadzonag (ZU) i nieurzadzona
(ZR).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg w pelni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Nowa
Huta Przysztosci — Igotomska Poludnie” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium. Ustalenia przysziego planu umozliwig rowniez przeprowadzenie racjonalnych,
odpowiadajacych wizji rozwoju Miasta 1 przyjetym standardom, przeksztatcen terenow
wskazanych w strategicznym projekcie miejskim ,,Krakow - Nowa Huta Przysztosci” jako
wazne tereny uslugowo-mieszkaniowe.
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Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

IV. INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodfo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  inmych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich,),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in..

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.
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VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Nowa Huta
Przysztosci — Igotomska Potudnie” wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosé przewidywanych
rozwiazan planu zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Przygotowano niezb¢dne materiaty geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci — [gotomska Potudnie”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy ustalajgc zasady zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze,
da mozliwos¢ realizacji zatozen strategicznego projektu miejskiego ,,Krakow - Nowa Huta

Przysztosci” poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obsluge
komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem komunikacyjnym miasta

1 systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Roéznorodnos¢ 1 nowoczesno$¢ technologiczna zlokalizowanych dziatalno$ci ma staé
si¢ gwarantem elastycznosci 1 preznosci catej bazy ekonomicznej Krakowa. Obszar objety
projektem ,,Krakow — Nowa Huta Przysziosci” stanie si¢ ,,przyciagajaca”’ biznes przestrzenig
miejska, w ktorej struktury gospodarcze w sposob elastyczny wyprzedzaja 1 adaptujg zmiany
na globalnych rynkach. Dodatkowo otwarte tereny zielone, stanowigce o duzym potencjale
rekreacyjnym miejsca, pozwolg na wykorzystanie tego terenu do celow rekreacyjno-
sportowych 1 wypoczynkowych.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci — Igotomska
Potudnie” jest celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialty i1 ustalenia
umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzania przedmiotowego planu.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za%ospodarowania PrzestrzenneEo Miasta Krakowa

z ulednollconego dokumentu Studlum przyjetego 9 ||pca

14r. przez Rade Miasta Krakowa uc walq Nr CXIII1700I14 ‘
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