PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,REJON ULICY PODGORKI TYNIECKIE”

Pazdziernik, 2014r.



URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska - Michniak
z- ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego:  Elzbieta Szczepinska
Kierownik Pracowni Prac Studialnych: Barbara Stawarz

Opracowanie: Bozena Faber

Stanistaw Prochwicz

Podstawa formalno-prawna analizy
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I UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czesci miasta, w Dzielnicy VIII Dg¢bniki i obejmuje teren
o powierzchni 24,46 ha ograniczony od zachodu i poinocy linig rozgraniczajaca terenow
inwestycyjnych od terenéw zieleni nieurzadzonej i terenu cmentarza wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, od wschodu linig
rozgraniczajacg autostradowej obwodnicy Krakowa — Wezet Skotnicki, od potudnia linig
rozgraniczajacg ul. Skotnickiej i granicg administracyjng Miasta.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.




REJON ULICY
PODGORKI TYNIECKI

ORIENTACIA . .
zat. graf. nr 1. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest czesciowo zainwestowany. Wzdluz ul. Podgorki Tynieckie
zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna. W czg$ci pdinocnej obszaru znajduja si¢ obiekty
centrum technicznego. W potudniowej czgsci znajdujg si¢: niewielkie obiekty ustugowe 1 obiekty
biurowe.




zat. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, potlozony przy IV obwodnicy (autostradowej), bezposrednio przy wezle Sidzina.
Dostep do obszaru otwiera ul. Skotnicka, potozona przy granicy obszaru (w klasie drog
gtownych ruchu przyspieszonego, potaczona z autostrada A4) i powigzana z nig lokalna
ulica Podgoérki Tynieckie. W obecnym stanie zagospodarowania potrzeby parkingowe sa
realizowane na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i na terenach firm.

b) komunikacja zbiorowa
Obszar obstugiwany jest z przystankow autobusowych zlokalizowanych w ul. Skotnickiej,
potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie. W zasiegu do 500m odleglosci dojscia do
przystankow znajduje si¢ przewazajaca cze$¢ obszaru obecnie zabudowanego; caty obszar
jest dostepny w odlegtosci do 700 m.

¢) ocena
Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazddéw przez opisany wyzej uktad ulic jest na przecigtnym
poziomie; sporadycznie wzdtuz ul. Skotnickiej moga wystepowaé przekroczenia
przepustowosci. Potoki ruchu pasazerskiego sa obstugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar obslugiwany jest przez wszystkie sieci, a realizacja inwestycji bedzie
wymagata budowy przytaczy.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej (eksploatowanej przez
MPWiK w Krakowie).

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej — system rozdzielczy,
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. Istniejagca na omawianym terenie miejska
kanalizacja sanitarna pracuje w uktadzie lokalnym oczyszczalni Sciekow ,,Sidzina”.
W obszarze objetym planem brak jest kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie nadmiaru
wod  opadowych nastgpuje poprzez ciek naturalny wraz zsystemem rowow
melioracyjnych.

e system gazowniczy
W obszarze objetym analizg zlokalizowana i eksploatowana jest przez Operatora
Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia oraz przez
Zaktad Gazowniczy Krakéw sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia wykonana z rur stalowych.
Istniejaca sie¢ gazowa S$redniego cisnienia wspodlpracuje ze redukcyjno-pomiarowymi
stacjami [ ©°:
— stacja I © Kostrze — poéinocna cze$¢ obszaru planu (ul. Podgorki Tynieckie),
— stacjami | © Skawina Gtowna — wschodnia cz¢$¢ obszaru planu (ul. Skotnicka, ul.
Podgorki Tynieckie).
W granicy obszaru na trasie poOlnoc-poludnie przebiega stalowy gazociag
wysokiego cisnienia ¢ 250 mm Korabniki — Zabierzow. W rozpatrywanym terenie
zlokalizowane sg sieci Sredniego ci$nienia.

e system elektroenergetyczny



Zrédlem zasilenia w energie elektryczna w obszarze objetym analiza jest stacja

GPZ Korabniki. Odbiorcy energii elektrycznej zaopatrywani sg

transformatorowych 15/0,4 kV poprzez sie¢ niskiego napigcia.

e system cieplowniczy

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego,
eksploatowanego przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S. A. w Krakowie.

Ogrzewanie obiektoéw w rejonie opracowania realizowane jest przez:
— rurociag cieplny 2 x @ 1000 mm w rejonie ul. Skotnickiej,

— rurociag cieplny drugorzedny w potudniowo — wschodnia cze$¢ opracowania,
— indywidualne Zrédta ciepta.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

W analizowanym obszarze
dominuje wlasno$¢ Skarbu Panstwa
oraz dziatki Skarbu Panstwa oddane
w rozne formy wtadania. Ta forma
wlasno$ci  dominuje w potnocne;j
cze$¢ obszaru objetego analizg.
Druga duza grupe wilasnosci
stanowig dzialki osob fizycznych
1 prawnych, ktore zlokalizowane sa
gtéwnie w potudniowej 1
potudniowo  wschodniej  czesci
obszaru  Pozostale  grunty sa
wlasno$cig Gminy Krakow — dziatki
nie oddane w zadng forme
wladania, ktore stanowig tereny
komunikacji.

zat. graf. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow




OGmina Krakaw - wiasciciel, dziatki nie
oddane w Zadng forme wiadania

0,08%
aGmina Krakaw, Skarb Panstwa -

wiasciciel, dziatki oddane wrdine
formy wiadania

ODziatki osob fizycznych lub prawrych

63,99%

Zatl. Graf. Nr 4 Klasyfikacja gruntow

b) struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

W obszarze objetym analiza, centralna 1 poludniowa jego czes$¢ jest zabudowana i1 zainwestowana.
Wyodrgbniono:
e Grunty zabudowane

1 zurbanizowane:

v' B tereny mieszkaniowe,

v’ Ba — tereny przemystowe,

v Bp —  zurbanizowane T

\

\v

tereny
niezabudowane, r
v’ Bi- inne tereny
zabudowane
v’ dr — tereny
komunikacyjne
— drogi;
e Uzytki rolne:
v R — grunty orne,
v L —aki trwale, 1
v ' Ps — pastwiska :IZI
trwate, —
e Wody: e
| —
1
I
I

v Wp - wody
srodladowe

ptynace,
v W - rowy

Zatl. Graf. Nr 5 Klasyfikacja gruntow



Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie wniosku o zmiang przeznaczenia gruntoéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Analizowany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie terenu cmentarza, oraz w sasiedztwie
obwodnicy autostradowej Krakowa i wegzta komunikacyjnego. W zwiazku z tym, w przysztych
ustaleniach planu, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony sanitarnej i1 ochrony przed halasem. Ograniczenia w
zainwestowaniu terenu moga wynikng¢ rowniez z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, tj.
Linii elektroenergetycznej 110kV, gazociagu wysokiego ci$nienia DN250 oraz magistrali
cieptowniczej 2xDn1000.

Obwodnica autostradowa Krakowa i we¢zel komunikacyjny stanowig dodatkowo bariere
przestrzenng, powodujgca zdecydowane ograniczenia w powigzaniu tego obszaru z pdinocng
czescig miasta.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajqgcych 7 obowiqzujgcych przepisow
prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa zmienione
uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa 7 dnia 9 lipca 2014 r.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwiagzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium —
plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

o Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w studium funkcjq
terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

— terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w
takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej
zabudowy;

e Dopuszcza sig¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w
kazdym terenie mogly powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegoétowione w
planie miejscowym;

e Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z



kazdqg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

o W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze
stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
wyznaczono inaczej.

Wedhug Studium analizowany obszar znajduje si¢ w Strukturalnym obszarze urbanistycznym — G

— Strefa podmiejska, w zachodniej czesci jednostki urbanistycznej nr 54 ,,Opatkowice i Sidzina”
oraz w niewielkim poludniowo — zachodnim fragmencie w jednostce urbanistycznej nr 55

TN

.” -
l__—Azc .

ZR

zal. graf. nr 6. K1- Struktura pr.zestrzenna

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace Kierunki zmian w strukturze

przestrzennej:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehienia;

e Uslugi w rejonie wezta Sidzinskiego 1 autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym do
utrzymania i uzupehnien;

e [stniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwos$cig przeksztatcen
w kierunku zieleni urzadzone;j i zieleni lesnej jako obudowy autostrady;

e Istniejaca zielen naturalna do utrzymania.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:
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1) MNW —Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;.

2) U - Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

3) ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja
wyrobisk w obrgbie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoly ustugowe;

e Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywno$ci w uktadzie urbanistycznym wskazanym w
trybie planu miejscowego;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min 30
%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:
e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 11m;
o  Wysokos¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 25m;
e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 20%
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Zgodnie z ustaleniami studium analizowany obszar jest polozony w:

Strefie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustalonej w ochrony obszaréw, ktore tworza
unikalng sylwete Krakowa i1 wymagaja wprowadzenia zakazow zainwestowania w
terenach otwartych oraz ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do
zainwestowania - pozwalajgcych na wlasciwg ochrong sylwety Krakowa.

Strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta w obrebie, ktorej sposob
zagospodarowania podporzadkowany jest ochronie wartosci i zasobow przyrodniczych —
w czgs$ci potnocnej 1 wschodnie;.

Obszarze wymiany powietrza wyznaczonego w celu zachowania wyznaczonych
obszaré6w otwartych tworzacych system przyrodniczy, uwzglednienia w ustaleniach
planow  zagospodarowania przestrzennego warunkow  dotyczacych  standardoéw
zagospodarowania na terenach wyodrgbnionych korytarzy przewietrzajacych dotyczacych
zakazu lokalizacji obiektow bedacych Zrodlem zanieczyszczen powietrza - w czgsci
poéinocne;.

Zasiegu strefy ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej — w czg$ci zachodnie;.

Bielansko - Tynieckim Parku Krajobrazowym - Rozporzadzenie nr 81/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego Nr 654, poz. 3997).

W poinocnej czesSci analizowanego obszaru znajduja si¢ tereny o wysokim walorze
przyrodniczym oraz siedliska chronione.

Analizowany obszar sasiaduje z Obszarem Natura 2000 od zachodniej strony.

Wskazania obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie systemow transportu:
Drogi:

w granicach obszaru nie ma wskazan dla podstawowego uktadu drog; przy potudniowej
jego granicy jest ustalony nowy przebieg wylotu z wezla Sidzina do obwodnicy Skawiny -
w klasie drogi gldwnej ruchu przyspieszonego;

Transport zbiorowy:

linie autobusowe w drogach lokalnych i wyzszych klas

b) Analizowany obszar znajduje sie w granicach _Bielansko — Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, wchodzacego w sklad Jurajskich Parkow Krajobrazowych.

Obecnie Park nie posiada obowigzujacego planu ochrony. Szczegdlne cele ochrony parku
oraz zakazy zawarte s3 w rozporzadzeniu Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.U.
Woj. Mal. Nr 654, poz. 3997):
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¢) Weczesniejsze przesqdzenia planistyczne
Dla omawianego obszaru od dnia 23 sierpnia 2009 r obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec — Wezet Sidzina” - Uchwala
Nr LXXVIII/995/09 Rady Miasta Krakowa.

d) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa przyjety uchwatq Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego 7 dnia 22 grudnia 2003 r., programy i polityki miasta
dotyczqce obszaru

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2 wojt,
burmistrz  albo  prezydent miasta sporzgdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajqc zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii i rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie
obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych
w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

e) Przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski o zmiane planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr
wnioskOw o sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Na dzien sporzadzania niniejszej analizy nie odnotowano wnioskow o sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym analizg.

e procedowane / wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, o warunkach zabudowy.

W zwiagzku z obowigzujacym planem miejscowym, nie sg procedowane odrebne decyzje o
warunkach zabudowy.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, brano pod uwagg jedynie
decyzje, ktore majg wptyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji
dotyczacych rozbudowy i uzupetien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow i
modernizacji istniejacych obiektéw, nie analizowano réwniez decyzji odmownych i umorzen.
Ponadto w zwigzku, iz analizowany teren obje¢ty jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego analiza obejmuje ztozone wnioski 0o pozwoleniu na budowg
oraz wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
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W latach 2011 — 2014 o obszarze objetym analizg wydano trzy decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz ztozono jeden wniosek o pozwolenie na budowe. Wydane decyzje o PnB dotyczyty:
v" budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
v rozbudowy i przebudowy zespotu budynkéw przemystowych centrum technicznego
v" budowy garazu.

Zlozony wniosek o pozwolenie na budowe dotyczyt ,,
budowy trzech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

LEGENDA

PnB
wnioski o PnB

e przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne w zakresie komunikacji

W Wieloletniej Prognozie Finansowej nie ma wskazan dla zadan w obszarze analizy.

8.Glowne zalozenia/cele sporzqgdzanego planu

Obowigzujacy mpzp obszaru Tyniec — Wezet Sidzina, zostat poddany analizie pod katem
zgodnosci jego zapiséw z wymogami obecnie obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), oraz w zakresie aktualno$ci w stosunku do zapisow dokumentu
Studium. Analiza ta wykazata potrzebe sporzadzenia nowego planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla analizowanego
obszaru bedzie nalezat do kategorii planéw porzadkujaco — inwestycyjnych.

Celem planu bedzie stworzenie warunkdéw przestrzennych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez:
e dostosowanie ustalen do zapisOw obowiazujacego Studium,
e stworzenie regulacji umozliwiajacych prawidlowy i nowoczesny rozwoj tego rejonu miasta,
e wyznaczenie terenéw przestrzeni publicznych oraz ksztattowanie tych przestrzeni w terenach
ustugowych,
e uksztattowanie uktadu komunikacji wewngtrznej i sieci infrastruktury.
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II ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrolg zmian
w zagospodarowaniu.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu
istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta,
— ksztaltowaniem przestrzeni publicznych.
Sporzadzenie planu umozliwi:
— ustalenie zasad kompozycji przestrzenne;,
— ksztattowanie przestrzeni publicznych, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego 1
ZrOwnowazonego rozwoju,
— rozwigzanie kwestii komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebg sporzadzenia planu dla
analizowanego obszaru.

III ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

Ze wzgledu na omowione wczesniej] uwarunkowania przestrzenne w analizowanym
obszarze majac na uwadze gtéwne zalozenia i cel planu nalezy stwierdzi¢, ze problematyka
1 rozwigzania planu uwzglednig uwarunkowania oraz kierunki rozwoju i ksztaltowania obszaru w
zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (zrodto - Grodzki
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujg obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy Miejskiej
Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajdujqg sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

a) zebranie materiatdéw wejsciowych,

b) wykonanie opracowania ekofizjograficznego.

¢) wykonanie inwentaryzacji urbanistyczne;.

d) wykonanie syntezy uwarunkowan,

e) wykonanie czynno$ci wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka wustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym m.in.
a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ul. Podgorki Tynieckie”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014
r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Rejon ulicy Podgorki Tynieckie”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tyniec —
Wezet Sidzina”, zostal poddany analizie pod katem zgodnosci jego zapisow z wymogami obecnie
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisOw ww. ustawy o planowaniu oraz w zakresie
aktualnosci w stosunku do zapisow dokumentu Studium. Analiza ta wykazala potrzebe
sporzadzenia nowego planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla obszaru ,,Rejon ulicy
Podgorki Tynieckie” bedzie nalezatl do kategorii planow porzadkujaco- inwestycyjnych 1 bedzie
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sporzadzony w celu dostosowania ustalen dla analizowanego obszaru do zapisow obowigzujacego
Studium.

Celem planu bedzie stworzenie warunkow formalno — prawnych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w zgodzie z zasadg tadu przestrzennego i nowoczesnego rozwoju tego
rejonu miasta.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne oraz
ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulicy Podgérki Tynieckie” jest celowe
1uzasadnione, aprzygotowane odpowiednie materialty 1 ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez
Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Podgorki Tynieckie” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata be¢dzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegotowy zakres ponoszonych w przyszitosci wydatkow
zostanie okre§lony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest jednym z elementow
dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzenneﬁo Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 Ilpca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uc walq Nr CXII!1700/14
uj\ I””Hu""””
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne
z ujednollconero dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uc
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granice obszaru objetego sporzgdzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenego
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Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskie] intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
um wielorodzinnej
U tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
ZU tereny zieleni urzadzonej
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
IT tereny infrastruktury technicznej
w tereny wod powierzchniowych érodladowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji
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przestrzennego

ohszary sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
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