ZARZADZENIE Nr 2980/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.10.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 42 usytuowanego w budynku przy ul. Weissa 16 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 90% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
r.poz. 594, 64511318,z 2014 r. poz. 379 i 1072) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 42 usytuowanego w budynku przy ul. Weissa 16 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 90% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 42
usytuowanego w budynku przy ul. Weissa 16 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem
90% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 34, art.
37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805, 822, 906 i 1200) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje.

§1. 1. Wyraza si¢ zgodg na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
42 usytuowanego w budynku przy ul. Weissa 16 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 527/1, obregb 41 jednostka
ewidencyjna Krowodrza, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00082958/3, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 90% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwiazanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z
2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r.
poz. 4655 1 5430, z 2014 r. poz. 3439) ze szczegdlnym uwzglednieniem § 8? tej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uzasadnienie



Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805, 822,
906 1 1200) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu przyshuguje pierwszenstwo w
nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1
powotane] wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach
okreslonych przepisami powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z
dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i
wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896,
z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr
349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r. poz. 4655 i 5430, z 2014 r. poz. 3439).

W przedmiotowej sprawie Pan Zygmunt Ciupek, bedacy najemca lokalu mieszkalnego
nr 42, zlokalizowanego w budynku przy ul. Weissa 16 w Krakowie zostal poinformowany o
przyczynach wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy z bonifikata, w tym w
szczegolnosci o przepisie §8% ust. 1 pkt 2) lit. ¢) w zw. z ust. 4 uchwaly Nr XLVI1/568/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (Dz.Urz. Woj. Matop. z 2008r. Nr 566 poz.
3721, ze zm.), zgodnie z ktorym zachodzi w jego sprawie negatywna przestanka, wylaczajaca
przedmiotowy lokal ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty w ogdélnym trybie wymienionej
uchwaty. Zgodnie z powotanym przepisem ,,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
pozostaje osobq uprawnionq (wspotuprawnionq z tytutu (...) innej czynnosci prawnej bqdz
zdarzenia prawnego, bedqcych podstawq posiadania (wspolposiadania) lokalu mieszkalnego
wzglednie budynku mieszkalnego, bqdz czesci takiego lokalu lub budynku.”. Wylaczenie to
odnosi si¢ réwniez do matzonka najemcy 1 matzonka pozostajacego z najemca w orzeczonej
sadownie separacji. Wobec powyzszego w Swietle powotanych wyzej obowiazujacych
przepisOw prawa miejscowego, w istniejacym stanie faktycznym 1 prawnym realizacja
wniosku wyzej wymienionej osoby o wykup od Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego
lokalu mieszkalnego moglaby nastapi¢ po cenach r%/nkowych okreslonych przez
rzeczoznawcg majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 8 ust. 5 uchwaty).

W toku prowadzonego postgpowania ustalono bowiem, iz jak wynika z tresci
znajdujacego si¢ w aktach sprawy o$wiadczenia najemcy z dnia 3 pazdziernika 2013 r. Zona
Pana Zygmunta Ciupek jest zameldowana i zamieszkuje w Krakowie przy ul. Brzeskiej 23
oraz nie jest wlascicielem  (wspoOtwlascicielem)  wzglednie — uzytkownikiem
(wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
badZ nieruchomosci, na ktorej zostala rozpoczgta budowa budynku mieszkalnego, na terenie
wojewddztwa matopolskiego. Ze znajdujacej si¢ w aktach sprawy kopii wypisu skroconego z
rejestru gruntow wynika, ze wlascicielem dziatki nr 422 o pow. 825 m2 obr. 28 jedn. ewid.
Nowa Huta, LWH28 Wolica, w Krakowie przy ul. Brzeskiej 23 jest wspolnota gruntowa os.
Wolica, spotka dla zagospodarowania wspdlnot gruntowych os. Wolica. Z kolei z danych
przekazanych przez Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa wynika m.in., ze
Spotka dla Zagospodarowania Wspolnot Gruntowych osiedla Wolica potwierdzita fakt
stalego zamieszkiwania Pani Heleny Ciupek wraz z synem oraz brak tytulu prawnego do tej
nieruchomosci. Mimo wielokrotnego wystgpowania wiasciciela dziatki 422 do uzytkownikéw
o dopeienie formalnosci przejecia jej przez zasiedzenie lub uwtaszczenie, wedtug danych
przekazanych przez Wydzial Mieszkalnictwa nie doszlo do skutecznego przeprowadzenia
postgpowania regulujacego status prawny nieruchomosci potozonej przy ul. Brzeskiej 23.



W wystapieniu skierowanym przez Pana Zygmunta Ciupek do Rady Miasta Krakowa
wnioskodawca podal migdzy innymi, iz zona mogla naby¢ tytul prawny do powyzszej
nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia badz uwlaszczenia, niemniej jednak do tej pory sprawa
ta nie byta przedmiotem rozpoznania przez sad, wigc trudno z gory zatozy¢ jej wynik. Nadto,
jak twierdzi, jego centrum zyciowe pozostaje w lokalu przy ul. Weissa, a budynek przy ul.
Brzeskiej 23 jest w ztym stanie technicznym i nie wchodzi w gre ich wspolne zamieszkiwanie
tam.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, nalezalo uwzgledni¢ kryteria
istniejace po stronie najemcy i wynikajace z § 8% ust. 8 uchwaty Nr XLV1/568/08.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cia nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwo$ci najemca wystapil do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjgcie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na jego rzecz. W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa
zostata skierowana przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez
wlasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia 1 Przedsigbiorczosci oraz
Komisj¢ Budzetowa.

Zarowno Komisja Mienia i Przedsigbiorczosci Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowatly podjgcie indywidualnej uchwaty
w sprawie wniosku Pana Zygmunta Ciupek. Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata
wniosek wyze] wymienionego w dniu 6 maja 2014 r. (opinia pozytywna nr 950/14), znak
BR.01.0014.2.5.117.2014 proponujaca bonifikatg¢ w wysokosci 90%), za$ druga Komisja w
dniu 20 maja 2014 r. (opinia pozytywna nr 719/2014 znak BR-01.0014.2.3.141.2014
proponujaca bonifikatg w wysokosci 90%).

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania zgody — wymaganej przepisami uchwaty
Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz.
3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718,
Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r. poz. 4655 i 5430, z 2014 r.
poz. 3439) merytorycznie wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest
skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 maja 2014 r. znak BR-03.0004.39.2014 przygotowano niniejszy projekt
uchwaty indywidualne;.



