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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II”” potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci miasta,
w jednostce ewidencyjnej Krowodrza. Przewazajaca cze$¢ obszaru potozona jest w Dzielnicy
VI Bronowice, natomiast wschodni fragment analizowanego obszaru — na terenie Dzielnicy IV
Prqdnik Bialy. Analizowany obszar obejmuje teren o powierzchni 41,24 ha. Granic¢ obszaru
okreslaja:

— od po6tnocy —ul. W. Eliasza Radzikowskiego i Josepha Conrada;

— od wschodu — wschodnia granica ROD im. L. Rydla i dalej na pdéinoc droga
wewnetrzng do ul. Josepha Conrada;

— od potudnia — przy linii kolejowej 1 wzdtuz ul. Katowickiej;

S
Vi

y

TR
W

5 I

| g;ﬁ'] ; [
L

HHREIET

REJON RONDA
OFIAR KATYNIA I

ORIENTACJA

Rys. nr 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Teren objety analiza potozony jest w sasiedztwie skrzyzowania ulic: W. Eliasza
Radzikowskiego, Jasnogorskiej, Armii Krajowej 1 Josepha Conrada. Jest to wazny wezel
komunikacyjny, z ktérego odchodza gtéwne drogi m.in. w kierunku Katowic, Czgstochowy.

Analizowany obszar w znacznym stopniu jest niezagospodarowany. Zdecydowang
wickszo$¢ terenu stanowig zbiorowiska niskiej ro$linnosci — dawne tereny rolne.
Niezagospodarowane sg takze tereny dawnego campingu oraz wyburzonego w marcu 2014 r.
dawnego motelu Krak. We wschodniej czes$ci planu zlokalizowany jest ROD im. Lucjana
Rydla.

Tereny zainwestowane to gtownie tereny zabudowy ustugowej, polozone w centralnej
czesci obszaru — hotel oraz w potnocno — wschodniej czgsci obszaru — przy ul. J. Conrada.
Zainwestowanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa wystepuje
w potnocno-zachodniej cze$ci planu — wzdluz ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego.
W zachodniej cze$ci obszaru planu znajduja si¢ budynki dawnej stacji hodowli ros$lin
ogrodniczych.
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Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, polozony przy zewnetrznej stronie III obwodnicy Krakowa, przy Rondzie
Ofiar Katynia, ma zapewniony dostep z drogowej sieci ogdlnomiejskiej przez
ul. W. Eliasza. Radzikowskiego (w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego) i jej
skrzyzowania z ulicami lokalnymi (ul. Katowicka - poza obszarem) i zjazdami, a takze
przez al. Armii Krajowej (odcinek III obwodnicy w klasie drogi gtownej ruchu
przyspieszonego) i wykonany zjazd z nie;j.
Obszar, zabudowany w niewielkiej czesci (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz hotel), ma zorganizowane parkowanie przy zabudowie.

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe w ul. W. Eliasza Radzikowskiego
1w al. Armii Krajowej. Cz¢$ci obszaru z zabudowg znajduje si¢ w zasiegu do 500 -
700 m odleglosci od przystankow komunikacji autobusowej. Caly obszar miesci si¢
w zasiggu dojscia do 1,2 km.

c) ocena
Sprawnos¢ trojpoziomowego wezla w Rondzie Ofiar Katynia jest na dobrym
poziomie; nowo wybudowane skrzyzowanie dla podigczenia planowanej ulicy
lokalnej do ul. Radzikowskiego takze powinno zapewni¢ dogodne warunki obstugi
ruchu pojazdow.
Nie wystepuja problemy zwigzane z ruchem pojazdow i1 parkowaniem.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ niewielkim 1 nierownomiernym pokryciem
w infrastrukture techniczng.

Glowne sieci z zakresu wod-kan-gaz zlokalizowane sg w przylegtych od pdéinocy
1 wschodu ulicach W. Eliasza Radzikowskiego 1 Armii Krajowej oraz ulicach bezposrednio
graniczacych z obszarem od zachodu i potudnia ul. Groszkowa i1 ul. Katowicka. W zachodniej
1 poludniowej czesci obszaru brak jest rozwinigtej sieci infrastruktury techniczne;.

Istniejaca w potnocno-wschodniej czgsci obszaru infrastruktura techniczna, zwigzana
jest z czynnym na tym terenie obiektem hotelowym oraz z nieistniejagcym obiektem Motelu
Krak.

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie oraz miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system rozdzielczy.

Teren objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej,
jednakze, w uchwalonej zmianie studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, wskazany zostal jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy
lub przebudowy miejskiej sieci cieptowniczej. Ponadto w wieloletnim planie rozwoju MPEC
S.A. na lata 2013-2017, w zakresie zaspokajania obecnego i przysztego zapotrzebowania
na ciepto, wigkszos$¢ obszaru objetego analizg, wskazana zostata jako Rejon XII (,,Bronowice
Wielkie”) — jako obszar do rozwoju i rozbudowy.

Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.
W granicach opracowania nie wystepuja sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Procesy inwestycyjne na tym obszarze bgda wymagaé rozbudowy istniejacych
1 budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.



5. Stan wlasnosciowy
a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnosci analizowanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasnoscia/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakéw, Skarby Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wladania | 11,94 ha | 28,95%

Gminy Krakoéw, Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym lub 7,09 ha | 17,20 %
oddane w rézne formy wladania

0s6b fizycznych lub prawnych 22,21 ha | 53,85%

Z przedstawionej analizy wilasno$ci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych (53,85%).

SP - Skarb Panstwa
GK - Gmina Krakow
WM - Wajewodztwo Malopolskie

GK - dziatki oddane w rézne formy wiadania

GK - dziatki we wspotwlasnosci

GK - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste

SP - dziatki oddane w rézne formy wiadania

3P - dziatki we wspdtwiasnosci

SP - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste

SP - dziatki o nieuregulowanym stanie prawnym

Powiat Krakow (grodzki) - dziatki oddane w réine formy wiadania
FP - Osoby Fizyczne | Prawne

OP - Osaby Prawne
OF - Osoby Fizyczne

OLLLHLL

Rys. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow.



Struktura wtasnosci

O 29% Gmina Krakow, Skarb
Panstwa - wilasciciel, dziatki nie
oddane w zadng forme wtadania

O 17% Gmina Krakdéw, Skarb Paristwa
- wiasciciel, dziatki w uzytkowaniu
wieczystym lub oddane w rézne
formy wtadania

O54% Dziatki osab fizycznych lub
prawnych

Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury witasnosci

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:
uzytki rolne:
— grunty orne, oznaczone symbolem - R,
— sady, oznaczone symbolem — S,
— I3ki trwatle, oznaczone symbolem - L.,
— pastwiska trwale, oznaczone symbolem — Ps,

grunty zabudowane i zurbanizowane:

— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,

— inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,

— zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr.

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Glownym problemem na analizowanym obszarze jest niska jako$¢ przestrzeni - obecny
stan zagospodarowania terenu pod wzgledem estetyki wizualnej (w tym lokalizacji reklam
wielkogabarytowych) jest niewtasciwy dla strategicznej lokalizacji obszaru - skrzyzowanie
gléwnych arterii komunikacyjnych miasta.

Ponadto, polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyla nowe
mozliwo$ci inwestycyjne, zwlaszcza w zakresie dopuszczenia lokalizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego. Dodatkowo, w zachodniej cze$ci obszaru poszerzono tereny,
na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, o wysoko$ci zabudowy do 16m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szeroko$ci do 50m wzdhuz ul. E. Radzikowskiego — do 20m. Studium dopuszcza
takze lokalizacje wysokiej zabudowy uslugowej (do 36m) wzdhuz ul. W. Eliasza
Radzikowskiego oraz ul. Armii Krajowej w pasie szerszym, niz to zostalo wskazane
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w nowym Studium wskazuja wigc na konieczno$¢
przeprowadzenia ponownej szczegOlowej analizy dotychczas przyjetych rozwigzan
przestrzennych dla tego obszaru — m.in. w zakresie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko, ktorych lokalizacja jest ograniczona zapisami
obowigzujgcego planu miejscowego.
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Nalezy zatem dazy¢, by dzigki wyznaczeniu nowego kierunku zagospodarowania
przyjetego w dokumencie Studium poprawita si¢ jakos¢ przestrzeni w rejonie Ronda Ofiar
Katynia.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala Nr
CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —
w Obszarze G — strefa podmiejska — gdzie przewaza zabudowa o charakterze podmiejskim;
wystepuje tez znaczny procent terenow wolnych od zabudowy. Analizowany obszar znajduje
si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 22 — Bronowice Centrum oraz nr 41
— Bronowice Mate.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane og6lne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

e Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne iniepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

e Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagltosé
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie
obstlugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

e Granice pomi¢dzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowal przyrostu poszczegélnych terenow o wigcej
niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

e Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, Un),
przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC),
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wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych

woparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

oroznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowe;j

mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego

z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupeiniajacego,

towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni

tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej

niz wskazana dla poszczegdlnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych

jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
badZ z ustalong w studium funkcjg terenu badZ zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

—terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

—w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym

przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gldownym funkcjom

zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy

1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze

podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania

terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow

o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,

ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie

w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji

1jego powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym

w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny

komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z  kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach

zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekraczaé
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1 kondygnacji nie wyzszej niz 5m, chyba ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejace] w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartoSci o wielko$¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych
zmian jest warto$¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Studium przewiduje nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru ,,Rejon
Ronda Ofiar Katynia II”:
Jednostka 22:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana (...) pomiedzy terenami
kolejowymi 1 zabudowa uslugowa, projektowana jako autonomiczny zespot
mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych 1 zieleni urzadzonej; od strony terenow
kolejowych nalezy ksztaltowa¢ zabudowe uslugowa;

Przeksztatcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny o$rodek centrotwodrczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne 1 metropolitalne, skoncentrowany wokdét nowych przestrzeni
publicznych;

Lokalizowanie wzdluz ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada
1al. Armii  Krajowej (...) zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalna
1 ciggami zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztaltowana jako
zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikoéw w  sasiedztwie
ronda;

Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwickszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eliasza-
Radzikowskiego, al. Armii Krajowej i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).
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Jednostka 41:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym réwniez z ushugami,
do utrzymania;

e Istniejaca zabudowa wzdtuz (...) ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego do przeksztatcen
iuzupelnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym,
ksztattowana jako nieciggla, przerywana komunikacja lokalng 1 ciggami zieleni
urzadzonej obudowa ulicy;

e Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej wzdluz wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujagcymi potrzeby lokalne;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z (...) ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego,
1 szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 22 —
Bronowice Centrum oraz nr 41 — Bronowice Mate. Zawiera si¢ on w nastepujacych
kategoriach terendow (plansza K1):

i e iy ﬂ B W "I A : ‘3#
[ I _'"":. J I‘ll-‘ | '1 i _‘ . b IF .'::::II :ﬁ ?ﬂ" r .I.'-‘; _'|| ___HM
Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

MNW —Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad
dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz zniezbgednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkdéw, skwerow, zielencoéw, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbg¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura,
ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty
sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Un - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezb¢ednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen
urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientoéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszacg. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumied
nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury,
ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okres§lonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.
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KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gltownej ruchu przyspieszonego, gtoéwnej
1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespotly
zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow

1 terenow zieleni urzadzonej;

Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ushlugowej i1wbudowana
w partery budynkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) min. 60%, a dla dzialek lub ich czgsci potozonych w pasie
o szerokos$ci 50m wzdtuz ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%,

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w jednostce  wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej dopuszcza  sig
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci
0 20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, dla dziatek lub
ich czeéci polozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Walerego Eliasza-
Radzikowskiego do 20m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a dla dzialek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego
do 20m,;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy uslugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM) do 25m, dla dziatek lub ich
cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. (...) Armii Krajowej
do 36m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a dla dziatek
lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz ul. Walerego Eliasza-
Radzikowskiego (...) do 36m;
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e Wysoko$¢ zabudowy wustugowej w terenach wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 100m wzdluz ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego 1 Armii
Krajowej, (...) do 36m.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow —
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;

e Nadzoru archeologicznego.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego — we wschodniej czgsci obszaru;

e Orientacyjna granica niedokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 450.

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego:

— drogi w klasie GP: al. Armii Krajowej (w ciggu III obwodnicy) 1 ul. W. Eliasza

Radzikowskiego;
— Transport zbiorowy:

— planowany dostep do zintegrowanego wezla przystankowego w bliskim sgsiedztwie
obszaru (przystanek SKA Bronowice, przystanek koncowy metra, terminal autobusowy,
parking przesiadkowy P&R),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K35):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
e Perspektywicznie wskazana rozbudowa sieci wodociggowe] (w pln czgsSci obszaru)
1 cieptowniczej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych oraz gazowych.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi
szczegblnymi wskazaniami.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar (oprocz niewielkiego, wschodniego fragmentu) jest objety
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice
Mate — Rondo Ofiar Katynia” (przyjetym Uchwata Nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 wrze$nia 2012 r1.).

¢) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
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i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski o sporzqdzenie

/zmiang planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr wnioskow
o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Nadzien sporzadzania niniejszej] analizy odnotowano nastepujace wnioski
na przedmiotowym obszarze:
Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot Data
wniosku wniosku ztozenia
wniosku
1. 288 os. fizyczna dz. 453/3, 453/4 obr. 40 Kr Ustalenie 2004 r.
przeznaczenia
MN na dziatkach
2. 503 Rada i Zarzad | obszar pomigdzy ul. W. Opracowanie 2007 r.
Dzielnicy VI | Eliasza Radzikowskiego, planu
Pasternik, Wieniawy
Dhugoszowskiego, Armii
Krajowej, Tetmajera, mjr
Lupaszki
3. | 568 Rada i Zarzad | Dzielnica VI Opracowanie 2007 1.
Dzielnicy VI planu
4, 617 Towarzystwo | obszar pomiedzy ul. E. Dojazd do dziatki | 2008 r.
Przyjaciot obszar pomigdzy ul. W.
Bronowic Eliasza Radzikowskiego,
Armii Krajowej i Katowicka

W zwigzku z uchwaleniem w 2012 r. miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego obszaréw ,.Bronowice Mate — Tetmajera” oraz ,,Bronowice Mate —
Rondo Ofiar Katynia” uznaje si¢, iz wnioski Rady i1 Zarzadu Dzielnicy VI zostaty
spetnione.

Od tego czasu na przedmiotowym obszarze nie zlozono zadnego wniosku
o sporzadzenie lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do wrze$nia 2014 r.
wydano:

—3 decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy [WZ],

—6 decyzje o pozwoleniu na budowe [PB].
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Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu dotyczy jedynie decyzji, ktore maja wptyw
na zmiany przestrzenne, tj. budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejgcych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupetlien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontoéw
1 modernizacji istniejacych obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Na przedmiotowym terenie wydano decyzje WZ dotyczace budowy nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, budowy hipermarketu, duzych obiektéw handlowych
oraz budynkow biurowych i konferencyjnych.
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Rys. nr 7. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy.

Wydane decyzje pozwolenia na budowe dotyczyly zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej — takze realizowanej w formie zespotow zabudowy, zabudowy
zakwaterowania turystycznego 1 rekreacji oraz rozbudowy obiektu uzyteczno$ci
publiczne;j.
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Legenda
453 EEEZEZZ] pB - 2014

22 - EZZZZA ee-2013

o PB - 2011-2012
Rys. nr 8. Decyzje o pozwoleniu na budowe.

Na przedmiotowym obszarze toczy si¢ jedno postgpowanie o uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czescia ustugowa.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar wskazany do objegcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Rejon Ronda Ofiar Katynia II” to obszar, ktéry ze wzgledu na swe potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego i gtownych drég spetnia wazng role
w ksztatltowaniu wizerunku miasta.

Glownym celem planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére pozwola
na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej czgsci Miasta w dostosowaniu
do ustalen obowigzujacego Studium — zwlaszcza w zakresie dopuszczenia handlu
wielkopowierzchniowego.

Teren ten wymaga ponadto rekultywacji ze wzgledu na negatywny wptyw na estetyke
lokalnego krajobrazu. Dotyczy to zwlaszcza zaniedbanych obszaréw parkingu i dawnego
campingu przy ul. W. Eliasza Radzikowskiego.

Opracowywany plan miejscowy bedzie miat charakter inwestycyjny, a jego celem
bedzie:
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1. umozliwienie realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego,
umozliwienie realizacji obiektow ustugowych o wysokim standardzie architektury
z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewng¢trznych naroznikow w  sasiedztwie
ronda,

3. przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotwodrczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowane wokot nowych przestrzeni
publicznych,

4. ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej, wyposazonej w infrastrukturg
spoteczng oraz w obiekty ustug komercyjnych, shuzace zaspokojeniu podstawowych
potrzeb mieszkancow obszaru.

I1. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkdw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego i jego zasobow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalnej,

— realizacji polityki przestrzennej.

Biorac pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej
obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II” (omowione w pkt 7a) plan pozwoli:

— przeksztalci¢ rejon ronda Ofiar Katynia w wazny o$rodek centrotworczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i1 metropolitalne, skoncentrowany wokdot nowych przestrzeni
publicznych;

— lokalizowa¢ wzdluz ul. Walerego Eliasza Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada
ial. Armii Krajowej zabudowe uslugowa (jako nowa lub przeksztatlcong istniejaca
zabudowg) o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztaltowang jako nieciagta,
przerywang komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

— ksztatltowaé zabudowe ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, jako zr6znicowane pod
wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury, z wysoko$ciowym
akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikoéw w sgsiedztwie ronda;

— ksztaltowa¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng jako autonomiczny zespot
mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej;

— lokalizowa¢ zabudowe uslugowa oraz zabudowe¢ mieszkaniowa o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ przewidywanych

rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar
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Katynia II” wskazanymi w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢e gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Obszar ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II” to teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie
waznego wezla komunikacyjnego. Dokument Studium wyznaczyl dla wschodniej czeSci
terenu  nowy kierunek zagospodarowania pod tereny wustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego. W Studium — na terenie zabudowy ustugowej — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy o wysokosci do 36m w pasie szerszym niz zostal wyznaczony
w obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice Male — Rondo Ofiar Katynia”. Studium dopuszcza takze lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci na terenach wskazanych w ww. planie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan dla przedmiotowego terenu ma na
celu wprowadzenie regulacji koordynujacych zagospodarowanie w celu poprawy jakosci
przestrzeni tego waznego fragmentu Miasta.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczng
kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom
obszaru, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych — gtéwnie w zakresie ograniczania terendw zieleni migdzyblokowe;.

IV. INFORMACJA 0] MATERIALACH GEODEZYJNYCH
PRZYGOTOWANYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodio - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych
1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),
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3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,
4. wykonanie syntezy uwarunkowan,
5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar
Katynia II” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwate o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II” ma na celu stworzenie nowych
regulacji prawnych, ktére pozwola na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej
czgsci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium — zwtaszcza w zakresie
dopuszczenia handlu wielkopowierzchniowego oraz umozliwienia realizacji obiektow
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ustugowych o wysokim standardzie architektury z wysoko$ciowym akcentowaniem pierzei

ksztaltowanych wzdtuz ul. Armii Krajowej oraz ul. W. Eliasza Radzikowskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II” jest
celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i1 ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli:

— przeksztatci¢ rejon ronda Ofiar Katynia w wazny o$rodek centrotwoérczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne 1 metropolitalne, skoncentrowany wokdét nowych przestrzeni
publicznych;

— lokalizowa¢ wzdluz ul. Walerego Eliasza Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada
ial. Armii Krajowej zabudowe uslugowa (jako nowa lub przeksztatlcong istniejaca
zabudowe) o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako nieciagla,
przerywang komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

— ksztattowaé zabudowe ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, jako zréznicowane pod
wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury, z wysoko$ciowym
akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikéw w sasiedztwie ronda;

— ksztaltowa¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng jako autonomiczny zespot
mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej;

— lokalizowa¢ zabudowe uslugowa oraz zabudowe¢ mieszkaniowa o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych 1 przystankow metra.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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