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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bodzéw — Rejon ulicy Widlakowej” potozony jest w zachodniej czgsci miasta,
w Dzielnicy VIII Debniki. Obejmuje wschodni fragment osiedla Bodzéw o powierzchni
180,4 ha zawierajacy si¢ pomiedzy korytem rzeki Wisty (od poitnocy), obszarem osiedla
Pychowice (od wschodu), ul. Tynieckg (od potudnia) oraz terenami leSnymi i otwartymi,
a takze ciekiem wodnym (od zachodu) (Rysunek nr 1).
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W analizowanym obszarze z uwagi na znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe
przewazaja tereny niezabudowane. Wsrod istniejacej zabudowy, ktora zlokalizowana jest
glownie wzdluz ulic Tynieckiej, Widlakowe; 1 Wielkanocnej dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przewaznie w ukladzie wolnostojacym. Wystepuja rowniez
zespoly zabudowy szeregowej w pdotnocnej czesci obszaru.

W potudniowej czesci obszaru, na terenie dostgpnym jedynie z ul. Tynieckiej znajduje
si¢ zespot budynkéw ustugowych o charakterze komercyjnym, w tym budynek restauracyjny
oraz obiekty o funkcji magazynowej. Natomiast w zachodniej cz¢$ci obszaru w rejonie
ul. Widtakowej znajduje si¢ Dom Pomocy Spotecznej Zgromadzenia Siostr Albertynek.

W Srodkowo wschodniej czeSci obszaru w rejonie dominujagcego w obszarze
wzniesienia znajduje si¢ wyrobisko nieczynnego juz kamieniotomu pozostatego po
zakonczeniu eksploatacji wapienia wraz z budynkami zaplecza i piecem do wypalania wapna
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z monumentalnym kominem, natomiast w poludniowo-zachodniej cze$ci obszaru na
wzniesieniu znajdujg si¢ relikty artyleryjskiego fortu Bodzow.

Potnocna 1 poéinocno-wschodnia cze$¢ obszaru obejmuje fragment koryta rzeki Wisty wraz
z watami przeciwpowodziowymi.

Caly analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.
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Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, potozony w strefie migdzy III i IV obwodnica, ma dostgp przez ul. Tyniecka,
droge w klasie zbiorczej, przebiegajaca przy jego poludniowej granicy, a nastgpnie -
przez droge lokalng (ul. Widlakowa) i drogi dojazdowe.
Potrzeby parkingowe sa realizowane na dzialkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i na terenach nielicznych zaktadow.
b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest dostepny od przystankow autobusowych w ul. Tynieckiej. W zasiggu do
500 m odlegtosci dojscia do przystankéw znajduje si¢ tylko cze$¢ obszaru obecnie
zabudowanego; caly obszar rozcigga si¢ w zasiegu dojscia do 2 km.
¢) ocena
Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw przez opisany wyzej uklad ulic jest na
przecigtnym poziomie; sporadycznie wzdluz ul. Tynieckiej moga wystepowac
zaklécenia ptynnosci ruchu. Funkcjonujacy drogowy uklad lokalny charakteryzuje si¢
ograniczonymi szeroko$ciami jezdni, nierzadko o przekroju jednopasowym.
Potoki ruchu pasazerskiego w ul. Tynieckiej sg obstugiwane na przecigtnym
poziomie.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna na obszarze objetym analiza dostosowana jest do

istniejacego zapotrzebowania. Rozwigzania wymaga jednak problem braku bezposredniego
dostepu do kanalizacji sanitarnej oraz odwodnienia terenu. Wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych w planie miejscowym, bedzie wymagalo rozbudowy istniejacych sieci lub
budowy nowych jej fragmentow.

system zaopatrzenia w wode

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe o nieduzych
srednicach zlokalizowane sa wzdluz istniejacej zabudowy w rejonie ulic Tynieckiej,
Widtakowej, Wielkanocnej, Nierownej oraz czesci ulicy Bodzowskie;.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Na obszarze brak jest miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz kanalizacji deszczowe;.
Nadmiar wody opadowej odprowadzany jest w oparciu o system Trowow
melioracyjnych.

system gazowniczy

W granicach opracowania wystepuja sieci gazowe Sredniego ci$nienia. Zlokalizowane
sg one w rejonie ulic Tynieckiej, Widtakowej, Wielkanocnej, Nieréwnej oraz czesci
ulicy Bodzowskie;.

system elektroenergetyczny

Zrodlem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia.

system cieplowniczy

Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa. Budynki ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnoS$ci gruntéw

— . ————
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| T

Wiasno$é/Wspotwtasnose GK, SP, PK, WM
SP - nieuregulowany stan prawny
Wiasnos$¢/Wspotwtasnosé osob prawnych lub fizycznych;
Wiasnosé/Wspotwtasnosé oséb fizycznych

—

Rys. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow.
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Rys. nr 4. Struktura wtasnosci gruntow — udziat procentowy.

W analizowanym obszarze dominuje wiasno$¢/wspotwlasnos¢ osob fizycznych
stanowigca 63 % powierzchni obszaru. Sa to przewaznie dziatki zabudowane budynkami

mieszkalnymi oraz kompleks terenéw otwartych w pdinocno-zachodniej cze$ci obszaru.

Wilasnos$¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Krakow, Skarbu Panstwa, Powiatu czy wojewodztwa
matopolskiego, ktorych udzial w analizowanym obszarze wynosi 25% to gltownie tereny

niezainwestowane, tereny watow i1 miedzywala rzeki Wisly oraz tereny komunikacyjne.

Natomiast wlasnos¢ i wspotwlasno$¢ osob prawnych lub fizycznych stanowigca 11% obszaru
to przewaznie tereny zabudowy ustugowej w tym teren nieczynnego kamieniotomu oraz

tereny zorganizowanych zespotow zabudowy jednorodzinne;.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
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W granicach obszaru objetego analiza wystepuja przewaznie grunty oznaczone
symbolarm (Rysunek nr 5):
uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne,
S — sady,
L — 1aki trwate,
Ps — pastwiska trwale,
— uzytki lesne, w tym:
Ls — lasy i grunty lesne,
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione,
— grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym
B — tereny mieszkaniowe,
dr — drogi,
— Tr—tereny rozne,
— N — nieuzytki,
— Wody, w tym:
Ws — wody $rodladowe stojace,
Wp — wody srodladowe ptynace,
W przedmiotowym trenie dominujg grunty orne (R), lasy i grunty lesne (Ls) oraz tereny
mieszkaniowe (B).

Teren objety analizg nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Do najwazniejszych problemow przestrzennych obszaru objetego analizg naleza:
1. Niekontrolowana zabudowa terendéw otwartych oraz cennych przyrodniczo w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy;
2. Postepujaca degradacja terenow 1 obiektow Fortu ,Bodzow” oraz dawnego
kamieniotomu, tzw. ,,Wapiennikow”;
3. Wystepujace podtopienia budynkéw w okresie wzmozonych opadow deszczu;
4. Lokalny uktad drogowy wymagajacy modernizacji.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowiqzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwatq Nr
XCIIl/1256/10 7 dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 7 dnia 9
lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiagzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogoélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

— Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami;

— Dla terenéow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegodlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy;

— Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

— Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewng¢trzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;

— W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna



Dla analizowanego obszaru Studium okres$la nastgpujace kategorie terenéw (plansza K1):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i1 nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu




i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zieleh izolacyjna, zieleh forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzg¢tu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcija podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych dla ktorych, okre§lono w tomie III Studium nastgpujace wytyczne do planow
miejscowych:

1. Jednostka nr 37 BODZOW-KOSTRZE
(obszar niniejszej analizy obejmuje potnocno-wschodnig czes¢ jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdluz istniejacych drog do
rozbudowy utrzymania 1 uzupelnien z mozliwoscia przeksztalcen w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem ustug na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci w rejonie
ul. Wielkanocnej jako kontynuacja zabudowy istniejacej;

e I[stniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony;
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e Zachowanie zieleni fortecznej  fortu "Bodzéw" oraz zieleni w rejonie bylych
kamienioloméw przy ul. Widlakowej z przeznaczeniem na ogdlnodostepng zielen
urzadzonag;

e Wykorzystanie wysokich waloréw  przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka (...).

STANDARDY PRZESTRZENNE:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym,;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i w formie zespotow ustugowych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego)
min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 11m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 12m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%, (...);

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

Jednostka o bogatej konfiguracji 1 wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowane uktady
urbanistyczne dawnych wsi Bodzéw 1 Kostrze oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkdw,
wtym wpisane do rejestru zabytkow (ewidencja, m.in. zespot forteczny ,,Bodzow”).
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym droég Twierdzy Krakéw — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Ochrony wartosci kulturowych:
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— obejmuje znaczne fragmenty jednostki: zachowane ukltady urbanistyczne, zespoét
forteczny;

Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje potnocno-srodkowa czes¢ jednostki, tworzy duzy fragment ,,zielonej” czesci
sylwety Miasta;

— obiekty forteczne Bodzowa stanowig akcenty tej czgsci sylwety;

Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B
oraz obszaru A obejmujacego fort ,,Bodzow” z otoczeniem a takze Wzgbrze
Wielkanoc;

— wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwo$ciach obserwacji panoram Zrebu
Sowinca oraz doliny Wisty;

— wystepuja powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi oraz kopcem T.
Kosciuszki (od fortu ,,Bodzoéw™);

Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje pin.-wsch. fragment jednostki;

Wskazania dla wybranych elementow:

Wschodnia czg$¢ jednostki proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego
»Skotniki-Bodzow”(wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego).

Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;

Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram 1 widokow, utrzymanie
warto§ciowego przedpola widokowego;

Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowa;
nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo 1o, (rzeka Wista);

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy

Strefa lasow 1 zwickszania lesisto$ci (fragmentarycznie);

Strefa ksztatltowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza,

Korytarz ekologiczny;

Lasy;

Parki rzeczne.

KOMUNIKACIJA (plansza K4):

Transport zbiorowy:
linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ul. Tynieckiej i ulicach lokalnych).

INFRASTRUKTURA (plansza K3):

Obszar wyposazony w infrastrukturg techniczng;
Jednostka znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

12



e Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego (fragmentarycznie);
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych

Jednostka nr 17 ZAKRZOWEK-PYCHOWICE (obszar niniejszej analizy obejmuje
potnocno-zachodniq czesé jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz wul. Tynieckiej do utrzymania
1 uzupekien;

e Obstluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka (...),

STANDARDY PRZESTRZENNE:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca 1 zespoty zabudowy ustugowej;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastgpi  na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy uslugowej 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla terendw potozonych (...) wzdhuz ul. Tynieckiej na
odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 11m:;

e Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m, (...), a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdhuz ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 13m:;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 12m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 13m (...);

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz (...)
ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 100%;
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SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowany uktad dawnej wsi Pychowice
oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr:
zespot dworsko-parkowy w Pychowicach (...); ewidencja: m.in.: (...), architektura
zagrodowa, domy mieszkalne, obiekty uzytecznosci publicznej (...), obiekty
postindustrialne). Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— Obejmuje fragment pin. czegsci jednostki: zachowane uktady urbanistyczne oraz obiekty
forteczne;

e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje wschodnig czg¢$¢ jednostki, tworzy fragment ,zielonej” czeSci sylwety
Krakowa;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos¢ jednostki,

— krajobraz zréznicowany: od doliny Wisty po wapienne zrgby Zakrzowka 1 skaliste
urwiska wypetionego woda dawnego kamieniotomu,

— w phn. i zach. czgsci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B,

— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwos$ciach obserwacji
panoram Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy obiektami
fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czgsci stanowisko archeologiczne.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Proponowane objgcie zachodniej czes$ci jednostki (rejon Gory $w. Piotra) granicami
Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzé6w” (wskazanego w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Matopolskiego);

e Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;

e Zachowanie 1 nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokoOw utrzymanie
warto$ciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

e Utrzymanie historycznych uktadoéw urbanistycznych wraz zzabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Lasy;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

wystepowania wody tysigcletniej Qo o, (rzeka Wista);

Siedliska chronione;

Strefa lasow i1 zwigkszania lesisto$ci — (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach pow. 12%;
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e Parki miejskie 1 ogrody zabytkowe;

e Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy 1 jego otulina;
e (Obszary wymiany powietrza;

e Parki rzeczne.

KOMUNIKACIJA (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Tyniecka - w klasie Z,

INFRASTRUKTURA (plansza K3):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych

i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110
kV;

Jednostka nr 18 PARK NADWISLANSKI — ZACHOD I PRZEGORZALY (obszar
niniejszej analizy obejmuje potudniowq czes¢ jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Zielen nieurzadzona migdzywala rzeki Wisly do ochrony i1 utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

e Mozliwo$¢ aktywizacji zieleni nieurzadzonej w kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku,

STANDARDY PRZESTRZENNE:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%,

(2)s

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje catg jednostke, ktora tworzy znaczng czg$¢ ,,zielonej” sylwety Krakowa
()

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu

— obejmuje calo$¢ jednostki, (w tym) fragment doliny Wisty;

— wigkszo$¢ jednostki obejmuja obszary ochrony krajobrazu warownego (obszar B),

— Ciag widokowy wzdtuz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty:

— jedno z wazniejszych miejsc odbioru panoram ,,zielonej” czesci sylwety Krakowa
(Bielan, Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami kopca
Tadeusza Kos$ciuszki, klasztoru oo. kamedutéw 1 ,,zamku” w Przegorzatach),

— widoki w kierunku Bodzowa i1 Kostrza,

— warto$ciowe przedpola widokowe - istotne dla odbioru wyzej opisanych panoram oraz
sylwety miasta;

Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wysokich warto$ci kulturowych oraz przyrodniczych 1 krajobrazowych,

w tym krajobrazu doliny rzecznej,

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewngtrznych powigzan widokowych,
oraz ich wartosciowych przedpoli,
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SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):
e (alos¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym;
e  Obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig;

e Jednostka W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysigcletniej Qo jo, (rzeka Wista);
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystgpowania wody stuletniej Q,o, (rzeka Wista);

e Obszary onajwyzszych 1 wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy ro$linnosci
rzeczywistej);

e Park rzeczny;

o Korytarz ekologiczny;

e Siedliska chronione;

e Strefa Ksztaltowania Systemu przyrodniczego;

e  Obszary wymiany powietrza;

KOMUNIKACIJA (plansza K4):
Na planszy K4 oznaczono przebieg tras rowerowych przez analizowany teren.

INFRASTRUKTURA (plansza K5):
Brak wskazan dla analizowanego obszaru.

b) obowiqzujgce plany miejscowe
Uchwala nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Pychowice" w Krakowie.

Granice analizowanego terenu obejmujg swoim zasi¢giem poinocno-zachodnig czesé
obszaru, na ktorym obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie. Teren ten potozony jest pomiedzy korytem
rzeki Wisty a ul. Tyniecka.

Ww. plan miejscowy obowigzuje od 12 maja 1999 r. Sporzadzony zostat na podstawie
nieobowigzujacej juz Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z tym ustalenia tego planu zdezaktualizowaty si¢ i wskazane jest opracowanie
nowego planu miejscowego w oparciu o obowigzujace przepisy.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

Zgodnie z =zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego poludniowa czg¢$¢ terenu objeta jest granicami proponowanego do utworzenia
Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzow”. Obejmuje atrakcyjny krajobrazowo obszar,
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o wybitnych walorach ekspozycyjnych 1 przyrodniczych, takze krajobraz warowny
z zachowanymi fortami II pierscienia Twierdzy Krakoéw. Moze stanowi¢ miejsce aktywnej
rekreacji, turystyki pieszej, rowerowej i konnej, z zapleczem w zaadoptowanych fortach.

d) programy i polityki miasta dotyczgce obszaru

— Projekt Strategiczny Miasta Krakowa ,,Park Rzeki Wisly” — obejmuje pdinocne
fragmenty analizowanego terenu.
Jest to skonfigurowany zbior projektow, ktéorych wspdlnym mianownikiem jest
przebudowa/rewitalizacja terendw nadbrzeznych rzeki Wisty, w tym projekty o kluczowym
znaczeniu dla rozwoju metropolitarnych funkcji Krakowa.

— Ramowy Program Ochrony i Rewitalizacji Zespolu Historyczno-Krajobrazowego
Twierdzy Krakow, przyjety uchwala Rady Miasta Krakowaw 2006 r. (Uchwala Nr
CXIX/1294/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r.) — obejmuje
pozostatosci fortu ,,Bodzow”

Gtéwne priorytety Programu:

— Obiekty twierdzy znajdujace si¢ w zasobach Gminy Miejskiej Krakow winny stanowié
nierozdzielny zespot historyczno-krajobrazowy Twierdzy Krakow, jednolicie
zarzadzany, objety ochrong prawng, ogolnie udostepniony i polaczony trasg
turystyczna.

— Nadrzednym celem jest objecie ochrona obiektow fortyfikacyjnych wraz
z otaczajacym je krajobrazem warownym oraz rewitalizacja obiektow (wprowadzanie
nowych funkcji).

— Realizacja poprzez wspotprace - partnerstwo publiczno-prywatne, z udziatem
podmiotow obywatelskich w tym spotecznosci lokalnych.

e) obiekty zabytkowe i dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym analiza znajduja si¢ nastepujace obiekty objete ochrong
konserwatorska: zespot forteczny ,,Bodzoéw”, odcinki traktéw droznych, w tym drog
Twierdzy Krakow, zespot dworsko-parkowy w Pychowicach.

J) przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

—  wnioski o sporzqdzenie /zmiang planu

Zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzony jest rejestr wnioskdw o sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiane.
Whioski zarejestrowane dla obszaru opracowania zestawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Wnioski o sporzgdzenie planow miejscowych lub ich zmiane.
Nr
whnios Whioskodawca Rok Przedmiot wniosku Obszar
ku

2 Osoba fizyczna 2003 | Zmiana przeznaczeniana | 319/31, 324/5, 340/5 obr. 4 Pd
dziatki budowlane MN ul. Widtakowa

72 Osoba fizyczna 2003 | Zmiana przeznaczeniana | 228/2 obr. 4 Pd

dziatke budowlang MN ul. Wielkanocna

176 Osoba fizyczna 2004 | Zmiana przeznaczeniana | 166/1, 166/2, 166/3 obr.5 Pd
dziatki budowlane U ul.Tyniecka

180 | Osoba fizyczna 2004 | Zmiana przeznaczeniana | 228/2 obr.4 Pd

dziatke budowlang MN ul. Wielkanocna

280 | Osoba fizyczna 2004 | Zmiana przeznaczeniana | 57 obr.4 Pd

dziatke budowlang MN ul.Wielkanocna
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285 | Osoba fizyczna 2004 | Zmiana przeznaczeniana | 298/5 obr.4 Pd
dziatke budowlang MN ul. Widtakowa
286 | Osoba fizyczna 2004 | Zmiana przeznaczeniana | 165/2 obr.5 Pd
dziatke budowlang MN ul.Tyniecka
918 | Osoba fizyczna 2009 | Zmiana przeznaczenia na | 247/19, 247/20, 247/21 obr. 5 Pd
dziatke budowlang MN Os. Pychowice
1137 | Osoba fizyczna 2010 | Zmiana przeznaczeniana | 247/11,247/12,247/13 obr.5 Pd
dziatke budowlang MN ul.Felczaka
1346 | Osoba fizyczna 2011 | Zmiana przeznaczeniana | 133 obr. 5 Pd
dziatke budowlang MN ul. Widtakowa
1148 | Zarzad 2011 | Zmiana mpzp osiedla potok Pychowicki
Infrastruktury Pychowice
Komunalnej i
Transportu w
Krakowie
1523 | Osoba fizyczna 2012 | Zmiana przeznaczeniana | 133 obr. 5 Pd ul.Widtakowa
dziatke budowlang MN
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Rys. nr 7. Wnioski o sporzgdzenie/zmiane planu.

— procedowane/ wydane decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2011 r. do wrzes$nia 2014 r.
wydano:

— 36 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (wz), w tym 2 decyzje dotyczace
zabudowy ustugowe;j i 34 dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

— 13 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy (wz) 1 o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (ulicp) dotyczacych obiektéw infrastruktury technicznej,

— 44 decyzje o pozwoleniu na budowe, w tym 3 decyzje dotyczace zabudowy
ustugowej, 8 decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i 13 decyzji dotyczacych obiektow infrastruktury techniczne;.
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Z przeprowadzonej analizy decyzji administracyjnych wynika, iz w przedmiotowym
obszarze wickszos¢ decyzji dotyczy budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
a kilka z nich dotyczy przebudowy.

W analizowanym obszarze aktualnie prowadzone s3 nastgpujace postepowania
administracyjne:

— 8 postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy i 1 postgpowanie o ustalenie
lokalizacji celu publicznego (przepompownia §ciekdw);
— 1 postepowanie o pozwolenie na budowe.
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Rys. nr8. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy.
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Rys. nr 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzgdzanego planu

Do gléwnych celow sporzadzanego planu naleza:

1. Realizacja ustalen Studium;

2. Ochrona terenéw cennych przyrodniczo przed zabudowa realizowang w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy;

3. Stworzenie warunkow formalno-prawnych dla rozwoju wskazanej w Studium funkcji
mieszkalnej 1 ustugowe;.

4. Wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
1 podtapianiem,;

5. Ochrona przed dewastacja 1 adaptacja do celow okreslonych w Studium terenu fortu
Bodzow 1 dawnego kamieniotlomu tzw. ,,wapiennikdw”;

6. Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacji lokalnej oraz rozbudowa sieci
infrastruktury techniczne;j.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru zrdéznicowane  kierunki
zagospodarowania, z podzialem na nastgpujace gtowne funkcje zabudowy: mieszkaniowa
jednorodzinng (MN), mieszkaniowa jednorodzinng i1 wielorodzinng niskiej intensywnosci
(MNW), uslugowa oraz mieszkaniowg wielorodzinng (UM) oraz ustugowa (U), oraz tereny
zielni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR), ktore w wigkszosci odzwierciedlaja
istniejace zagospodarowanie obszaru objetego analiza. Zmiany istniejacej funkcji terenu
dotycza przede wszystkim kierunku zagospodarowania oznaczonego symbolem UM, tj.
rejonu pozostatosci kamieniotomu tzw. wapiennikow.

Ponadto wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi w niniejszej analizie celami planu i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan
dla obszaru ,,Bodzow — Rejon ul. Widtakowej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjete] w Studium.

Analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen i1 przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata zatem, Zze plan bgdzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwalg
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawg przeprowadzenia niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z poézn. zm.), ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do
przeprowadzenia analiz zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych
podjecie przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego.

Obszar opracowania spetnia nizej wymienione kryteria zakwalifikowania obszaréw
Miasta do obszaréw priorytetowych, dla ktérych Miasto zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe w pierwszej kolejnosci (Tom II Studium, rozdziat I1.8.2. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego), sg to:

— nowe tereny rozwojowe Miasta — plan jest niezbedny dla okreslenia przysziej struktury
funkcjonalno-przestrzennej,

— warto$ciowe zespoty urbanistyczne, krajobrazowe i przyrodnicze — celem planu jest
ochrona wartos$ci kulturowych/przyrodniczych,

— tereny wilaczone w struktur¢ zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly
system obejmujacy réwniez tereny parkdéw rzecznych,

Potudniowa cze$¢ terenu ponadto objeta jest granicami proponowanego do utworzenia
Parku Kulturowego ,,Skotniki-Bodzéw”, ze wzgledu na atrakcyjny krajobrazowo obszar,
o wybitnych walorach ekspozycyjnych 1 przyrodniczych, takze krajobraz warowny
z zachowanymi fortami II pier$cienia Twierdzy Krakow.

Niezbedne jest rowniez uporzadkowanie toczacych si¢ na analizowanym obszarze
procesow inwestycyjnych, realizowanych aktualnie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, w celu ochrony terenow posiadajacych cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe
1 ksztaltowania zespotéw zabudowy z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

Istotne jest rowniez sporzadzenie planu w oparciu o aktualne przepisy na obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego osiedla Pychowice
sporzadzonego na podstawie nieobowigzujacych juz przepisow.

Waznym zagadnieniem jest réwniez poprawa funkcjonowania ukladu komunikacji
lokalnej oraz rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujg obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbe¢dny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

N

. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

. wykonanie syntezy uwarunkowan,

. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

AN W

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo,
w tym m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Bodzéw — Rejon
ulicy Widtakowej” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa

miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Plan miejscowy dla obszaru ,.Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej” pozwoli
uporzadkowaé procesy inwestycyjne, w celu ochrony terenéw posiadajacych cenne walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz umozliwi ksztalttowanie zespotow zabudowy
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

Plan bedzie stanowil wsparcie dla poprawy funkcjonowania ukladu komunikacji
lokalnej oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, a jego zapisy beda zgodne z obecnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowah 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widtakowej”
jest celowe 1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy iustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bodzéw — Rejon ulicy
Widtakowej” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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VIII. ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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LUALY B
a

granice obszaru objetego sporzadzanym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzenego

granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich

istniejgce budynki

istniejacy ukfac drogowy - osie ulic

istniejace linie kolejowe

Wisla, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i wielorodzinne]
niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowe] araz zabudowy mieszkaniowej
Uum wielorodzinnej
u tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
P4} tereny zieleni urzadzonej
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
IT tereny infrastruktury technicznej
w tereny wod powierzchniowych srédladowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 r.)
obszary uchwalonych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procedurg

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYINYCH

obszary objete strategicznymi 500

projektami miejskimi

K6

URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

L

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWARN

tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

bszary dla ktdrych zostat utworzony park kulturowy

il

Bobszary carkéw kulturowych rekomendowanych
Mdo utworzenia przez Gming Miejskg Krakdw
»

-obszary parkéw kulturowych proponowanych do utwerzenia
B Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
.IMatopo\skiego

H W obszar w strefie "' ochrony uzdrowiskowe] uzdrowiska
- - - - - . Swoszowice

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH

granica obszaru objetege zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 .

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
tereny zabudowane i zainwestowane

Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

—_ korytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty wlasnosci publicznej (Skarb Pafstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony woda stuletnig Q 1 %
runty relne i le$ne wg ewidencji gruntéw

?uiytk\ R, Ps, L, S, Lz, Rz, Ls,)
OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

obszary w ktérych przewiduje sie realizacje celéw publicznych

l_:| w tym dla tras drogowych i ulicznych

0

SKALA 1

PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY OPERACYIJNE

: 25000
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