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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej czeSci miasta, w Dzielnicy V Krowodrza i obejmuje teren
o powierzchni okoto 38,9 ha zawierajacy si¢ pomigdzy ulica Odrowaza, ulica Wroctawska,
oraz granicg terenu kolejowego.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.

zal. graf. nr 1. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru niemal w caloSci znajduja si¢ tereny
zabudowane.

W analizowanym rejonie zabudowa jest bardzo zréznicowana pod wzglgdem zaréwno
funkcji jak 1 formy. Wystepuje zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywnosci
w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej i zabudowy pierzejowej wzdluz ulic oraz
wolnostojace bloki mieszkalne. Na przewazajacej cze$ci obszaru, pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa, zlokalizowane sg obiekty nalezace do roznych spotek i przedsigbiorstw, w tym
gmachy uzyteczno$ci publicznej Urzedu Marszatkowskiego oraz Centralnego Biura
Antykorupcyjnego.
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zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e Uklad drogowy i parkowanie

Analizowany obszar, potozony w pdéinocno-zachodniej czgsci Srodmiescia, w strefie
migdzy II i1 III obwodnicg drogowa, ma dostgp z drogowej sieci ogdlnomiejskiej przez ulice
lokalne (ul. Wroctawska, ul. Lokietka), polaczone z uktadem tras zbiorczych miedzy ww.
obwodnicami (miedzy al. Stowackiego i ul. Opolska).

Ulice lokalne, funkcjonujace w obszarze, maja ograniczone warunki przepustowosci.
W obszarze jest ograniczona ilo$¢ miejsc do parkowania, ktore znajduja si¢ w korytarzach
drog publicznych oraz drog wewngtrznych 1 na parkingach w kwartatach zabudowys;
w pojedynczym przypadku ma miejsce parkowanie w kondygnacji podziemnej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

e Komunikacja zbiorowa

Mozliwe jest korzystanie z kolejowego przystanku osobowego Krakow Lobzow,
przystosowywanego obecnie dla dwoch linii szybkiej kolei aglomeracyjnej. W komunikacji
miejskiej obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe w ul. Wroclawskiej. Przewazajaca
czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu do 500 m odleglosci od przystankéw miejskiej
komunikacji zbiorowej. Caty obszar miesci si¢ w zasiggu dojscia do 800 m.

e QOcena

Obserwuje si¢ zaklocenia ptynnosci ruchu na ul. Wroctawskiej w okresach szczytowych
natezen. Lokalnie uwidacznia si¢ niedobor miejsc parkingowych, m.in. we wschodnich
czg$ciach obszaru, sgsiadujacych ze strefg ptatnego parkowania.

Wykorzystanie kolejowego przystanku Lobzoéw jest obecnie bardzo niskie. Potoki ruchu
pasazerskiego w komunikacji autobusowej sa obstugiwane na przeci¢tnym poziomie;
okresowo obserwuje si¢ przepetnienia pojazdow.
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4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta pokrywa rownomiernie caty obszar i w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znaczng
gestoscig wystepowania i duzymi Srednicami.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sa w gltéwnych
ulicach.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogodlnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Kolektory
kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach i cechujg si¢ duzymi §rednicami.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sa
w gléwnych ulicach.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar w calo$ci znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta
Krakowa. Sie¢ ta pokrywa rownomiernie caly obszaru.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntow
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zatl. graf. nr 3. Struktura wlasnosci gruntow



Gmina Krakdw - w tym
oddane w uzytkowanie
13,0% wieczyste oraz inne formy
33,9% wtadania

Skarb Panstwa - w tym
oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz inne formy

53,1%
! wiadania

Osoby fizyczne lub prawne

zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci

Struktura witasnosciowa gruntow na analizowanym terenie wykazuje, iz najliczniej
wystepuja nieruchomosci Skarbu Pafstwa — w tym oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
inne formy wiladania (53,1%). Pozostate tereny stanowig wlasno$¢ oséb fizycznych
1 prawnych (33,9%) oraz Gminy Krakéw— w tym oddane w uzytkowanie wieczyste oraz inne
formy wtadania (13%).

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Struktura uzytkowania gruntdw 1 klasyfikacji bonitacyjnej gleb, w zwigzku
z potozeniem analizowanego obszaru w §rédmiesciu Krakowa oraz w zwigzku z istniejacym
zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegdtowej analizy. Niemal -cata
powierzchnia obszaru objetego analiza (97,08%) to zabudowane i zainwestowane grunty,
m.in: B, Bi, Bp, Tk, dr.

Pozostalg cze$¢ analizowanego obszaru stanowig uzytki rolne (2,92%), ktore obecnie
ze wzgledu na lokalizacje nie sg uzytkowane zgodnie z klasyfikacja.
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6. Problemy przestrzenne w obszarze

W ramach analizy zidentyfikowano najwazniejsze problemy przestrzenne obszaru

opracowania:

1. Brak zdefiniowanego ukladu urbanistycznego powoduje chaos przestrzenny
1 funkcjonalny. Wskazane daleko idace przeksztatcenia w kierunku uporzadkowania
1 wyodrebnienia terenéw o funkcji mieszkaniowej od pozostatych.

2. Realizacja inwestycji w oparciu o decyzje administracyjne, czego efektem jest
przemieszanie obiektow o réznych gabarytach.

3. Zjawisko doggszczania zabudowy — presja inwestycyjna na tereny zieleni.
4. Niewystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych.
5. Bariera przestrzenna jaka jest linia kolejowa, lezagca wprawdzie poza granicami

analizowanego obszaru, ale powodujaca zdecydowane ograniczenia w powigzaniu tego
obszaru z péinocng czes$cig miasta ciggami komunikacyjnymi — kotowymi 1 pieszymi.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwala
Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwala Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium s3 uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

e Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powiqzanie z systemem zewnetrzmym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

e Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
w studium funkcjg terenu bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

— terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sig powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy;

e Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
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technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym,

o Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

o W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strukturalnym obszarze urbanistycznym — B —
Pierscien Srodmiejski, w poOtnocnej czgsci jednostki urbanistycznej nr 7 ,Jtobzow”
1 obejmuje kategorie terenow o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania.
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zal. graf. nr 6. K1- Struktura przestrzenna

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupehien;

e Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroctawskiej do przeksztalcen w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ksztattowanej w formie
kwartatow zabudowy z ogolnodostgpng zielenia urzadzona oraz przestrzeniami
publicznymi;

e Koncentracja zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;



e Ochrona ukfadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatéw
zabudowy oraz ksztattowanie istniejgcych i1 tworzenie nowych placow i1 skwerow
miejskich;

e Ciagi komunikacyjne: (...) ul. Wroctawska - ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzona,

e  Obstuga komunikacyjna terenu poprzez ul. Wroctawska i linig kolejowa.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastgpujace kategorie terenow:

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona.

e U-Tereny uslug

Funkcja podstawowa_- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

e 7ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Standardy przestrzenne

— Zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywno$ci w formie kwartatow
zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdhuz ulic;

— Zabudowa uslugowa wolnostojaca i zespoly zabudowy ustugowe;;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej min. 30%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

Wskazniki zabudowy

11

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 wustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m;

—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

— W uzasadnionych sgsiednig zabudowg i1 funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy;

— Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 40%.

7.1.1. Srodowisko Kulturowe:
Wg Studium analizowany obszar jest objety:

e Strefa ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony wartosci kulturowych obejmuje rejon ulic Fridleina i Odrowaza.

e Strefa ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie caty analizowany obszar.

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ obszaru.

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie caty analizowany obszar.

e Wskazania dla wybranych elementow:

— Ochrona i zachowanie istniejacych uktadéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytow ich zabudowy; nowa zabudowa w obregbie ww. uktadow
o gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna.

7.1.2. Srodowisko przyrodnicze:

— Obszar znajduje si¢ w zasiggu Glownego zbiornika wod podziemnych —
nieudokumentowane GZWP nr 450.

7.1.3. Systemy Transportu — kierunki rozwoju:

e drogi ukladu podstawowego:
— nie ma wskazan dla zmian sieci drogowej.



e transport zbiorowy:
- planowany przystanek szybkiej kolei aglomeracyjnej (Lokietka, ktory miatby
zastapi¢ w przysztosci przystanek Lobzow);
- linie autobusowe w ulicach lokalnych.

e otoczenie strefy ruchu uspokojonego, z mozliwoscig wyznaczenia strefy buforowej
platnego parkowania w pasie o szerokosci 500 - 900 m od Al. Trzech Wieszczow.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety zadnym obowigzujagcym ani sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewoddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.
9 ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Strategia Rozwoju Miasta zostala przyjeta uchwata Nr LXXV/742/05 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r. Strategia Rozwoju Krakowa jest w swoich
zatozeniach dokumentem Gminy, ktérego zadaniem jest okreslenie kierunkow
rozwoju miasta we wszystkich aspektach jego funkcjonowania, zarowno w skali
metropolitalnej jak i w sferze funkcji wewnetrznych miasta.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwalg
Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. - przewiduje si¢,
ze rozwigzania planu sg zgodne ze Strategia Rozwoju Miasta.
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7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
0 sporzadzenie planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono
1 wniosek o sporzadzenie mpzp.

Lp. | Nr wniosku: | Przedmiot sprawy: Whnioskodawca
1 1477 Opracowanie mpzp dla catej dzielnicy | Rada i Zarzad Dzielnicy V -
Krowodrza

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy
Dokonujac analizy wydanych decyzji WZ 1 PnB, brano pod uwage jedynie decyzje,
ktére maja wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych oraz rozbidrki. Nie analizowano decyzji dotyczacych
przebudowy 1 uzupetlnien miejskiej infrastruktury technicznej, a takze remontow
1 modernizacji istniejagcych obiektow, nie analizowano rowniez decyzji odmownych
1 umorzen. Na przedmiotowym terenie w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:
— 34 decyzje o ustalenie warunkow zabudowy (WZ),
—  8decyzji pozwolen na budowe (PnB).

Decyzje WZ Decyzje PnB
2011r. 14 1
2012, 0
2013 . 5 5
2014 r. 8 2
Ogotem: 34 8

Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, ze przewazaja decyzje
dotyczace realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (WZ — 59%; PnB 88%)).

Pozostale decyzje WZ dotycza budowy budynkéw biurowych i1 konferencyjnych
(4 decyzje), obiektéw przemystowych (3 decyzje), obiektéw zakwaterowania turystycznego
(2 decyzje), budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1 decyzja) oraz innych (4 decyzje —
w tym 1 rozbiorka).

Ponadto 1 decyzja PnB dotyczyta rozbiorki.
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Legenda:
I
decyzje PnB
| I—
decyzje WZ

%u @E‘r’wn %\&%ﬂ

zal. graf nr 7. procedowane / wydane decyZJe administracyjne

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Priorytetowym zatozeniem przysziego planu jest umozliwienie realizacji
przedsigwzig¢ prorozwojowych dla zintegrowania celow  spoteczno-gospodarczych
1 sSrodowiskowych oraz poprawie standardow zycia w istniejgcej zabudowie.

Dlatego tez wyznaczono nastepujace cele planu:

— ochrona i zachowanie istniejgcych uktadéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytéw ich zabudowy;

— okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia zréznicowanych podmiotdéw;

— zdefiniowanie przeznaczenia terenu — rozdzielenie funkcji mieszkaniowej od innych
w celu poprawy komfortu Zycia mieszkancow;

— umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej cz¢$ci miasta;

— okreslenie zasad ksztatltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupelnien istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspolgra¢ forma i strukturami;

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne
o wysokim standardzie architektury, rozwo6j wyposazenia tych przestrzeni m.in.
w obiekty malej architektury;

— ochrona istniejacej zieleni;

— rozwigzanie problemow komunikacyjnych — zwtaszcza w zakresie parkowania.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium podkresla range Dzielnicy V  Krowodrza jako atrakcyjnego,
reprezentacyjnego i obfitujacego w zielen terenu miasta. Wytyczne do planéw miejscowych
zawartych w tomie III Studium pokrywaja si¢ z zatozonymi celami planu i obejmujg dziatania
takie jak m. in.: wskazanie terenow postindustrialnych w rejonie ul. Wroctawskiej do
przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
ksztattowanej w formie kwartatow zabudowy z ogdlnodostepng zielenig urzadzona oraz
przestrzeniami publicznymi.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu
istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta,
— ochrong wartos$ci kulturowych i krajobrazowych,
—  ksztattowaniem przestrzeni publicznych.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczng
kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom
obszaru, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyz;ji
administracyjnych. Inwestycje realizowane w drodze decyzji o warunkach zabudowy,
w oparciu o tzw. ,,zasade sgsiedztwa”, mogg prowadzi¢ do niekorzystnych przeksztatcen
obszaru: nadmiernej intensyfikacji zabudowy, utrwalania chaosu urbanistycznego, a przy tym
do niedoboru przestrzeni publicznych, zieleni 1 miejsc parkingowych.

15



Wazng kwestia podlegajaca regulacjom planistycznym bedzie ksztattowanie
przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne - dotyczy to rowniez
wyposazania tych przestrzeni w obiekty matej architektury.

O zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $wiadczy takze konieczno$¢ ochrony i ksztaltowania zabudowy $rodmiejskie;j
— przy zachowaniu odpowiednich standardow dotyczacych norm technicznych.

Wylacznie poprzez kompleksowo okreslone zasady ksztattowania przestrzeni w planie
miejscowym mozliwa jest skuteczna kontrola zmian w zagospodarowaniu, ktora pozwoli
zapobiec degradacji tego rejonu srodmiescia.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntéw
1 budynkow) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt
86 (zrdédlo - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

WyzZej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq

oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing

informacjq o dokumentach planistycznych.

NN~
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,.tLobzow — rejon
ulic Lokietka 1 Wroctawskiej” wykazata zasadno$§¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 1. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania 1 zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.£.obzow — rejon ulic Lokietka 1 Wroctawskiej”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla analizowanego
obszaru bedzie nalezal do kategorii planow porzadkujacych.

Celem planu bedzie stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez ochron¢ wartosci
krajobrazowych 1 przyrodniczych oraz znalezienie kompromisu dla wywazenia rdznych
interesOw spolecznych, publicznych iprywatnych. Wyznaczenie terendow 1 przestrzeni
publicznych oraz zieleni urzadzonej, a takze ksztattowanie tych przestrzeni w terenach
ustugowych umozliwig prawidlowy i nowoczesny rozwdj tego rejonu miasta.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrole
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom obszaru,
jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzitl analizy dotyczace zasadnoS$ci
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przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Zze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,tobzow- rejon ulic Lokietka
1 Wroctawskiej” jest celowe i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia
umozliwiajg wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podj¢ciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,L.obzow- rejon ulic Lokietka
1 Wroctawskiej” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.

18



Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania P’rzestrz’enneEdMiasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium prayj 9 lipca 2014r. przez Radg Miasta Krakowa uchwata Nr CXI1/1700/14
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH KATEGORII TERENOW

tereny do zabudowy | zainwestowania tereny zabudowy usfugowej tereny zieleni nieurzadzonej
{w tym réwniez tereny zabudowane um oraz zabudowy mieszkanio- ] o
i zainwestowane) wraz z liniami -ozgra- -wej wielorodzinnej tereny infrastruktury techniczngj
-niczajacymi tereny o rdznym sposcbie o ierzchni h
uzytkowania przeznaczonymi ped U  tereny ustug - g%%rgdv;\owr%owmrzc o
tereny zabudowy mieszkaniowe] tereny ustug w tym handlu i
L jednorodzinnej UH | wielkopowierzehniowego | KK | tereny kolejowe
tereny zabudowy mieszkaniowe| PU 'tereny przemystu i uslug | KD tereny komunikacji
MNW jednorodzinnej i wielorodzinne] ————— | _
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