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I UOWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej cz¢$ci miasta, w Dzielnicy II Grzegorzki, nad rzeka Wista, przy
Bulwarze Kurlandzkim, pomiedzy Mostem Kotlarskim a stopniem wodnym Dabie. Obszar
,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatéw” zajmuje ok. 47,22 ha

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.

GRZEGORZK] -
REJON ULICY SKRZATOW

ORIENTACIA

zat. graf. nr 1 Granice obszaru analizy ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.



2. Stan Zainwestowania

Obszar ,,Grzegdérzki - Rejon ulicy Skrzatow” obejmuje tereny nalezace do Akademii
Muzycznej w Krakowie oraz powojskowe i poprzemystowe tereny, ktore na przetomie XIX
1 XX wieku byly najwazniejsza dzielnica przemystowa Krakowa. Obecnie zdekapitalizowane
i mimo potozenia w centrum miasta (2,5km od Rynku Gléwnego), wyizolowane
od pozostatych przestrzeni miejskich.

Polnocna cze$¢ analizowanego terenu to dzi§ tereny rozwijajacej si¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

— R S s s oSt
zal. graf. nr 2 Granice obszaru analizy ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” — stan zainwestowania —
ortofotomapa 2013

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy

Obszar, potozony we wschodniej czesci strefy migdzy 11 1 III obwodnicg drogowa,
ma dostgp do drogowej sieci ogolnomiejskiej przez ulice lokalne, potaczone
poza obszarem z al. Pokoju(droga w klasie zbiorczej): przez ul. Grzegoérzecka
z ul. Rogozinskiego i1 ul. Fabryczng oraz - we wschodniej czesci - przez ul. Ofiar
Dabia (droge zbiorczg). Od strony zachodniej czg$¢ obszaru ma dostep droga lokalng -
ul. Stachowskiego, potaczong z ul. Kotlarska (droga zbiorcza, lezaca w ciggu II
obwodnicy).

Obszar jest rozdzielony terenem towarowej kolejowej linii nr 100.

W terenach enklaw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej funkcjonujg parkingi
na wewnetrznych ukladach drogowych i na wydzielonych parkingach, a w czesci —
w garazach lokalizowanych w dolnej kondygnacji budynkow.

b) komunikacja zbiorowa




4.

Obszar nie jest obstugiwany bezposrednio przez komunikacje zbiorowa; dostep
z terendw osiedli mieszkaniowych do przystankéw tramwajowych 1 autobusowych,
polozonych w al. Pokoju, miesci si¢ prawie w catosci w zasiggu dojscia do 500 m.
Caly obszar analizy jest w zasiggu dojscia do przystankow do 700 m.

c) ocena

Skrzyzowania 1 odcinki zewnetrznych drég dla dojazdéw do obszaru nie stwarzajg
znaczacych utrudnien w obstudze ruchu. W obecnym stanie zagospodarowania nie
wystepuja znaczniejsze systematyczne problemy z miejscami do parkowania
w obszarze.

Potoki ruchu pasazerskiego na zewnetrznych trasach sg obstlugiwane na przecigtnym
poziomie.

Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje petne 1 w miar¢ réwnomierne pokrycie infrastrukturg
techniczna.
Infrastruktura techniczna

5.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.

Sieci wodociggowe zlokalizowane sa w ul. Skrzatéw, ul. Ludwika. Zieleniewskiego,
ul. prof. Marka Stachowskiego, ul. Grzegorzeckiej oraz ul. Kotlarskiej.

system odprowadzania $ciekow i wéd opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie — system ogolnosptawny. Kolektory kanalizacji
ogblnosptawnej w ul. Ludwika Zieleniewskiego 1 ul. Grzegorzeckiej oraz kanaty
mniejszych srednic w pozostatych ulicach.

system gazowniczy

W granicach opracowania glowne sieci gazowe znajduja si¢ w ul. Kotlarskiej
1 ul. Grzegorzeckiej oraz przewody mniejszych srednic w pozostatych ulicach.

system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia.

system cieplowniczy

Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakéw — ul. prof. Marka Stachowskiego, ul. Grzegorzecka ul. Kotlarska oraz
rejon ul. Skrzatow.

Wg Studium analizowany obszar zawiera si¢ w strefie wskazanej jako priorytetowa
do zmiany technologii grzewcze;j.

Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Struktura wlasnosci dla obszaru ,,Grzegoérzki - Rejon ulicy Skrzatow” przedstawia si¢
nastgpujaco: ok. 68% dzialek stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa oddang w rézne formy
wladania, wlasno$¢ Skarbu Panstwa - wspdiwlasno$¢ z innymi podmiotami ok. 4,90 %,
Wiasno$¢ Gminy Miasta Krakowa 0,99 %, wlasno§¢ Gminy Miasta Krakowa -
wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 1,01%,wlasno$¢ Gminy Miasta Krakowa oddana
w rézne formy wihadania 7,64%, wlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych ok. 15,41%.

W analizowanym obszarze 13,76% to teren zamknigty .

6



g MSIP F01 Struktura Wiasnosci (MSIP)

L GK - Gmina Krakaw
GK - dziatki oddane w réZne formy wiadania
GK - dziatkl we wspotwtasnosc
GK - dzialki cddane w uzytkowanie wieczyste
SP - Skarb Panstwa
SP - dziatki oddane w rézne formy wiadania
SP - dziatki we wspotwvlasnoscl
5P - dziatkl oddane w uzytkowanie wieczyste
5P - dzialki o ni I stanle
PG - Powiat Grodzki Miasto Krakdw
PG - dziatki cddane w rézne formy wiadania
PG - dziatki we wspotwiasnosci
PG - dziatki oddane w uytkowanie wieczyste
PZ - Powiat Ziemski Krakéw
WM - Wojewsd
FP - Osoby Fizyczne | Prawne
OP - Osoby Prawne —_—
OF - Osoby Fizyczne

Struktura wtasnosci obszart Grupa vissmoicl eusiaons

1,01%
0'99%\ 7,64%
15,41% ’7 /2,05%

I .

Wtasnos¢ Gminy Miasta Krakowa

4,90% Wtasnos¢ Gminy Miasta Krakowa -
wspdtwtasnosé zinnymi podmiotami

Wtasnos¢ Gminy Miasta Krakowa oddana w
rézne formy wiadania

Wiadnos¢ Skarbu Paristwa

Witasnos¢ Skarbu Paristwa oddana w rézne
formy wtadania

Witasnos¢ Skarbu Panstwa - wspdtwiasnosé z
innymi podmiotami

Witasnos¢ osob fizycznych lub prawnych

\68,00%

zal. graf. nr 4 Wykres kotowy struktury wlasnosci




b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Struktura uzytkowania gruntow i klasyfikacja bonitacyjna gleb, w zwiazku z potozeniem
analizowanego obszaru w $rédmiesciu Krakowa i istniejgcym zainwestowaniem, nie wymaga
przeprowadzenia szczegotowej analizy.

Cala powierzchnia obszaru objetego analizag to zabudowane i1 zainwestowane grunty
wylaczone z uzytkowania rolniczego: Bi, Tk, B.

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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zal. graf. nr 5 Struktura uzytkowania gruntow

6. Problemy przestrzenne w obszarze

—_

Obecny stan zainwestowania terenéw powojskowych i1 poprzemystowych.

Brak powigzan przestrzenno - urbanistycznych i komunikacyjnych z centrum miasta.

3. Brak powigzan i relacji przestrzenno - widokowych ze szczegélnie atrakcyjnymi
miejscami m.in. Bulwarem Kurlandzkim, rzeka Wisla.

4. Brak prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru.

N

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowiqzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) obowigzujqgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie I i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.



Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:

e Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie
obslugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

e Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

e terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach— zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametroéw istniejacej zabudowy;

e Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

e Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

e W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Studium przewiduje nast¢pujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztalcen
1 uzupehien;

Istniejgca zabudowa uslugowa do utrzymania, przeksztalcen i uzupetien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako
zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciggami zieleni
urzadzonej;

Rejon bulwarow wislanych pomiedzy ul. Wandy a terenami kolejowymi
do zagospodarowania w trybie realizacji planu miejscowego dla ustug o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, m.in. Centrum Muzyki;

Analizowany obszar, jest potozony w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - A — Centrum
miasta, w Strukturalnej Jednostce Urbanistycznej Nr 11 — ,,Grzegorzki”. W analizowanym
obszarze, Studium przewiduje nastepujace kategorie terenéw



U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustlugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, uslugi pozostate, obiekty sportu i1 rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate uslugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy =zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska
dla zwierzat, jezeli zostalty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.




KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1
autobusowe.
KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

Wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ushug (U)
min. 10%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 40%:;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach

zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 25m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, a w rejonie ul. Fabrycznej

do 36m;

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢
zmiang wysoko$ci zabudowy.

!
1]
i

zal. graf. nr 6 fragment planszy K1- Struktura przestrzenna wraz z granica obszaru analizy - powigkszenie



b) obowiqzujgcy plan miejscowy

Na analizowanym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Z obszarem opracowania bezposrednio sgsiaduje nastgpujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty” (uchwata Nr LXXXI/1240/13
Rady Miasta Krakowa zdnia 11 wrze$nia 2013 r.) ogloszona w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 wrze$nia 2013 r. poz. 5685.

¢) plan wojewoddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajqgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

d) przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:

— 3 decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy oraz 4 decyzje pozwolenia na budowg.
Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, Zze od stycznia 2013 r.
w omawianym obszarze 2 decyzje dotycza budowy nowych obiektow handlowo —
ustugowych, a kolejne 2 decyzje pozwolenia na budowe dotycza zabudowy
wielorodzinne;.
Pozostale decyzje o warunkach zabudowy 1 pozwolenia na budowe dotycza infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjne;.
Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i o ustaleniu warunkow
zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktore maja wplyw na zmiany przestrzenne,
tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany
sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych rozbudowy i uzupetien
miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow 1 modernizacji istniejgcych
obiektow. Nie analizowano réwniez decyzji odmownych i umorzen.
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Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr
wnioskoOw o sporzadzenie badz zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastgpujace wnioski
o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
analiza:

zal. graf. Nr 8. Wydane decyzje o warunkach zabudowy
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Lp. |Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku Data
whniosku nieruchomosci zlozenia
wniosku
1. 563 Rada i Zarzad Obszar Opracowanie 29.08.2007
Dzielnicy I1 dzielnicy II miejscowego planu
Grzegorzki zagospodarowania
przestrzennego
2. 590 Rada i Zarzad Obszar od Opracowanie 26.11.2007
Dzielnicy I1 mostu miejscowego planu
Grzegorzki Kotlarskiego zagospodarowania
do Stopnia przestrzennego
Wodnego
,Dabie”
3. 1538 Rada i Zarzad Obszar Opracowanie 22.05.2012
Dzielnicy II pomiegdzy ul. | miejscowego planu
Grzegorzki Wandy, zagospodarowania
Skrzatow, przestrzennego
Miedziang i
Grzegodrzecka
4. 1621 Stowarzyszenie Obszar Opracowanie 17.09.2012
Obrony dzielnicy II miejscowego planu
Grzegorzek zagospodarowania
przestrzennego
5. 2099 Stowarzyszenie Obszar Opracowanie 05.02.2014
Obrony dzielnicy II miejscowego planu
Grzegorzek zagospodarowania
przestrzennego
6. -- Magdalena Tereny Opracowanie 01.08.2014
Bassara — Radna | powojskowe miejscowego planu
Miasta Krakowa | przy Bulwarze | zagospodarowania
Kurlandzkim | przestrzennego
— lokalizacja
Centrum
Muzyki

8. Glowne zaloZenia/cele sporzgdzanego planu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze ,,Grzegorzki -
Rejon ulicy Skrzatow™ jest:

ustalenie zapisow umozliwiajacych realizacj¢ planowanego zespotu obiektéw Centrum
Muzyki w Krakowie, ktore to obiekty zostang odpowiednio wkomponowane w istniejgca
strukture urbanistyczng, spajajac istniejace obszary zabudowy a zarazem tworzac nowa
czg$¢ miasta stanowigcg atrakcyjng przestrzen publiczng;

wskazanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przeksztalcen i uzupehien;

wskazanie istniejacej zabudowy ustugowej do utrzymania, przeksztatcen i uzupeknien
w kierunku zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym,
ksztaltowanej jako zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych
z ciggami zieleni urzadzonej;

do utrzymania,
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e zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez budowe nowoczesnej infrastruktury
spotecznej; tworzenie nowoczesnych i wysokosprawnych rozwigzan komunikacyjnych,
budowe 1 utrzymanie sprawnych i efektywnych systemow infrastruktury technicznej;

e ochrona enklaw zieleni miedzyblokowej Starych Grzegorzek przy jednoczesnym
zachowaniu istniejgcego wskaznika powierzchni intensywnosci zabudowy .

II ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e realizacji polityki przestrzenne;,

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno - przestrzennej
Miasta,

e charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

e ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego 1 jego zasobow,

e kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalne;.

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium umozliwig
realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Ustalenia przyszlego planu umozliwig
réwniez przeprowadzenie racjonalnych, odpowiadajacych wizji rozwoju Miasta i przyjetym
standardom, przeksztalcen dzisiejszych terenéw poprzemystowych poprzez uruchomienie
wyznaczonych w Studium terenéw inwestycyjnych pod zabudowe¢ uslugowa o charakterze
reprezentacyjnym - obiektow Centrum Muzyki w Krakowie.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III  ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Grzegorzki
- Rejon ulicy Skrzatow” pozwoli na zabezpieczenie terenu pod realizacje waznej w skali
miasta przestrzeni publicznej dla wybranej w drodze konkursu koncepcji projektu
urbanistyczno - architektonicznego Centrum Muzyki w Krakowie.

W zamierzeniu wszystkich podmiotow zaangazowanych w realizacj¢ projektu, ma powstac¢
nowy fragment Krakowa, bedacy katalizatorem pozytywnych zmian urbanistyczno -
architektonicznych, funkcjonalno — spotecznych i kulturowych dzielnicy i catego Miasta.



IV INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodio -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opflate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Grzegoérzki - Rejon ulicy
Skrzatow”, wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014r.

VII UZASADNIENIE DO UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
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podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego’ obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady ksztattowania przestrzeni
miejskiej w wyniku kompleksowej, wieloaspektowej rewitalizacji obecnie zdegradowanego
iizolowanego obszaru potozonego w centrum miasta. Zapisy przysztego planu stworza
warunki formalno-prawne do realizacji inwestycji, ktore w sposob spojny 1 logiczny
zharmonizuja uktad urbanistyczny z krajobrazem jak roéwniez pozwola na zachowanie
rownowagi wystepujacych na wskazanym obszarze funkcji mieszkaniowej, komercyjnej
i publicznej. Ponadto objgcie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastagpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).

Ponadto zgodnie, z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Grzegdrzki - Rejon ulicy Skrzatow” jest
celowe iuzasadnione, aprzygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiaja
wszczecie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu,
po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Grzegérzki - Rejon
ulicy Skrzatéw” pozwoli:

e na wprowadzenie zmian strukturalnych w poprzemystowym zdegradowanym obszarze
miasta,

e na zapewnienie prawidlowego funkcjonowania obszaru, przede wszystkim poprzez
zachowanie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,

e na wprowadzenie funkcji kulturowych celem wzrostu atrakcyjnos$ci obszaru,

e usprawni¢ komunikacje¢ pieszg i1 kolowa oraz potaczenia ze wszystkimi cz¢sciami miasta
majac na uwadze lokalizacj¢ obiektow o charakterze ponadregionalnym, poprzez siec
drég 1 odpowiednig liczbg miejsc parkingowych.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwatla bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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