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miejscowego dla danego obszaru.
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I UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czeSci miasta, w Dzielnicy VII Zwierzyniec i obejmuje teren
o powierzchni 64,3 ha zawierajacy si¢ pomiedzy zachodnig granicag Miasta Krakowa, a osig
drogi — autostradowej obwodnicy Miasta Krakowa. Analizowany obszar w cz¢sci pétnocno —
zachodniej graniczy z terenami Gminy Zabierzow, a w czgsci poludniowej z terenami Gminy
Liszki.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.

zal. graf. nr 1 Granice opracowania



2. Stan Zainwestowania

Przewazajaca wigkszo$¢ dziatek w obszarze proponowanego planu pozostaje
w uzytkowaniu rolniczym. W potudniowej cze$ci obszaru, w rejonie ul. Amazonek
zlokalizowana jest zabudowa o charakterze podmiejskim. W rejonie Lotniska Balice znajduje
si¢ teren parkingdw, oraz zlokalizowane sg bazy, sktady i magazyny, w tym sklad materiatow
budowlanych - sypkich.

— P—

zal. graf. nr 2 Ortofotomapa z granicami opracowania



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) Uktad drogowy:

Obszar, polozony po zachodniej stronie obwodnicy autostradowej A4, przy jej
ponocno-zachodniej czgsci, ma dostep z autostrady przez wezet Balice II (nowa
nazwa Krakow Balice) 1 z drogi wojewddzkiej nr 774 (potozonej poza granica
Krakowa, ale w bezposrednim jej sasiedztwie), a takze z ul. Olszanickiej, drogi
w klasie Z. Na funkcjonowanie komunikacji drogowej w obszarze wywiera istotny
wplyw polozenie portu lotniczego (w gminie Zabierzow, ale blisko granicy Krakowa),
dostepnego z wezta autostradowego przez droge wojewddzka nr 774. Od strony
Krakowa dostep do portu lotniczego jest mozliwy jedynie przez ten sam odcinek
drogi wojewodzkiej, ktory jest zwigzany z tacznicami autostrady. Port lotniczy
generuje duze natgzenia ruchu pojazdoéw 1 znaczne zapotrzebowanie na parkingi.
Oprocz parkingu wielostanowiskowego w obiekcie usytuowanym na terenie portu,
funkcjonuja liczne parkingi powierzchniowe, w tym na terenach Krakowa,
organizowane przez podmioty niezwigzane z obstugg portu lotniczego.

b) Komunikacja zbiorowa:

Obszar od poludnia 1 zachodu jest obstugiwany przez Ilinie autobusowe
w ul. Olszanickiej 1 w drodze wojewddzkiej nr 774. Obszar przecina linia kolejowa do
portu lotniczego, obecnie znajdujgca si¢ w przebudowie, w zwigzku z czym jest
nieczynna.

c¢) Ocena

Na drodze wojewodzkiej nr 774 w strefie dojazdu do portu lotniczego panuja trudne
warunki przejazdu, wynikajace ze zbyt niskiej przepustowosci ukladu drogowego
w tym rejonie. Nie jest prawidtowo rozwigzane potaczenie wezta autostradowego z ta
droga, wprowadzajace ruch z krotkich lgcznic autostrady bezposrednio w strefe
spowolnien i zaktdcen ruchu, jakie maja miejsce przy wjezdzie do portu lotniczego.
Znaczniejszego deficytu miejsc parkingowych po obu stronach granicy miasta nie
obserwuje si¢; pewien problem stanowi natomiast cyrkulacja ruchu zwigzanego
z parkowaniem w strefie oddziatywania wezta autostradowego.

Przy wyltaczonej komunikacji kolejowej standard dowozéw pasazerdw do portu
lotniczego autobusami linii miejskich nie jest dostateczny.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ slabo rozwinieta siecig infrastruktury techniczne;.
Istniejace sieci maja charakter lokalny i sluza do obshlugi istniejacego zainwestowania.
Wyznaczenie nowych terendow inwestycyjnych, bedzie wymagato budowy nowych sieci oraz
rozbudowy obecnie wystepujacych.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci wodociggowe]j. Wodociagi wystepuja wylacznie
wul. Amazonek oraz wzdluz zachodniej granicy opracowania, dla pozostalych
obiektow zaopatrzenie wode¢ realizowane jest w oparciu o indywidualne ujecia.
W niewielkiej odlegto$ci od granic obszaru przeptywa rzeka Sanka, ktora stanowi
jedno z uje¢ zaopatrujacych w wode miasto Krakow. W obrebie strefy ochronny
posredniej znajduje si¢ potudniowa-zachodnia cz¢$¢ obszaru opracowania.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. Odprowadzanie S$ciekow
w analizowanym terenie odbywa si¢ w oparciu o indywidualne systemy.



W rozpatrywanym terenie znajduje si¢ kanat kanalizacji deszczowej (wzdtuz
autostrady A4).

e system gazowniczy
W obszarze objetym analiza znajduja si¢ gazociagi niskiego i §redniego ci$nienia,
ktore wspotpracujg z uktadem zasilania ze stacji redukcyjno-pomiarowych II stopnia.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia.

e system cieplowniczy
Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiej sieci cieptownicze;j.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrédta ciepta. Nie
przewiduje si¢ budowy sieci cieplowniczych na tym terenie.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu
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b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Wigkszos¢ gruntow jest
niezabudowanych
1 niezainwestowanych, stanowigcych
grunty orne i pola uprawne. Pétnocno
zachodnia czg$¢ obszaru uzytkowana
jest gléwnie pod parkingi zwigzane z
obstlugg portu lotniczego, natomiast
uzytkowanie potudniowej czgsci
obszaru zwigzane jest z istniejgcg tam
zabudowa jednorodzinng.
Wyodrebniono:

e B —tereny mieszkaniowe;

e Bi- inne tereny zabudowane;

e Bp-— zurbanizowane tereny niezabudowane;

e R — grunty orne; 4 f

e I —1gki trwale; %
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¥
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ptynacymi;
e Tk-— tereny komunikacyjne — koleje;
e dr— tereny komunikacyjne — drogi;

o

=

- e
] =
o

Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie
wniosku o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne.

—

Zal. Graf. Nr 5 Klasyfikacja gruntow

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Obszar objety analizag charakteryzuje mocno rozdrobniony tanowy uktad
wlasno$ciowy. Moze to stanowi¢ przeszkode w zastosowaniu prawidtowych planistycznych
rozwigzan przestrzennych.

Nalezy zwrdci¢ uwage na mocno zdefiniowane bariery przestrzenne — obwodnice
autostradowg Miasta Krakowa o przebiegu poinoc-potudnie i lini¢ kolejowg Krakow-
Mydlniki o przebiegu wschod-zachdd. Linia kolejowa Krakow - Mydlniki dzieli analizowany
obszar pod wzgledem przestrzennym, ale gtownie ze wzgledu na powigzania funkcjonalno —
komunikacyjne i ekologiczne. Zdecydowany wptyw na rozwigzania przestrzenne bgda miaty



przesadzenia dotyczace lokalizacji planowanego wezta autostradowego o roboczej nazwie
Krakéw — Balice (patrz w czesci dotyczgcej komunikacji).

Roéwnoczesnie nalezy wzig¢ pod uwage potozenie obszaru w strefie oddziatywania
lotniska Krakow - Balice oraz w strefie oddziatywania autostrady A4.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa
zmienione uchwala Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Analizowany obszar w Studium jest potozony w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —
G — Strefa podmiejska, w 39 Strukturalnej jednostce Urbanistycznej — Olszanica, w obszarze
objetym strategicznymi projektami miejskimi.

Zgodnie z kryteriami zawartymi w Studium, w celu prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, w pierwszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
winny zosta¢ sporzadzone w terenach objetych strategicznymi projektami miejskimi.

W analizowanym obszarze Studium przewiduje nastepujace kategorie terenow:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa_- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostalte, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa_- Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

KD — Tereny komunikacji



Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Studium przewiduje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice
(zabudowa wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdluz
autostrady A4, ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

Lokalizacja zabudowy uslugowej wzdluz nowopowstatych ulic 1 przestrzeni
publicznych w formie placoéw;

W rejonach przystankow kolejowych koncentracja zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci;

Obstuga komunikacyjna terenu uslug powigzana z wezlem autostradowym, droga
wojewoOdzka, ul. Balicka i szybka koleja aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace 1 wbudowane;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywno$ci w ukladzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

Wskazniki zabudowy:

Wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%.

Zgodnie z ustaleniami studium analizowany obszar jest polozony w:

Strefie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustalonej w ochrony obszardéw, ktore
tworzag unikalng sylwete Krakowa 1 wymagaja wprowadzenia zakazow
zainwestowania w terenach otwartych oraz ograniczen gabarytowych w terenach
przewidzianych do zainwestowania - pozwalajacych na wlasciwg ochrone sylwety
Krakowa.
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e Strefie nadzoru archeologicznego, stuzaca ochronie wystepujacych na obszarze
Krakowa zabytkoéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych.

e Obszarze wymiany powietrza wyznaczonego w celu zachowania wyznaczonych
obszarow otwartych tworzacych system przyrodniczy, uwzglednienia w ustaleniach
planéw zagospodarowania przestrzennego warunkéw dotyczacych standardow
zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy przewietrzajacych
dotyczacych zakazu lokalizacji obiektéw bedacych zZréodtem zanieczyszczen

powietrza.

e Zasiegu orientacyjnym nieudokumentowanego Giownego Zbiornika Wod
podziemnych nr 450.

e Zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla MPL Krakéw Balice — czgsé¢
potnocna.

e Zasiegu strefy ograniczeh w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej — w cze$ci wschodnie;.

e Zasiegu terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych — z rzeki Sanki
irz. Rudawy;

Wskazania obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie systemow transportu:
e drogi:
- autostrada A4 z weztem Balice II (Krakow Balice) - wezet do przeprojektowania w
zwigzku z planowanym potaczeniem z Trasg Balicka oraz wprowadzeniem na teren
portu lotniczego linii kolejowej w poziomie terenu),
- droga wojewodzka 774 - planowane przetozeniem dla potaczenia z A4 i Trasg
Balicka - w klasie Z,
- przedtuzenie planowanej Trasy Balickiej (ul. gen. Marii Wittek), odcinek wjazdowy
do portu lotniczego - w klasie Z,
- ul. Olszanicka — w klasie Z;
e transport zbiorowy:
- linia szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA), dostep do przystanku koncowego w
porcie lotniczym,
- linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;

b) Wezesniejsze przesadzenia planistyczne

Dla cz¢éci omawianego obszaru w latach 2006 — 2007 obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Otoczenie Portu Lotniczego Krakow — Balice”
Plan obejmowal tereny w zachodniej czeSci Krakowa przy granicy z Gming Zabierzow
1z Gming Liszki, potozone po obu stronach autostrady A4, w rejonie wezta autostradowego
"Balice II" oraz na potudnie i potudniowy wschod od niego.

Teren objety analiza od potnocnego zachodu graniczy z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego sotectwa Balice w gminie Zabierzow przyjetego
Uchwatg Nr XXV/182/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 lipca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzéw przyjetego Uchwalg Nr
XXII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego, poz. 3506 z dnia 18 lipca 2012 r.).
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¢) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa przyjety uchwala
Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r

Zgodnie z zapisami uchwalonego w grudniu 2003 r. Planu Zagospodarowani
Przestrzennego Wojewoddztwa Malopolskiego, utworzenie Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego stanowi jeden z najwazniejszych czynnikdéw stuzacych utrzymaniu oraz
podnoszeniu rangi i konkurencyjnosci regionu i wojewodztwa malopolskiego na arenie
krajowej 1 migdzynarodowej, a takze ma wpltyw na ksztattowanie i funkcjonowanie jego
struktury przestrzennej. Krakowski Obszar Metropolitalny stanowi swoisty region
funkcjonalny, obejmujacy metropolie Krakéw wraz z gospodarczym zespotem sasiadujacych
z jednostek osadniczych. Krakoéw posiada drugi, co do wielkosci 1 ilosci polaczen
migdzynarodowych port lotniczy w Balicach, z perspektywa dalszej jego rozbudowy
1 planowanym szybkim polaczeniem kolejowym z nowoczesnym centrum komunikacyjnym
wokol Dworca Gtownego. Rozwoj terendow w bezposrednim sasiedztwie Portu Lotniczego
Krakéw — Balice powinien 1§¢ w kierunku realizacji centrum logistycznego 1 kongresowego
o randze mig¢dzynarodowej, poniewaz posiada atuty wynikajace z potozenia i dostgpnosci
komunikacyjnej.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego:

— wskazuje DW 774 do przekwalifikowania na droge powiatowa (dziatanie nie podjete

przez ZWM; mogtoby mie¢ wplyw na dobor klasy drogi i rozwgzania jej potaczen),

— wskazuje lini¢ kolejowa do Balic - do modernizacji (jest w trakcie realizacji),

— proponuje regionalne centrum logistyczne w rejonie Balic (rys. B12), bez wskazania

szczegotowej lokalizacji,

d) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Obszar objety analizg zostat wskazany w obowigzujacym Studium jako obszar
strategiczny dla rozwoju miasta i objety strategicznym projektem miejskim ,,Balice”. Zgodnie
z dokumentem Studium w celu prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej, w pierwszej
kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zosta¢ sporzadzone w
terenach objetych strategicznymi projektami miejskimi.

e) Ustawa — wskazuje dla jakich obszarow nalezy sporzadzié¢ plany

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym: W studium okresla si¢ w szczegdlno$ci obszary dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (...).

W obowigzujacym Studium wyznaczono obszary wskazane do sporzadzenia planow
miejscowych. Analizowany teren znajduje si¢ w obszarze wskazanym do sporzadzenia planu.

f) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski o sporzqdzenie
/zmiane planu,
Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskOw o sporzadzenie badz zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano 1 wniosek
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o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
analizg:

Lp. | Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku
wniosku nieruchomosci
1. 1503 Osoba fizyczna Otoczenie Opracowanie planu
portu
lotniczego w
Balicach.

e procedowane /wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, o warunkach zabudowy.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i o ustaleniu
warunkow zabudowy, brano pod uwageg jedynie decyzje, ktore maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1uzupelien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow

\

i modernizacji istniejacych obiektéw, nie
analizowano decyzji odmownych i umorzen.
Na przedmiotwoym obszarze w okresie od
stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:

— 4 decyzje o ustalenie warunkoéw
zabudowy,

— 5 decyzji o pozowleniu na budowe
Wydane decyzje o pozowleniu na budowe w
rejonie ul. Amozonek dotycza budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Wydane decyzje 0 ustaleniu
warunkoéwzabudowy w rejonie
ul. Amzonek dotycza budowy budynkéw
jednorodzinnych, natomiast w  rejonie
ul. Powstania  Listopadowego  budowy

budynkoéw biurowych. £
Ponadto na przedmiotowym obszarze \ \
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e Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne w zakresie komunikacji:

— porozumienie wiladz samorzadowych 1 zarzadcéw drog z 7.07.2007 r w sprawie
komunikacyjnej infrastruktury okololotniskowej - realizowane obecnie tylko w zakresie
budowy linii kolejowej: PKP PLK prowadzi przebudowe linii kolejowej do Balic, dla
uruchomienia przewozéw w systemie szybkiej kolei aglomeracyjne;j,

— zakres realizacji drogowych wg ww. porozumienia - odsunigty:

o odstgpienie GDDKIiA od porozumienia (25.04.2013 r),

o Trasa Balicka (ul. gen. Wittek) - ztozony wniosek do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ inwestycji, nastepnie zawieszony,

o przygotowanie przez Zarzad Drog Wojewddzkich przebudowy DW 774 - tylko
w zakresie obejmujgcym przebudowe skrzyzowan - zlecone projekty.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla analizowanego
obszaru bedzie nalezat do kategorii planow inwestycyjnych i begdzie sporzadzony w celu
uruchomienia nowych terendw inwestycyjnych dla inwestycji strategicznych o charakterze
metropolitarnym.

Celem planu bedzie stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez:

e stworzenie regulacji umozliwiajgcych prawidlowy 1 nowoczesny rozwdj tego rejonu
miasta przy realizacji inwestycji strategicznych o kluczowym znaczeniu,

e wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej oraz ksztalttowanie tych
przestrzeni w terenach ustugowych,

e ochrong wartosci krajobrazowych i przyrodniczych,

e uksztattowanie ukladu komunikacji wewngtrznej i infrastruktury oraz nowych powigzan
z uktadem zewnetrznym.

I  ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Balice s3 jednym z ustalonych w Studium projektow strategicznych Miasta Krakowa,
dla ktorego ustalono skonfigurowany pakiet projektow o charakterze metropolitalnym, wsréd
ktorych znajduja sie miedzy innymi takie przedsiewziecia inwestycyjne jak: rozbudowa

i modernizacja portu lotniczego Balice, modernizacja linii kolejowej wiazacej centrum
Krakowa z Portem Lotniczym im. Jana Pawla II i budowa nowego przystanku kolejowego

oraz powiazanego z nim ukladu przystankéw innych Srodkéw transportu zbiorowego,

projekty zwiazane z budowa: centrum konferencyjnego, parku naukowo-technologicznego,
centrum wystawowego, hoteli, parkingdw wielopoziomowych; uktadu komunikacji

wewnetrznej i nowych powiazan z uktadem zewnetrznym, sieci przestrzeni publicznej (ulice
wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, zespotly zieleni towarzyszacej itp.).

Wazniejsze rejony i odcinki o kluczowym znaczeniu dla strategicznego projektu
miejskiego ,,Balice” (oprocz wymienionych wyzej inwestycji kolejowych) to: budowa trasy
Balickiej i Wezta ,,Balice II”, modernizacja drogi wojewodzkiej 774, zagospodarowanie
otoczenia przystankow kolejowych: Lotnisko Balice, Krzyzowka, Krakoéw — Mydlniki);
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uksztattowanie systemu ciagdéw zieleni i tras rowerowych integrujacych teren otoczenia
Lotniska Balice z wazniejszymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrole
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom obszaru,
jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu
istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta,

— ochrong wartosci kulturowych 1 krajobrazowych,

— ksztaltowaniem przestrzeni publicznych.

W sytuacji braku planu moga wystapi¢ zagrozenia:

— rozproszenie zabudowy — chaos przestrzenny,

— degradacja wartosci krajobrazowo — przyrodniczych,

— niemozno$¢ zastosowania racjonalnych 1 optymalnych rozwigzan przy
realizacji najwazniejszych, planowanych w rejonie Portu Lotniczego Balice,
strategicznych zamierzen inwestycyjnych, tj.: modernizacji linii kolejowe;j
wiazacej centrum Krakowa z Portem Lotniczym, budowy trasy Balickiej

1 Wezla ,,Balice I1”
Sporzadzenie planu umozliwi:
— ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,
— ochrone wartos$ci krajobrazowych i1 przyrodniczych,
— ksztaltowanie przestrzeni publicznych, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
1 zZrdwnowazonego rozwoju,
— rozwigzanie kwestii komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

III ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W zwiazku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Ze wzgledu na omowione wczesniej uwarunkowania przestrzenne w analizowanym
obszarze majac na uwadze gldwne zatozenia i cel planu nalezy stwierdzi¢, ze problematyka
irozwigzania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju i ksztattowania
obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej] w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

IV INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
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topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodlo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzanie planu nalezy poprzedzi¢ sporzadzeniem, uzgodnionej z zarzadcami
drog, koncepcji rozwigzania ukladu drég w rejonie portu lotniczego (A4, DW 774, Trasa
Balicka) - wraz z rozwiazaniem wezla autostradowego.

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

a) zebranie materialow wejsciowych,

b) wykonanie opracowania ekofizjograficznego w tym rozpoznanie warunkow
geologicznych celem udokumentowania obszaréw o niekorzystnych warunkach dla
zabudowy zgodnie ze wskazaniem zawartym w Studium (tom I, rozdz. 11.5.10),

c) wykonanie opracowan innych specjalistycznych w tym rozpoznanie warunkow
geologicznych celem udokumentowania obszardw wystepowania zt6z surowcoéw
mineralnych, zgodnie ze wskazaniem zawartym w Studium (tom 11, rozdz. 11.5.10),

d) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

e) wykonanie syntezy uwarunkowan,

f) wykonanie czynnosci wynikajacych z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre$lane w planie miejscowym obowiazkowo,

w tym m.in.:

a) okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dzialki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Balice I” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowano niezbedne materiaty geodezyjne.
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VII UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIASTA KRAKOWA W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,BALICE I”

Zgodnie z art.14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.) ,,w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice I”.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla analizowanego
obszaru bedzie nalezat do kategorii plandw inwestycyjnych i bedzie sporzadzony w celu
uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych dla inwestycji strategicznych o charakterze
metropolitarnym.

Celem planu bedzie stworzenie warunkéw formalno — prawnych dla prawidtowego
funkcjonowania obszaru w zgodzie z zasadg tadu przestrzennego i nowoczesnego rozwoju
tego rejonu miasta. Plan stworzy warunki dla prawidlowej rozbudowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego oraz pozwoli na uksztattowanie systemu ciggéw zieleni 1 tras rowerowych
integrujacych teren otoczenia Portu lotniczego Krakéw - Balice z wazniejszymi elementami
struktury funkcjonalno przestrzennej miasta.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skutecznag kontrole
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztalceniom obszaru,
jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostal niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Balice I” jest celowe iuzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice I” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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