ZARZADZENIE Nr 2720/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.09.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa zmieniajacej uchwal¢ Nr L/654/08 w sprawie zasad
znoszenia wspolwlasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci,
stanowiacych w czesci wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz uchwale Nr XV/99/03
W sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) — zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa zmieniajacej uchwatg Nr L/654/08 w sprawie zasad znoszenia
wspotwlasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci, stanowiacych
W czg$ci whasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz uchwatg Nr XV/99/03 w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

zmieniajaca uchwale Nr L/654/08 w sprawie zasad znoszenia wspotwlasnosci zabudowanych
budynkami wielolokalowymi nieruchomosci, stanowiacych w czesci wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow
oraz

uchwate Nr XV/99/03 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej
Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r.
poz. 379, 1072) oraz art. 92 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 595, poz. 645, z 2014 r. poz. 379, 1072) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia 2008 r.
W sprawie zasad znoszenia wspoOtwlasno$ci zabudowanych budynkami wielolokalowymi
nieruchomosci, stanowiacych w czgsci wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow § 4 ust. 1 pkt 1
otrzymuje brzmienie:

»$ 4 ust. 1 pkt 1. pisemnego o$wiadczenia o nieposiadaniu przez niego lub malzonka
najemcy tytulu prawnego do nieruchomosci lub lokalu wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe potozonych na terenie wojewddztwa matopolskiego lub nie dokonaniu zbycia
przez najemcg lub matzonka najemcy nieruchomosci lub lokalu wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe potozonych na terenie wojewodztwa matopolskiego - po dacie wejscia w zycie
uchwaty Nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, tj. po dniu
3 pazdziernika 2003 r.”

§ 2. W uchwale Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow wprowadza sig
nastgpujace zmiany:

1) Uchylasig § 9 ust. 5;

2) w § 11 po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:
,»§ 11 ust. 2a. Stawki optat rocznych za nieruchomosci przekazane w uzytkowanie
Stowarzyszeniom Ogrodowym w celu zaktadania i prowadzenia rodzinnych ogrodéw



dziatkowych w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dzialkowych ustala si¢ w wysokosci 0,1 % warto$ci danej nieruchomosci”.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

Wprowadzenie zmian przewidzianych niniejsza uchwata stato si¢ konieczne z uwagi
na zmiang uregulowan prawnych zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomosciami przez
Gming Miejska Krakow.

W dniu 7 sierpnia 2013 r. weszta w zycie uchwata nr LXXIX/1199/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. zmieniajaca obowiazujaca uchwal¢ Nr XLV1/568/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcoOw. Wprowadzone zmiany dotyczyty m. in. kwestii mozliwosci sprzedazy lokali
mieszkalnych, ktorych najemcom lub ich matzonkom po dacie wejscia w zycie uchwaty nr
XXI11/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, tj. po dniu
3 pazdziernika 2003 r., przystugiwat tytul prawny do nieruchomosci zabudowanej budynkiem
wykorzystywanym na cele mieszkalne lub lokalu mieszkalnego wzglednie posiadata udziat
we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci, potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow lub
powiatdow sasiadujacych. Nowa uchwata przewiduje mozliwos¢ sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw, ktorym przystuguje tytut prawny do takich nieruchomosci,
jednak cena takiej nieruchomosci nie podlega bonifikacie, jesli najemca lub jego matzonek

1) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest:
a) wiascicielem (wspotwlascicielem) lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢ albo
b) wiascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem)
wieczystym  nieruchomos$ci  zabudowanej  budynkiem  mieszkalnym  badz
nieruchomosci na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego, albo
C) uprawnionym (wspotuprawnionym) z tytutu spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego wzglednie prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej, albo
2) pozostaje osoba uprawniona (wspotuprawniona) z tytutu:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
b) stosunku najmu innego lokalu mieszkalnego, jako jego najemca (wspoinajemca), albo
c) prawa dozywocia, stuzebnosci, uzytkowania, dzierzawy, uzyczenia lub innej czynnosci
prawnej badz zdarzenia prawnego, bedacych podstawa posiadania (wspotposiadania)
lokalu mieszkalnego wzglednie budynku mieszkalnego, badz czgsci takiego lokalu lub
budynku;

- jezeli nieruchomosci te potozone sa na terenie wojewddztwa matopolskiego.

W zwiazku ze zmianami uchwaty regulujacej kwestie sprzedazy lokali mieszkalnych
na rzecz najemcOw w celu zharmonizowania regulacji prawa miejscowego zasadnym jest
wprowadzenie zmian w uchwale nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia
2008r. w sprawie =zasad znoszenia wspoOlwlasnosci zabudowanych budynkami
wielolokalowymi nieruchomosci stanowiacych w czgs$ci wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
ktora to uchwata wskazuje kryteria wyboru lokali, ktorych przejecia na wytaczna odrebna
wlasno$¢ winna dochodzi¢ Gmina Miejska Krakow w postgpowaniach o zniesienie
wspotwlasnosci nieruchomosci. Ujednolicenia bowiem wymaga zakres terytorialny w obrgbie



ktérego najemca nie moze posiada¢ nieruchomosci, do ktorej przystuguje mu tytul prawny
(aktualnie uchwata nr L/654/08 mowi o terenie Gminy Miejskiej Krakow lub powiatow
sasiadujacych, wprowadzona zmiana rozszerzy kryterium do terenu catego wojewoddztwa
malopolskiego), co umozliwi wylonienie w toku postgpowania o zniesienie wspotwtasnosci
takich lokali, ktorych najemcy spelniaja przestanki umozliwiajace im w przyszloSci
ewentualny wykup takich lokali z bonifikata.

Usunigcie § 9 ust. 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow
roOwniez ma zwiazek z czynnos$ciami prowadzonymi w odniesieniu do nieruchomosci,
w ktorych Gmina Miejska Krakéw posiada udziaty zmierzajacymi do zlikwidowania stanu
wspotwlasnosci. Dotychczasowe brzmienie ww. przepisu uniemozliwia sprzedaz udziatow
Gminy m. in. w nieruchomos$ciach, w ktorych pozostali wspotwlasciciele sa nieustaleni lub
nieznani z miejsca pobytu. Tak restrykcyjna regulacja uniemozliwia sprzedaz udzialow
w nieruchomosciach, w ktorych ustalenie kregu wspotwilascicieli od lat nie przyniosto
rezultatow 1 istnieje niewielkie prawdopodobienstwo na zmiang stanu faktycznego w tym
zakresie W najblizszym okresie. Dotychczasowa praktyka wykazata, iz postgpowania
w sprawie zniesienia wspotwiasnosci takich nieruchomosci toczace si¢ przy udziale kuratora
spadku po niezyjacych wspotwiascicielach, na skutek niejednoznacznego stanowiska
doktryny oraz orzecznictwa w kwestii umocowania kuratora spadku do dzialania w sprawie
0 zniesienie wspotwlasnosci, napotykaja na trudnosci uniemozliwiajace prawomocne
zakonczenia postgpowania. Czgsto natomiast inni wspotwlasciciele nieruchomos$ci wyrazaja
zainteresowanie nabyciem udzialu Gminy Miejskiej Krakow, co umozliwiloby wyjscie ze
stosunku wspotwlasnosci, jednak napotyka na przeszkode w postaci regulacji prawa
miejscowego w tym zakresie. Proponowane rozwiazanie z jednej strony umozliwi Gminie
wyjscie z impasu spowodowanego niemoznos$cia ustalenia krggu wszystkich wspotwlascicieli
stanowiac rownoczesnie zabezpieczenie, ze w przypadku toczacych si¢ ewentualnie
postgpowan dotyczacych udziatlow pozostatych wspotwiascicieli sprzedaz udziatu Gminy
Miejskiej Krakow bedzie mozliwa. Wskaza¢ nalezy przy tym, iz ustalenie krggu
wspotwlasdcicieli nieruchomosci celem sprzedazy udziatu stanowiacego wlasno$¢ podmiotu
publicznego nie jest wymagane przepisami prawa powszechnie obowiazujacego, a Gmina nie
jest zobowigzana do podjgcia rokowan ze wszystkimi wspotwlascicielami (zaden przepis
prawa nie naktada na jednostk¢ samorzadu terytorialnego takiego obowiazku). Jak si¢ wigc
wydaje, proponowane rozwiazanie korzystnie wptynie na interesy Gminy Miejskiej Krakow,
umozliwiajac uzyskanie dochodu ze sprzedazy udziatéw w nieruchomosciach.

Konieczno$¢ wprowadzenia pozostalych zmian uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakéw podyktowana jest wejSciem w zycie przepisoOw ustawy z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, ktéra przewiduje mozliwos¢ uregulowania stanu
prawnego nieruchomos$ci  zagospodarowanych pod rodzinne ogrody dzialtkowe
poprzez nabycie przez Stowarzyszenia Ogrodowe prawa uzytkowania. Nabycie takiego prawa
nastgpowac¢ ma w drodze decyzji, a organem wlasciwym do jej wydania jest:

1) w zakresie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa - starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej;



2) w zakresie nieruchomosci stanowiacych wlasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego -
organ wykonawczy tej jednostki.

Wobec powyzszego zachodzi konieczno$¢ uregulowania w uchwale Nr XV/99/03
kwestii wysoko$ci optaty za uzytkowanie, ktora zobowiazane bg¢da uiszcza¢ Stowarzyszenia
Ogrodowe prowadzace poszczegdlne rodzinne ogrody dziatkowe. Z uwagi na fakt, iz
uzytkownicy dzialek w takich ogrodach — cztonkowie Polskiego Zwiazku Dziatkowcow,
ktéry stosownie do tresci art. 65 ust. 1 pkt 1 powolanej wyzej ustawy stal si¢ z dniem jej
wejscia w zycie Stowarzyszeniem Ogrodowym w rozumieniu tej ustawy, sa najczesciej
osobami o nieznacznych dochodach ustalenie optaty w stawce ,,nie nizszej niz oplaty za
uzytkowanie wieczyste gruntow” — jak przewiduje aktualne brzmienie § 11 ust. 2 uchwaty
Nr XV/99/03 — mogloby stanowi¢ koszt niemozliwy do poniesienia przez dziatkowcow.

Z uwagi na powyzsze proponuje si¢ przyjecie stawki W wysokosci 0,1 % wartosci
danej nieruchomosci. Ustalenie stawki oplaty na takim poziomie wydaje si¢ by¢ adekwatne
do sposobu wykorzystywania nieruchomos$ci, a rownoczesnie kwota optaty nie powinna
stanowi¢ nadmiernego obciazenia dla uzytkownikow dziatek. Uwzgledni¢ nalezy rowniez
fakt, ze ogrody dziatkowe najczgSciej funkcjonuja na nieruchomosciach Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa od wielu lat a Polski Zwiazek DzialkowcoOw nie uiszcza na rzecz
Gminy z tego tytulu zadnych optat. Ustanowienie prawa uzytkowania z zastosowaniem
stawki na poziomie 0,1 % wartosci uzytkowanej nieruchomosci zapewni Gminie dochod
Z tytulu korzystania z terendw stanowiacych jej wlasnos¢, za§ Stowarzyszeniom Ogrodowym
pozwoli na uregulowanie tytulu prawnego do zajmowanych gruntow.



