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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w pdéinocno- wschodniej czesci miasta, w Dzielnicy XIV Czyzyny 1 obejmuje
teren o powierzchni 39,07 ha zawierajacy si¢ pomiedzy al. Jana Pawta II, ul. Nowohucka,
al. Pokoju oraz wschodniq granicq Parku Lotnikow Polskich.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru analizy zainwestowana jest obiektami nauki oraz
obiektami sportu i rekreacji zajmowanymi przez Akademi¢ Wychowania Fizycznego
im. Bronistawa Czecha. Skladaja si¢ na nie m.in. budynki naukowe AWF, hale sportowe,
basen, boiska, stadion lekkoatletyczny oraz strzelnica. Funkcje uzupelniajaca stanowig
budynki zamieszkania zbiorowego - trzy domy studenckie o wysokosci dochodzacej do
36 metrow.

Potudniowa, niezainwestowana cz¢$¢ analizowanego obszaru obejmuje teren zieleni.
Stan zagospodarowania oraz kondycje istniejacej w tym terenie zabudowy nalezy oceni¢ jako
zte.

W poéinocnej czesci obszaru analizy, wzdhuz al. Jana Pawla II znajduje si¢ niska
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na przekroczone normy hatasu
zabudowa ta zostata odizolowana od ulicy ekranami akustycznymi. W péinocno-zachodniej
czesci terenu, w bezposrednim sagsiedztwie Parku Lotnikoéw Polskich zlokalizowano obiekt
hotelowy.

Funkcja ustugowa wystepuje rowniez w bezposrednim sasiedztwie wezta drogowego
al. Jana Pwla 11 iul_. Nowohuckiej, gdzie zlokglizov&{?no ske spozywczy ,, Lidl”.
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zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e uktad drogowy

Obszar jest polozony przy ul. Nowohuckiej, stanowigcej wschodnig czegs¢ III
obwodnicy drogowej (w klasie drég gtownych ruchu przyspieszonego); ma dostgp do
drogowej sieci og6lnomiejskiej rowniez przez al. Jana Pawta II i al. Pokoju (drogi
w klasie zbiorczej, taczace I1 1 I obwodnice).

e komunikacja zbiorowa

Obszar jest obslugiwany przez linie tramwajowe w al. Jana Pawla II i w al. Pokoju
oraz przez linie autobusowe w ul. Nowohuckiej. Poza zasiggiem odlegltosci do 500 m
od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowej znajduje si¢ tylko czgsé
niezabudowanego terenu AWF od strony Parku Lotnikéw Polskich.

® 0cCCna

Wezet drogowy al. Jana Pawta II z ul. Nowohucka pracuje na dobrym poziomie
sprawno$ci w obstudze ruchu. Na poziomie przecigtnym jest obstuga ruchu na
Rondzie 308 Dywizjonu.

Przy braku wigkszych zespoldéw mieszkaniowych w obszarze nie obserwuje si¢
znaczniejszych probleméw parkowania mieszkancow. W zabudowie AWF
funkcjonuja parkingi wewnetrzne.

Potoki ruchu pasazerskiego sg obslugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Na terenie objetym analiza wystepuja wszystkie istotnie sieci infrastruktury

technicznej, ktore pokrywaja réwnomiernie przedmiotowy obszar. Wyznaczenie nowych
terené6w inwestycyjnych w planie miejscowym, bedzie wymagato rozbudowy istniejagcych
sieci infrastruktury lub budowy nowych jej fragmentow.

system zaopatrzenia w wode

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W rozpatrywanym terenie znajduja si¢
magistrale wodociggowe w ul. Nowohuckiej, al. Pokoju, al. Jana Pawta II, od ktérych
wyprowadzone s3 sieci o mniejszych §rednicach.
system odprowadzania sciekow i wod opadowych
Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie — system rozdzielczy (uktad centralny
zakonczony oczyszczalnig §ciekow Kujawy). W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢:

1. kolektor kanalizacji sanitarnej w ul. Nowohuckiej wraz kanalami mniejszych

srednic w pozostatych ulicach.

2. kolektory kanalizacji deszczowej w ul. Nowohuckiej, al. Jana Pawta II, al. Pokoju.
system gazowniczy

W granicach opracowania znajdujg si¢ sieci gazowe $redniego ci$nienia.
system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia.

Wzdluz  wschodniej granicy opracowania przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.



e system cieplowniczy

Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa. Zrédlem zaopatrzenia w ciepto obiektow podtaczonych do miejskiej
sieci cieptowniczej jest magistrala cieptownicza zlokalizowana w ul. Nowohuckiej
oraz sie¢ rozdzielcza mniejszych $rednic w pozostatej czgsci obszaru.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnoS$ci gruntéw

Strukture wlasnosci analizowanego obszaru tworzg dziatki bedace
wlasnoscig/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, nie oddane w zadng forme wladania 222ha| 5,68%
Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, oddane w rézne formy wtadania 5,33 ha | 13,64%
0s6b fizycznych lub prawnych 31,52 ha | 80,68%

zal. graf. nr 3. Struktura wiasnosci gruntow.




Z przedstawionej analizy wilasnosci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych (80,68%).

Struktura wtasnosci

0O6% Gmina Krakow, Skarb
Panstwa - wtasciciel, dziatki
nie oddane w zadng forme
wiadania

013% Gmina Krakéw, Skarb
Panstwa - wtasciciel, dziatki
oddane w rdzne formy
witadania

b81% Dziatki 0sdb fizycznych
lub prawnych

zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
W obszarze ,,Czyzyny — AWF” wystepuja nastgpujace uzytki gruntowe:

uzytki rolne:
— grunty orne, oznaczone symbolem - R,
— 1Iaki trwatle, oznaczone symbolem - £,

grunty zabudowane i zurbanizowane:
— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,
— tereny przemyslowe, oznaczone symbolem - Ba,
— inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,
— zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem - Bz,
— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr.

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze.
Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyta nowe mozliwos$ci

inwestycyjne, zwlaszcza w potudniowej czgsci obszaru analizy, zajmowanego obecnie przez
tereny zieleni. Istniejace zainwestowanie przedmiotowego terenu pod wzgledem jakosci



przestrzeni i estetyki wizualnej pozostawia wiele do zyczenia, szczegdlnie biorac pod uwage
strategiczng lokalizacje - skrzyzowanie dwoch gldéwnych arterii komunikacyjnych miasta.

Wyznaczenie nowego kierunku zagospodarowania przyjetego w dokumencie studium
poprawi jakos$¢ przestrzeni w rejonie al. Pokoju i ulicy Nowohuckie;.

Dodatkowo dwuletnia praktyka inwestycyjna zwigzana z wydawaniem decyzji
o0 pozwoleniu na budowe¢ w oparciu o obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny” wykazala, Ze ustalony w planie minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dla terenu zajmowanego przez Akademi¢ Wychowania Fizycznego
jest zbyt wysoki w stosunku do planowanych zamierzen inwestycyjnych zgodnych
z dzialalnoscig statutowg podmiotu — hale tenisowe, baseny, czy lodowiska. Parametr
okreslony w planie ogranicza, a wrgcz uniemozliwia realizacj¢  obiektéw
jednokondygnacyjnych zwigzanych z dziataniem AWF.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie
IIT wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium s3a uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne =zasady ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje
ciagglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i
zapewnienie obslugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru
poza jego granicami,

2. Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej
niz wskazana dla poszczegoélnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne badz zustalong w studium funkcja terenu badz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg
(UM), ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powickszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejacej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejace]
zabudowy;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty
iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia



komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang doszczeg6towione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewng¢trzne,
trasy 1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
1 garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegodlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

W  terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna
wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny
mozna ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale
nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
WyZznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 28 —
Czyzyny 1 obejmuje kategorie terendw o zrdéznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany
obszar ,,Czyzyny — AWF”:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terenéw ustugowych do
utrzymania;

Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym wzdhiz ciggu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-
Sawickiego oraz al. Pokoju, ksztaltowana jako nieciagla, przerywana komunikacja
lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy, zréznicowana pod wzgledem
gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

Zespoty obiektow szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;

Ciag komunikacyjny al. Jana Pawla II ksztaltowany jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka, al. Jana Pawta II i al. Pokoju.
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zal. graf. nr 5. K1 — Struktura przestrzenna.

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastgpujace kategorie terenow:

U - Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki
przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
1 o$§wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbg¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkdw,
skwerow, zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

11



Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowe;j;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy ushlugowej w terenach ustug (U) do 25m, wysokos$¢ hali
wielofunkcyjnej przy ul. Stanistawa Lema do 40m, dla dziatek lub ich cze$ci
potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdhuz ul. Izydora Stella-Sawickiego,
al. Jana Pawta II oraz ul. Nowohuckiej na odcinku od al. Pokoju do al. Jana Pawta
IT do 36m, w rejonie ulic: Kosynierow i Dabskiej, w sasiedztwie pe¢tli tramwajowej
Wieczysta oraz tereny pomiedzy halg wielofunkcyjng przy ul. Stanistawa Lema
a al. Pokoju do 16m;

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje calg pin.-srodkow3a czgs¢ jednostki oraz pozostatosci fortu ,,Pszorna”;

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

- obejmuje caty obszar objety analiza;

- wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan
widokowych pomigdzy kopcami krakowskimi;

Dobra kultury wspotczesnej: Akademia Wychowania Fizycznego im. Bronistawa
Czecha (al. Jana Pawtla II 78).

W granicach obszaru analizy brak jest obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.

W zakresie srodowiska przyrodniczego wystepuja:

Obszary wymiany powietrza;

Obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej QO0,1% (rzeka Wista) — poludniowa czegsé
obszaru;

Jednostka potozona w orientacyjnym zasi¢gu nieudokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji:

Drogi uktadu podstawowego:
- droga w klasie GP - ul. Nowohucka (w ciagu III obwodnicy),
- drogi w klasie Z: al. Pokoju, al. Jana Pawta II;

Transport zbiorowy:
- linie tramwajowe w al. Pokoju i w al. Jana Pawta II (jak w stanie istniejagcym),
- planowania linia tramwajowa w ul. Nowohuckiej (od al. Pokoju w kierunku do
Ronda Piastowskiego),
- linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;

W zakresie infrastruktury:

Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczng;
Planowana rozbudowa systemu gazowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:
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e Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Politechnika oraz ujecia wod
podziemnych Mistrzejowice;

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi
szczego6lnymi wskazaniami.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego obszar ,,Stare Czyzyny” podjetym Uchwalg Nr LXXI1/1032/13 RMK

z dnia 10 kwietnia 2013 r.

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczajg dla przedmiotowego terenu nastgpujace

przeznaczenia:

- tereny zabudowy ustugowej pod ustugi oznaczone symbolem U.1, U.2, U.3, U,5, U.6,

- teren zabudowy ustlugowej pod ustugi nauki wraz z zapleczem techniczno-
administracyjnym, oznaczone symbolem U.4

- teren zieleni pod zielen urzadzong oznaczony symbolem — ZP.2

- tereny komunikacji pod drogi publiczne klasy gldéwnej przyspieszonej oznaczony

symbolem KDGP.1 (ul. Nowohucka), klasy zbiorczej oznaczony symbolami KDZ.1

(al. Jana Pawta II) oraz KDZ.3 (al. Pokoju).

¢) plan wojewodztwa malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony
uchwatag Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 r. jako podstawowy instrument ksztaltowania i prowadzenia regionalnej polityki
przestrzennej jest dokumentem, za ktérego posrednictwem ustalenia strategii rozwoju
sa przenoszone do planowania miejscowego.
Za cel generalny zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego
postawiono harmonijne gospodarowanie przestrzenig jako podstawa dynamicznego
1 zrbwnowazonego rozwoju wojewodztwa. Cele strategiczne 1 operacyjne stawiane
poszczegolnym komponentom polityki przestrzennej odniesione zostaty do celow
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego. Za najwazniejsze z nich, ktore majg
uzasadnienie dla obszaru ,,Czyzyny - AWF” uznano:

e przelamywanie barier i ograniczen rozwoju,

e zdefiniowanie obszaréw w ktérych obowigzuja ograniczenia w swobodnym

zagospodarowaniu przestrzeni,

¢ redukcja napigc€ 1 konfliktéw w funkcjonowaniu struktur przestrzennych,

o cfektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,

e wykorzystanie szans 1 mozliwosci tkwiacych w  zagospodarowaniu

przestrzennym,

e poprawa tadu przestrzennego.

Plan nie wnosi wskazan dla obszaru w zakresie komunikacji.
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d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Lokalny Planu Ograniczenia Skutkéw Powodzi 1 Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa przyjeto Uchwalg Rady Miasta Krakowa nr LXV1/554/00 z dnia 6 grudnia
2000 r. Zobowigzuje do m. in. uwzgledniania w dokumentach planistycznych Miasta
zadan wynikajacych z Lokalnego Planu. Obszar opracowania w czgsci potudniowej
znajduje si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi woda tysiacletnia
Q 0,1%, gdzie nalezy zachowac ostrozno$¢ przy wyznaczaniu przysztego kierunku
zainwestowania.
Strategia Rozwoju Krakowa zostata przyjeta uchwalag Rady Miasta Krakowa
Nr LXXV/742/05 z dnia 13 kwietnia 2005 roku. W nawiazaniu do Strategii Rozwoju
Krakowa sporzadzany plan winien spetnia¢ trzy wyznaczone cele strategiczne:
o [, Krakow miastem przyjaznym rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania
i pobytu”, poprzez okreslone cele strategiczne.
- poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,
- poprawa poczucia bezpieczenstwa publicznego,
o II , Krakow Miastem Konkurencyjnej i Nowoczesnej Gospodarki” poprzez
wdrazanie celo6w operacyjnych a w szczegdlnosci:
- ksztaltowanie = warunkow  przestrzennych dla rozwoju  gospodarki
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju Miasta 1 fadu przestrzennego,
- poprawa dostgpnosci komunikacyjne;j,
- rozwoj infrastruktury techniczne;j
- zwigkszanie atrakcyjnosci turystycznej miasta.
o III , Krakow europejskq metropolig o waznych funkcjach nauki, kultury
i sportu” poprzez cele strategiczne:
- poprawa warunkéw funkcjonowania krakowskiego osrodka naukowego
- tworzenie warunkow dla rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiang planu,

Z analizy rejestru wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Zze na przedmiotowym
obszarze nie ztozono Zzadnego wniosku o sporzadzenie lub zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy
Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:
- 3 decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy [WZ],
- 14 decyzji pozwolen na budowe [PB],
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Wydano decyzj¢ ustalajaca lokalizacje celu publicznego [ulicp] dotyczaca budowy linii
tramwajowe] w ul. Nowohuckiej - Stella-Sawickiego.

Z przeprowadzonej analizy wydanych decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy wynika,
ze na przedmiotowym terenie wystepuje przewaga robot budowlanych dotyczacych
budowy nowych obiektow, stanowig one ~ 67% wydanych decyzji.

Tozsama sytuacja wystepuje w przypadku decyzji o pozwoleniu na budowe, gdzie
réwniez dominuja roboty budowlane zwigzane z budowa nowych obiektow
budowlanych.

Na przedmiotowym obszarze nie toczg si¢ obecnie zadne postgpowania o ustalenie
warunkoéw zabudowy lub uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg i o ustaleniu warunkow
zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktére maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkéw, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupelnieh miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow
1 modernizacji istniejagcych obiektow, nie analizowano decyzji odmownych 1 umorzen.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej, oprocz trwajacej aktualnie modernizacji al.
Jana Pawta II, nie ma aktualnie innych wskazan dla zadan w obszarze analizy.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Glownym zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Czyzyny — AWF” jest poprawa warunkow inwestycyjnych na terenach zajmowanych przez
Akademi¢ Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha, celem tworzenia wlasciwych
warunkoéw rozwoju sportu, kultury fizycznej 1 rekreacji.

Istotg planu jest rowniez wprowadzenie nowych regulacji planistycznych dla terenu zieleni
w rejonie al. Pokoju 1 ul. Nowohuckiej. Poprawi to jako$¢ przestrzeni w waznym rejonie
miasta, oraz umozliwi realizacj¢ zabudowy o wysokim standardzie architektury, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna.

Opracowywany plan miejscowy bedzie miat charakter inwestycyjny, a jego zadaniem bedzie:

umozliwienie realizacji jedno kondygnacyjnych obiektéw sportu i rekreacji Akademii
Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha;

wskazanie zagospodarowania terenOw w rejonie skrzyzowania al. Pokoju
1 ul. Nowohuckiej;

umozliwienie realizacji obiektow ustugowych o wysokim standardzie architektury;
ksztaltowanie sieci terendw zieleni;

ksztaltowanie al. Jana Pawta II jako przestrzeni publicznej z zielenig urzadzong;
okreslenie podstaw obstugi komunikacyjnej 1 prawidlowe;j polityki parkingowe;.
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II. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowy obszar, o czym mowa jest w rozdziale I punkt 6 niniejszej analizy,
obejmuje tereny zajmowane przez Akademi¢ Wychowania Fizycznego im. Bronistawa
Czecha, zainwestowane przez obiekty sportu i1 rekreacji. Cele strategiczne wyznaczone
w Strategii Rozwoju Krakowa determinujg poprawe warunkéw funkcjonowania krakowskiego
osrodka naukowego.

Plan miejscowy umozliwi ponadto poprawe stanu zagospodarowania terendw
zajmowanych obecnie przez zielen w rejonie al. Pokoju i ul. Nowohuckiej, zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej wyrazonymi w dokumencie studium.

III. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kierunek zagospodarowania pod
zabudowe¢ ustlugowa (U). co w znaczne] mierze odzwierciedla istniejgce zagospodarowanie.
Wyjatek stanowig niezainwestowane tereny w rejonie al. Pokoju i ul. Nowohuckiej, dla
ktorych Studium okresla kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa.

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg w petni zbiezne z
zalozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Czyzyny —
AWF” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej] w Studium. Ustalenia przyszitego
planu umozliwig réwniez przeprowadzenie racjonalnych, odpowiadajacych wizji rozwoju
Miasta i przyjetym standardom, przeksztalcen terendw w rejonie al. Pokoju 1 ul Nowohuckie;j,
poprzez uruchomienie wyznaczonych w Studium terendw inwestycyjnych pod zabudowe
ustugowa o charakterze reprezentacyjnym.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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IV. INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodlo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Czyzyny — AWEF”
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowano niezbedne materiaty geodezyjne.
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VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwate o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWEF”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedmiotowego obszaru znajduja si¢ tereny wymagajace zmiany ustalen
obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,,Stare Czyzyny” w zakresie minimalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Umozliwi to swobodne ksztaltowanie przestrzeni
terend6w Akademii Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha poprzez stworzenie
odpowiednich warunkoéw dla rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji.

Plan miejscowy umozliwi zainwestowanie obiektami o wysokich walorach
architektonicznych terenu zieleni w rejonie wezta al. Pokoju iul. Nowohuckiej. Obecne
zainwestowanie znaczgco odbiega od standardow wyznaczonych w kierunkach polityki
przestrzennej wyznaczonych w Studium.

Z uwagi na ztozono$¢ wymienionych powyzej zagadnien przestrzennych dotyczacych
obszaru ,,Czyzyny — AWF”, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na realizacj¢ wizji
zawarte] w Studium.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonat analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaty odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostal niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny — AWF” jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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