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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w polnocno — wschodniej czes$ci miasta, w Dzielnicy XIV Czyzyny i Dzielnicy
XVI Bienczyce i1 obejmuje teren o powierzchni 74,6 ha zawierajacy si¢ pomiedzy ulica Marii
Dabrowskiej, ulicg Bienczycka, aleja Jana Pawta Il oraz alejg Gen. Wiadystawa Andersa.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.

i
-‘l".

le# ﬁ!_"lll:f [
AT

}.—-'-".:: I % ::‘-4

i oy
T3 i
E=2A0, 7

JARI DABROWSKIE!
SHIEALS YL A

ORIENTACLA

zal. graf. nr 1. Granice opracowania



2. Stan zainwestowania

Wigkszo$¢ dziatek w obszarze proponowanego planu jest zabudowana. W potnocnej
czesci obszaru przewazaja budynki zabudowy blokowej osiedla Albertynskiego oraz osiedla
Niepodlegtosci, zrealizowane w ramach II-etapu budowy Nowej Huty. W zespotach
zabudowy osiedlowej znajduja si¢ takze obiekty ushug publicznych — budynki przedszkoli
samorzadowych, gimnazjum oraz szkoly podstawowej, pawilon ustugowy przy ul. Gustawa
Pokrzywki oraz 3 zespoly garazy wzdtuz ul. Marii Dabrowskie;.

Natomiast potudniowa i poludniowo — wschodnia cze¢$¢ obszaru zdominowana jest
przez budynki ustugowe w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz plac targowy
wraz z przyleglymi do nich parkingami. Po poludniowej stronie ul. Mieczystawa
Medweckiego zlokalizowany jest Dworzec Autobusowy ,,Czyzyny”.

Wzdhuz ulicy Bienczyckiej oraz ul. Jutrzenka zlokalizowane sa pojedyncze domy
jednorodzinne stanowigce pozostato$¢ po zabudowie dawnej wsi.

N/ e e e & _
zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e Uklad drogowy i parkowanie
Analizowany obszar ograniczony jest:

- od wschodu ulicg klasy gltéwnej (G) — ul. Bienczycka;

- od potudnia ulicg klasy zbiorczej (Z) — al. Jana Pawta II;

- od zachodu ulicg klasy zbiorczej (Z) — ul. Marii Dabrowskie;,

- od poéinocy ulicg klasy zbiorczej (Z) — al. gen. Wiadystawa Andersa.

Teren opracowania lezy w potnocno-wschodniej cze$ci Krakowa po zewnetrznej
stronie IIT obwodnicy miasta, do ktérej ma zapewniony dostep al. gen. Wladystawa Andersa,
ul. Mieczystawa Medweckiego oraz al. Jana Pawta II.

Granica analizowanego terenu obejmuje zakresem pas drogowy ul. Marii
Dabrowskiej, potudniowa cz¢s¢ pasa drogowego al. gen. Andersa oraz pas drogowy ul.
Bienczyckie;j.

W rozpatrywanym obszarze znajduje si¢ C.H. Czyzyny oraz plac targowy C.H.
Tomex, ktére majg zabezpieczone potrzeby postojowe wiasnymi uktadami parkingdw.

Obstuga parkingowa osiedli mieszkaniowych obecnie prowadzona jest w istniejagcym
uktadzie drog wewnetrznych i parkingéw osiedlowych. Zgodnie z ,,Wielokryterialng analiza
dziewigtnastu osiedli zabudowy blokowej potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow”
na os. Albertynskim i os. Niepodleglosci wystepuje niedobor miejsc parkingowych. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu nalezy sprawdzi¢ zakres deficytu miejsc parkingowych na
tych terenach.

e Komunikacja zbiorowa

Obszar jest obstugiwany przez uktad linii autobusowych prowadzonych w ul. Marii
Dabrowskiej 1 al. gen. Wladystawa Andersa wraz z terminalem autobusowym
zlokalizowanym przy ul. Mieczystawa Medweckiego, w okolicy Ronda Czyzynskiego.

Zapewniona jest rowniez obstuga komunikacyjna przez ukiad linii tramwajowych
prowadzony al. gen. Wladystawa Andersa, ul. Bienczycka oraz al. Jana Pawta II. Caly obszar
znajduje si¢ w zasiggu do 500 m odlegtosci od przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowe;.

e Ocena

Sprawnos$¢ skrzyzowan: Ronda Kocmyrzowskiego, Ronda Czyzynskiego 1 Ronda

Gen. Maczka jest zadawalajaca.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg cechuje pelne i w miar¢ rownomierne pokrycie infrastrukturg
techniczng. Wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych w planie miejscowym, szczegdlnie
w czesci centralnej 1 wschodniej, bedzie wymagalo rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury lub budowy nowych jej fragmentow.

e System zaopatrzenia w wode
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu obslugi miejskiej sieci wodociagowe;,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Magistrale i sieci wodociaggowe
zlokalizowane sa w ul. Bienczyckiej, ul. Marii Dabrowskiej, ul. Wiadystawa Andersa,
od ktérych wyprowadzone sg sieci o0 mniejszych srednicach.

e System odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Gtowne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg w ul.
Bienczyckiej, ul. Marii Dabrowskiej, al. gen. Wladystawa Andersa.

e System gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego 1 sredniego ci$nienia.



e System elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sg stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia, wykonane w wigkszos$ci jako kablowe.

e System cieplowniczy
Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Legenda

GK - Gmina Krakow

GK - dzialki oddane w rozne formy
GK - dziafki we wepolwiaznosc
GK - dziatki oddane w uZytkowanie
SP - Skarb Panstwa

SP - dziatki oddane w rdzne formy
SP - dziatki we wspohwiasnosci
SP - dziatki oddane w uzytkowanie
SP - dziatki o nieuregulowanym stani
PG - Powiat Grodzki Miasto Krakdow
PG - dzialki oddane w rozne formy
PG - dziafki we wspOiwlasnosd
PG - dziatki oddane w uZytkowanie
PZ - Powiat Ziemski Krakow
WM - Wajewtdziwo M i
FP - Osoby Fizyczne i Prawne
OP - Osoby Prawne

OF - Osoby Fizyczne

Grupa wiasnosci nieustalona
wybrane

pozostate

zal. graf. nr 3. Struktura wltasnosci gruntow

W osoba fizyczna i prawna _\
2,219 0,039
2,00%_ »21% | _~003%

Gmina Krakow 0,00589%

Gmina Krakéw - inne formy wfadania

0,
Gmina Krakow - uzytkowanie wieczyste osoby e

fizyczne i prawne
Gmina Krakéw - oddana wytgcznie w zarzad \ |

W Skarb Panistwa - inne formy wtadania iO'SZ%
Skarb Panstwa - uzytkowanie wieczyste osoby
fizyczne i prawne \9 93%
m Skarb Panistwa - uzytkowanie wieczyste Gmina
Krakéw

Skarb Panstwa - i inni wtasciciele

zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wiasnosci



Struktura wlasno$ciowa gruntow na analizowanym terenie wykazuje znaczne

zréznicowanie. Dominuja wiasnosci osob prawnych (m.in. wilasnosci nalezace do spotki
Carrefour Polska) oraz oséb fizycznych (m.in. wzdtuz al. Jana Pawta II).

Na obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewaza wiasnos¢ Gminy

Krakoéw w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych.

Powyzsze zestawienie nie uwzglednia dzialek drogowych ulic: Marii Dagbrowskiej,

Bienczyckiej i al. gen. Wladystawa Andersa.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Wigkszos$¢ gruntéw jest zabudowana i zurbanizowana.

Wyodrgbniono:

tereny osiedli mieszkaniowych oznaczone symbolem B — tereny mieszkaniowe;
tereny centrum handlowego i placu targowego oznaczone symbolem Bi — inne tereny
zabudowane;

tereny w centralnej cze$ci obszaru, na przedluzeniu dawnego pasa startowego
oznaczone symbolem Bp — teren przeznaczony pod zabudowe;

tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba;

tereny komunikacyjne, tj. drogi, oznaczone symbolem — dr oraz teren dworca
autobusowego oznaczony symbolem Ti — inne tereny komunikacyjne.

Na przedmiotowym obszarze kilka niewielkich obszarowo dzialek w rejonie

ul. Mieczystawa Medweckiego oznaczonych jest symbolem R — grunty orne. Sg to dziatki
nalezace do oso6b prywatnych, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy jednorodzinnej czgsé
teren6w stanowig ogrody przydomowe.
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6. Problemy przestrzenne w obszarze

W ramach analizy zidentyfikowano dwa podstawowe problemy przestrzenne obszaru
opracowania.

Pierwszym z nich jest brak wtasciwej obudowy waznych dla funkcjonowania Miasta
ciggow komunikacyjnych alei Jana Pawta II i ulicy Bienczyckiej, oraz polozonego u ich
zbiegu Ronda Czyzynskiego. Aktualnie w ich sasiedztwie przewaza chaotyczna,
niedostosowana do rangi i charakteru ww. ulic zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
pozostato$¢ po zabudowie dawnej wsi oraz drobna zabudowa ustugowa.

Drugim jest konieczno$¢ uporzadkowania i zintensyfikowania zabudowy poludniowo
wschodniej czgsci analizowanego obszaru. W obszarze tym wystepujg rezerwy terendw
niezabudowanych, tereny zdegradowane oraz rozlegle tereny naziemnych parkingdw,
obstugujacych obiekty centrum handlowego 1 targowiska, ktore w przyszitosci winny ulegaé
przeksztalceniom.



Odrgbnym zagadnieniem jest zabudowywanie terenow w rejonie dawnego pasa
startowego lotniska Rakowice-Czyzyny, zardwno na obszarze objetym analiza jak i na
obszarze sasiadujacym od strony zachodniej. Ruch inwestycyjny w tym rejonie nalezy do
jednego z najbardziej intensywnych i dynamicznych w skali dzielnicy, co generowac¢ bedzie
w przysztosci zwigkszone potrzeby odno$nie zapewnienia ustug publicznych oraz obstugi
komunikacyjnej w tym parkingowej, podczas gdy juz obecnie liczba miejsc parkingowych dla
mieszkancow osiedli jest niewystarczajaca.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwala Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwala
Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwala Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie I i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:

e Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powiqzanie z systemem zewnetrzmym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

o Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
w studium funkcjg terenu bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

— terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powiekszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejqcej zabudowy;

e Dopuszcza si¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym,

o Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany teren znajduje si¢ w potudniowe]j czg¢sci jednostki urbanistycznej nr 46

»Bienczyce” 1 obejmuje kategorie terenéw o zroznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Bienczyce
do rewitalizacji/rehabilitacji,

zespoly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

lokalizacja ustug lokalnych 1 ponadlokalnych na dziatkach przylegajacych
ul. Bienczyckiej i al. Jana Pawtla II;

tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako gltownej osi kompozycyjnej
w jednostce wzdtuz al. gen. Wiadystawa Andersa;

istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skwerow
miejskich;

zabudowa ustugowa (w tym handlu wielkopowierzchniowego) o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym w rejonie ul. Marii Dabrowskiej do utrzymania i1 przeksztalcen,
w rejonie al. Jana Pawta II i ul. Bienczyckiej do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen,
ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie
architektury

koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwickszonej
intensywnoS$ci w rejonach przystankow metra,

ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

istniejgca zielen urzadzona wewnatrzosiedlowa do zachowania i rewitalizacji.
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— Ry e
zat. graf. nr 6. K1- Struktura przestrzenna

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzagdzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej min. 40%;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 30%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 36m, z obnizeniem zabudowy w kierunku
dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny do 18m;
—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 16m;
— Udzial zabudowy ustlugowej do 30%.
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e U-Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 20%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 25m.

e Uy — Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielef urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 20%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 25m.

e KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

7.1.1. Srodowisko Kulturowe:
Potudniowa cze$¢ analizowanego terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
1 ksztaltowania krajobrazu. Ulica Bienczycka nalezy do uktadu drog Twierdzy Krakow.
Roéwniez ulicg tg przebiega granica obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw Stara
Nowa Huta.

7.1.2. Srodowisko przyrodnicze:
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Prawie caly obszar objety jest ochrong posrednig w ramach strefy ochronnej uje¢ wod

podziemnych.

W rejonie ronda Czyzynskiego znajduje si¢ teren o powierzchni 0,81 ha zaliczany do

obszaru o najwyzszym walorze przyrodniczym.

Przy ul. Gustawa Pokrzywki znajduje si¢ teren o powierzchni 0,15 ha zaliczany do

obszaru o wysokim walorze przyrodniczym.

7.1.3. Systemy Transportu — Kierunki rozwoju:

7.2.

uklad drog:

drogi w klasie G: ul. Bienczycka,

drogi w klasie Z: ul. Marii Dabrowskiej,

drogi w klasie Z : al. gen. Wladystawa Andersa ( gléwny ciag ,,zielonych alei”)
transport zbiorowy:

planowana linia metra (linia A) z przystankami: Rondo Kocmyrzowskie (wezet
zintegrowany ), Rondo Gen. Maczka (szczegétowa lokalizacja bgdzie mogta by¢
ustalana po sporzadzeniu studium wykonalnos$ci metra),

parkingi w systemie P&R

Parking wskazany do zlokalizowania w poblizu terminalu autobusowego przy
wezle przesiadkowym Czyzyny

Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym badz sporzadzanym planem

miejscowym. Teren objety analiza sasiaduje z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych obszarow:

7.3

7.4

,Bienczyce — Osiedle” przyjetym Uchwalg nr LXX/1007/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 marca 2013 r.;

,»Czyzyny — Pas Startowy” przyjetym Uchwala nr LXXVII/1132/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r.;

,»Centrum Nowej Huty” przyjetym Uchwalg nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 4 grudnia 2013 r.;

»Stare Czyzyny” przyjetym Uchwalg nr LXX1/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 kwietnia 2013 r.

. Plan wojewodztwa malopolskiego

Al. gen. Wiadystawa Andersa lezy w ciaggu drogi krajowej nr 79. Zgodnie z zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego odcinek ten
nie jest wskazany do modernizacji.

. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Program Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakow jest

dokumentem strategicznym dotyczacym rewitalizacji zasobdéw mieszkaniowych, ktorego

celem

bylo stworzenie podstaw dla zainicjowania proceséw rehabilitacji prowadzacych do

poprawy jakosci zycia mieszkancOw poprzez remonty imodernizacje zasobow oraz
humanizacj¢ rozumiang jako proces techniczno-spoteczny. Zatozenia programu przyjeto
Uchwalg Rady Miasta Krakowa Nr CXV/1587/10 z dnia 3 listopada 2010 r. Zebrano w nim
informacje dotyczace wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w oparciu o obowigzujace
kierunkowe dokumenty Gminy Miejskiej Krakow — Strategie Rozwoju Krakowa oraz
Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Przygotowana na tej podstawie Wielokryterialna analiza dziewig¢tnastu osiedli zabudowy
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blokowej potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakoéw, uwzglednia Os. Albertynskie i Os.
Niepodleglosci potozone w pdinocnej czesci obszaru.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze nie ztozono
zadnego wniosku o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:
— 29 decyzje o ustalenie warunkow zabudowy (wz),
— 20 decyzji pozwolen na budowe,

Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, Ze w omawianym obszarze
przewazaja decyzje dotyczace mozliwosci budowy budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych oraz budynkéw uslugowych oraz roboty budowlane dotyczace istniejacych
budynkow - takie jak przebudowa, nadbudowa, rozbudowa. Stanowiq one 48% wydanych
decyzji wz oraz 55% wydanych pozwolen na budowe.

Pozostale decyzje wz 1 pozwolenia na budowe dotyczg infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej (budowa zjazdu z dziatki).

Ponadto na przedmiotowym obszarze zlozono 2 wnioski o ustalenie warunkow
zabudowy dla obiektow uslugowych oraz zawieszone jest postepowanie o ustalenie wz dla
budynku mieszkaniowego wielorodzinnego przy ul. Bienczyckie;.

W roku 2012 wydano pozwolenie na budowe¢ dotyczace budynku wielorodzinnego
mieszkalnego przy ul. Bienczyckiej, ktorego budowy jeszcze nie rozpoczeto.
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zal. graf. nr 7. procedowane / wydane decyzje administracyjne

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Glownym zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Marii  Dabrowskiej — Bienczycka” jest wprowadzenie regulacji  planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktorego struktura przestrzenna charakteryzuje si¢ wyraznym
zréznicowaniem pod wzgledem funkcji.

W czgécei potnocnej obszaru opracowania obejmujacej osiedla mieszkaniowe z lat 60-
tych 1 70-tych glownym celem jest poprawa jakosci zycia mieszkancow. Plan powinien
chroni¢ istniejace osiedla przez degradacja, zabezpieczy¢ je przed niekontrolowang zabudowa
przestrzeni mi¢dzyblokowych i umozliwia¢ skuteczne prowadzenie dziatan rehabilitacyjnych.

W potudniowej czegséci, gdzie przewazaja obiekty ustugowe (w tym obiekt handlu
wielkopowierzchniowego) plan powinien aktywizowac i regulowaé dziatalno$¢ inwestycyjna
w kierunku szeroko rozumianej funkcji uslugowej realizowanej jako obudowa ulic
ksztattowana jako budynki o wysokim standardzie architektury.

Do gtownych celow planu naleza:
— wykorzystanie planowania urbanistycznego jako wsparcia programu rehabilitacji
osiedli blokowych poprzez:
o zabezpieczenie tadu przestrzennego osiedli, ochron¢ i ksztalttowanie sieci
przestrzeni publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow zieleni

wewnatrzosiedlowej,
o wprowadzenie prawidtowej polityki parkingowej;
— rozwo6j funkcji ustugowe; - w sgsiedztwie glownych ciggéw 1 weztow

komunikacyjnych, w szczegdlnosci w rejonie planowanego przystanku metra;
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— rozw0j] terenow  ustugowych  obejmujacych  istniejacy  obiekt  handlu
wielkopowierzchniowego.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru zrdznicowane kierunki
zagospodarowania, z podziatem na trzy gltéwne funkcje, tj. mieszkaniowa wielorodzinng,
uslugowa oraz ustugowa z obiektami handlu wielkopowierzchniowego ze zréznicowanymi
parametrami zabudowy.

Podziat funkcji w znacznej mierze odzwierciedla istniejgce zagospodarowanie.
Wyjatek stanowig istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne w rejonie ulic: Bienczyckiej
1 Al. Jana Pawtla II, na obszarze wskazanym w Studium do przeksztatcen w kierunku ustug.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg w pelni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zakladaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Marii
Dabrowskiej — Bienczycka” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegOlnosci wsparcie dziatan rehabilitacyjnych dla osiedla Albertynskiego 1 osiedla
Niepodlegtosci, ochrong ich ukladu urbanistycznego i terendw zieleni migdzyblokowej
atakze rozwdj funkcji handlu wielkopowierzchniowego w rej. ul. Marii Dabrowskie;j.
Ustalenia  przysztego planu umozliwig rowniez przeprowadzenie racjonalnych,
odpowiadajacych wizji rozwoju Miasta 1 przyjetym standardom, przeksztalcen terenow
wzdtuz gléwnych arterii - al. Jana Pawta II, al. gen. Wtadystawa Andersa i ul. Bienczyckie;j.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowy obszar, o czym mowa jest w rozdziale I punkt 7.4 niniejszej analizy,
obejmuje tereny wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji, dla ktorych, zgodnie
z kryteriami zakwalifikowania obszarow Miasta do obszarow priorytetowych, Miasto
zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w pierwszej kolejnosci. Na ww. obszarach, gdzie
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procesy spoteczno-ekonomiczne skutkowaty degradacja tkanki miejskiej, konieczne jest
okreslenie podstaw przestrzennych dla dziatan na rzecz ich rehabilitacji.

Plan miejscowy umozliwi ponadto wykorzystanie potencjalu potudniowej czgsci
obszaru wzdhuz ul. Bienczyckiej i1 al. Jana Pawta II, ktory obecnie zagospodarowany jest
w sposob chaotyczny, poprzez przeksztatcenie go w kierunku funkcji ustugowej o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym.

Kolejne inwestycje powstajace w drodze indywidualnych decyzji administracyjnych,
moga pogtebia¢ chaos urbanistyczny i prowadzi¢ do obnizenia wartos$ci przestrzeni. Plan
miejscowy stanowi podstawowe narzedzie do realizacji wizji zawartej w Studium, ktére dla
tego terenu przewiduje kierunek przeksztatcen na rzecz zabudowy ustugowe;.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow
1 budynkoéw) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt
86 (zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq

oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng

informacjq o dokumentach planistycznych.

N~
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Marii Dabrowskiej —
Bienczycka” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Marii Dabrowskiej — Bienczycka”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedmiotowego obszaru znajdujg si¢ tereny wymagajace przeksztalcen,
rewitalizacji 1 rehabilitacji, dla ktorych, zgodnie z kryteriami zakwalifikowania obszarow
Miasta do obszarow priorytetowych, Miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
w pierwsze] kolejnosci. Na ww. obszarach, gdzie procesy spoleczno-ekonomiczne
skutkowaly degradacja tkanki miejskiej, plan miejscowy umozliwi wsparcie procesOw
rehabilitacji istniejacej zabudowy wielorodzinnej blokowe;.

Plan miejscowy umozliwi ponadto wykorzystanie potencjatu potudniowej czgsci
obszaru wzdhuz ul. Bienczyckiej 1 al. Jana Pawla II, tworzenie atrakcyjnej architektonicznie
obudowy ww. ulic i rozw¢j funkcji ustugowej, w tym, na obszarze wskazanym w Studium,
ustug handlu wielkopowierzchniowego. Kolejne inwestycje powstajace w drodze
indywidualnych decyzji administracyjnych, moga pogtebia¢ chaos urbanistyczny i prowadzi¢
do obnizenia wartos$ci przestrzeni.

18



Z uwagi na zlozono$¢ wymienionych powyzej zagadnien przestrzennych dotyczacych
obszaru ,,Marii Dabrowskiej — Bienczycka”, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na
realizacj¢ wizji zawartej w Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXI1/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marii Dgbrowskiej — Bienczycka” jest
celowe 1iuzasadnione, aprzygotowane odpowiednie materialty i1 ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Marii Dabrowskiej —
Bienczycka” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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granice obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem
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*[ @ et o el granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich

tniejace budynki

. istniejacy uklad drogowy - osie ulic
=
. e istniejqce linie kolejowe

- l:] Wisla, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
um wielorodzinne]
u tereny usfug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i usfug
Z2C tereny cmentarzy
U tereny zieleni urzadzonegj
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
T tereny infrastruktury technicznej
W tereny wod powierzchniowych $rédladowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| (STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 1.)
obszary uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

| obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procedurg
OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
- OPERACYINYCH
obszary objete strategicznymi 500
projektami miejskimi

przyjgtego 9 lipca 2014r.
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OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

m tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
¢/ B 73aqospodarowania przestrzennego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

bszary dla ktorych zostal utworzony park kulturowy

obszary parkéw kulturowych rekomendowanych
Mo utworzenia przez Gmine Miejska Krakéw
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obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH

granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 .

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

_ tereny zabudowane i zainwestowane
Wisla, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

———— korytarze podstawoweqgo ukladu drogowo - ulicznego
OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWARN
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Skarb Powiatu)
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OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

. I obszary w ktdrych przewiduije sie realizacje celéw publicznych

P w tym dla tras drogowych i ulicznych
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