ZARZADZENIE Nr 2249/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 19.08.2014 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 90 usytuowanego w budynku na os. II Pulku Lotniczego 46 w
Krakowie na rzecz najemcéw z zastosowaniem 80% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318; Dz.U. z 2014 r. poz. 379) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekazaé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu
mieszkalnego nr 90 usytuowanego w budynku na os. II Pulku Lotniczego 46 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 80% bonifikaty.

§ 2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 90
usytuowanego w budynku na os. II Putku Lotniczego 46 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 80% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; Dz.U. z 2014 r. poz. 379) oraz art.
34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805 i 906) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 90
usytuowanego w budynku na os. II Pulku Lotniczego 46 w Krakowie, posadowionym na
dzialce ewidencyjnej nr 257/1, obreb 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksigga
wieczysta nr 149878, na rzecz najemcéw oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 80% od
ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z pdzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem § 8% tej
uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805 1 906)
zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, zas
sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej
ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach okreslonych
przepisami powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z pézn. zm.).

Jak ustalono Panstwo Beata i Zbigniew Tyrpa aktem notarialnym Rep. A 1631/95
z dnia 05.07.1995 r. nabyli od Gminy Miejskiej Krakoéw lokal mieszkalny nr 263 znajdujacy
si¢ w budynku potozonym na os. Kazimierzowskim 29 w Krakowie. Z tresci w/w aktu
notarialnego wynika, iz cena za sprzedany lokal w wysokosci 5.360,50 zt (co stanowilo
rownowartos¢ kwoty 53.605.000 starych ztotych) roztozona na 10 rocznych rat platnych wraz
ze stosownym oprocentowaniem zostata ustalona na podstawie wyceny szacunkowej wartosci
lokalu mieszkalnego sporzadzonego przez bieglego majatkowego mgr Aling Iwaniec z dnia
13 wrzes$nia 1994r., za$§ warto$¢ gruntu zgodnie z pismem Urzedu Miasta Krakowa Wydziat
Geodezji 1 Mienia Komunalnego z dnia 19 grudnia 1994r. zostata ustalona na kwotg ztotych
68,26, co stanowilo rownowarto$¢ kwoty 682.600 starych ztotych.

Zgodnie z powotanym wyzej aktem notarialnym lokal mieszkalny nr 263 zostal zbyty
na rzecz Panstwa Beaty 1 Zbigniewa Tyrpa na podstawie obowiazujacych wowczas przepisow
prawa, w szczegolnosci przepisow: ustawy z dnia 29.04.1985r. (Dz.U. Nr 14 poz. 74 z p6zn.
zm.) o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci, uchwaty nr XXVII/184/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5.07.1991r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uchwaty
nr XXI1X/194/91 Rady Miasta Krakowa z dnia 30.08.1991r. w sprawie ustalenia kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni mieszkania przeznaczonego do sprzedazy najemcy. Uchwala nr
XXIX/194/91 m.in. okreslata koszt odtworzenia 1m? powierzchni mieszkania w wysokosci
2.000.000 zt (przed denominacja) jako podstawg wyliczenia ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych w trybie art. 38 ust. 3 ustawy o gospodarce gruntami 1 wywlaszczaniu
nieruchomosci. Z kolei zgodnie z dyspozycja § 3 uchwaty nr XXVII/184/94 w sprawie
sprzedazy lokali mieszkalnych, sprzedaz lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcg
mogta nastapi¢ za ceng¢ rowna wartosci tych lokali ustalona przez bieglych wg kosztow
odtworzenia, pomniejszonych o stopien zuzycia.

Z analizy znajdujacej si¢ w aktach sprawy wyceny szacunkowej wartosci lokalu
mieszkalnego sporzadzonej przez bieglego rzeczoznawcg majatkowego wynika m.in., Ze
stopien zuzycia technicznego lokalu zostal ustalony na poziomie 22% i taki tez zostal
odliczony od warto$ci mieszkania uwzgledniajacej jednoczesnie wspotczynniki korygujace -
majace bezposredni wplyw na warto$¢ lokalu.

W wyniku przeprowadzenia dobrowolnej zamiany mieszkanh Wydziat Lokali 1
Budynkéw UMK w dniu 21 czerwca 1996r. wydatl skierowanie Nr LB-01-3.7169-1-126/96
ktorym Prezydent Miasta Krakowa skierowal Panstwa Beatg 1 Zbigniewa Tyrpa do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 90 w budynku nr 46 na os. Il Putku Lotniczego w
Krakowie — co nastapito 24 czerwca 1996r.

Podanie z prosba o wyrazenie zgody na wykup najmowanego lokalu mieszkalnego nr
90 Panstwo Tyrpa ztozyli w Biurze Obstugi Mieszkancow nr 5 os. Na Stoku 1 w dniu 24 lipca
2007r. Pismem GS-04.71451-4-507/08 z dnia 25 maja 2012r. Panstwo Beata i Zbigniew



Tyrpa zostali poinformowani, iz w $wietle obowiazujacego w dacie realizacji wniosku
przepisu §1 pkt. 12 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (Dz.Urz. Woj. Matop. z 2008r. Nr 566
poz. 3721, ze zm.), ze sprzedazy na rzecz najemcOw zostaty wytaczone lokale mieszkalne ,,do
ktorych tytut najmu przystuguje osobom, ktore uprzednio nabyly od Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa lokal mieszkalny z zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki
ceny lokalu (...)”.

Zgodnie natomiast z obecnie obowiazujacym od dnia 7.08.2013 r. przepisem § 8° ust.
2 1 4, wprowadzonym uchwala nr LXXIX/1199/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca
2013 r. ,,nie udziela sie rowniez bonifikaty w odniesieniu do lokali mieszkalnych, do ktorych
tytut najmu przystuguje osobom, ktore uprzednio nabyly od Gminy Miejskiej Krakow Ilub
Skarbu Panstwa lokal mieszkalny z zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki ceny
lokalu.(...) Wylqczenia zawarte w ust. (...) 2 odnoszq sie do najemcy, matzonka najemcy i
matzonka pozostajqcego z najemcq W OfZeczonej sqdownie separacji. Jednakze ,,w razie
zaistnienia ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. (...) 2, zbycie lokalu moze
nastqpic¢ na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, po cenie rynkowej, okreslonej
przez rzeczoznawce majqtkowego” (§82 ust. 5 uchwaty).

Wobec powyzszego w $wietle powotanych wyzej obowiazujacych przepisow prawa
miejscowego, w istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku o wykup od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa bez
zastosowania bonifikaty, o ile Panstwo Beata i Zbigniew malzonkowie Tyrpa zglosiliby
gotowos¢ takiego nabycia.

W $wietle powyzszego nalezy podkresli¢, iz aktualnie w przedmiotowej sprawie
zastosowanie ma § 8% ust. 2 uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08, zgodnie z
ktorym nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia lokali mieszkalnych, do ktorych tytut
najmu przyshuguje osobom, ktére uprzednio nabyly od Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa lokal mieszkalny z zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki ceny lokalu.
Odnosi si¢ to zgodnie z § 8% ust. 4 uchwaty do najemcy, malzonka najemcy i matzonka
pozostajacego z najemca w orzeczonej sadownie separacji.

Zgodnie z § 8 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 w sytuacji zaistnienia ktorejkolwiek z
negatywnych przestanek wymienionych w § 8 ust. 1 uchwaty Rada Miasta Krakowa moze w
przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokos$ci stawki
procentowej bonifikaty.

Delegacja prawna do podejmowania przez Radg Miasta Krakowa indywidualnych
uchwal, zawarta w § 82 ust. 7 uchwaly, nie odnosi si¢ wiec do sytuacji uprzedniego nabycia
przez najemce¢ lokalu mieszkalnego od Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa,
unormowanej w §82 ust. 2. Na gruncie przepisow uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1lczerwca 2008 r., brak jest unormowan przewidujacych dla stanow
faktycznych analogicznych do przedstawionego powyzej dotyczacego Panstwa Beaty i
Zbigniewa Tyrpa — odstepstwa, od wyrazonej w § 82 ust. 2, zasady nieudzielania bonifikaty.
Kwestia procedowania przez Rade Miasta Krakowa wniosku o podjecie indywidualnej
uchwaly w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz wnioskodawcoéw z
zastosowaniem bonifikaty — pozostaje poza regulacja obowiazujacych przepisoéw uchwaty
mieszkaniowej i mogta mie¢ swoje zrédto w ramach szeroko pojetych uprawnien tego organu,
wynikajacych z przepisow odnoszacych si¢ do samorzadu gminnego (ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; Dz.U. z



2014 r. poz. 379)) oraz gospodarki nieruchomosciami (ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805 1 906)).

Informacje w przedmiocie mozliwosci podjecia w przedmiotowej sprawie uchwaly
indywidualnej zostaty przekazane Przewodniczacemu Rady Miasta Krakowa pismem BR-
03.0004.76.2013 z dnia 29 stycznia 2014 r.

Podejmujac ostateczna decyzje w przedmiotowej sprawie, Rada Miasta Krakowa
korzystajac z przystugujacych jej kompetencji na podstawie powotanych wyzej przepiséw
rozwazajac przedmiotowy wniosek positkujac sie¢ przepisami powotanej wyzej uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w zakresie propozycji
wysokosci ewentualnej bonifikaty — rozpatrzyta wniosek najemcow, ktorzy wystapili do Rady
Miasta Krakowa z wnioskiem o podjgcie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na ich rzecz. W realizacji wniosku o podjecie
indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana przez Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa na Komisj¢ Mienia i Przedsigbiorczo$ci oraz Komisj¢ Budzetowa.

Zaroéwno Komisja Mienia i Przedsigbiorczos$ci Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowatly podjecie indywidualnej uchwaty
w sprawie wniosku Panstwa Beaty i Zbigniewa Tyrpow. Pierwsza z wymienionych Komisji
opiniowala wniosek wyzej wymienionych w dniu 25 marca 2014 r. (opinia pozytywna nr
923/14), znak BR.01.0014.2.5.90.2014 proponujaca bonifikate w wysokosci 80%), zas druga
Komisja w dniu 8 kwietnia 2014 r. (opinia pozytywna nr 670/2014 znak BR-
01.0014.2.3.92.2014 proponujaca bonifikate w wysokosci 80%).

Pismem BR-03.004.76.2013.2014 z dnia 14 kwietnia 2014 r. Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa wystapit z prosba o spowodowanie przygotowania projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa stosownie do przepisu art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;..



