ZARZADZENIE Nr 2179/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 08.08.2014 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 1 usytuowanego w budynku na os. Piastow 17 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 65% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318; Dz.U. z 2014 r. poz. 379) zarzadza sig, co nast¢puje:

§ 1

Postanawia si¢ przyjac i przekazaé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu
mieszkalnego nr 1 usytuowanego w budynku na os. Piastow 17 w Krakowie na rzecz
najemcOw z zastosowaniem 65 % bonifikaty.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 1
usytuowanego w budynku na os. Piastow 17 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 65% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; Dz.U. z 2014 r. poz. 379) oraz art.
34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz.
906) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 1
usytuowanego w budynku na os. Piastow 17 w Krakowie, posadowionym na dzialce
ewidencyjnej nr 61/2, obreb 2 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta nr
KR1P/00080009/2, na rzecz najemcow oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 65 % od ceny
lokalu, a takze od pierwszej oplaty z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na
przynaleznym do tego lokalu udziale w gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z podzn. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem § 8? tej
uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny objgty niniejsza uchwata zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2014 r. poz.518, 659,
805 1 906) zbywany begdzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1
powotane] wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢puje na zasadach
okreslonych przepisami powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z
dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i
wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z p6zn.
zm.). W przedmiotowe]j sprawie Panstwo Albina i Krzysztof Kmiecik pismem z dnia 28
wrzesnia 2010r. zostali poinformowani o przyczynach wytaczajacych najmowany lokal
mieszkalny nr 1 zlokalizowany w budynku potozonym na os. Piastow 17 w Krakowie ze
sprzedazy. Ze zgromadzonych dokumentow wynika, ze Pani Albina Kmiecik jest w % czg$ci
wspotwlascicielka nieruchomos$ci potozonej w Wawrzenczycach 53, gmina Igotomnia-
Wawrzenczyce, powiat krakowski, oznaczonej jako dziatka nr 443/7, o pow. 2403 m?
zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 99,1 m? (ksiega wieczysta
nr KR1H 4881/4).

Sprawa Panstwa Kmiecik byta przedmiotem analizy wlasciwych komisji Rady Miasta
Krakowa. Pierwszy wniosek o podjecie uchwaly indywidualnej Panstwo Kmiecik ztozyli
12.01.2011 r. Komisja Mienia i Przedsigbiorczo$ci dnia 05.07.2011 r. negatywnie
zaopiniowala mozliwo$¢ podjecia uchwaty indywidualnej dopuszczajacej sprzedaz lokalu
mieszkalnego na rzecz wnioskodawcow, podobnie Komisja Budzetowa wydata negatywna
opini¢ w dniu 30.08.2011 r. Kolejny wniosek Panstwa Kmiecik zostatl rowniez negatywnie
zaopiniowany — przez Komisj¢ Mienia i Przedsigbiorczosci w dniu 28.08.2012 r. oraz w dniu
20.11.2012 r. przez Komisj¢ Budzetowa.

W trakcie procedowania sprawy kolejnego wniosku Panstwa Albiny 1 Krzysztofa
Kmiecik z dnia 20.11.2012 r., zlozonego do Rady Miasta Krakowa, zaistniata nowa
okoliczno$¢ prawna, majaca istotne znaczenie dla podejmowania przez Radg Miasta Krakowa
indywidualnych uchwat w powyzszym zakresie. Dnia 17 stycznia 2013 r. Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie utrzymal w mocy wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 18 kwietnia 2012 r. - stwierdzajacy niewazno$¢
przepisu § 1 pkt 11 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11czerwca 2008
Ir. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiqcych witasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr
566 poz. 3721 z pdzn. zm.) w jego brzmieniu pierwotnym. Przepis § 1 pkt 11 powolanej
wyzej uchwaty byt dwukrotnie zmieniony w wyniku czego wniosek Panstwa Kmiecik
procedowany byt w oparciu o brzmienie § 1 pkt 11 wprowadzone uchwala Nr CXIV/1538/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r., jednak z uwagi na zblizona redakcjg
wersji uchylonej przez Sad Administracyjny 1 brzmienia waznego (obowiazujacego) przepisu
wprowadzonego uchwata, o ktorej wyzej mowa - Rada Miasta Krakowa postanowita czasowo
zawiesi¢ dalsze procedowanie wnioskéw o podjecie indywidualnych uchwat w przedmiocie
bonifikaty. Uznano, zatem za zasadne wznowienie procedury dopiero po dokonaniu zmian
legislacyjnych, ktorych celem byto doprecyzowanie prawne przestanek wytaczenia lokalu ze



sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty w sytuacji posiadania przez najemce lokalu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz budynku mieszkalnego, unormowanych we
wspomnianym przepisie § 1 pkt 11. Konieczno$¢ doprecyzowania przestanek wytaczenia
wynikata tez =z zalecen zawartych w powotanych wyzej orzeczeniach sadow
administracyjnych.

W dniu 7 sierpnia 2013 r. weszta w zycie uchwata Nr LXXIX/1199/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1lczerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowiqcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow. Uchwala ta obje¢to miedzy innymi kwestie wylaczen, unormowanych uprzednio
przepisem § 1 pkt. 11. Nowa regulacja w tym zakresie, w formie zmodyfikowane;j,
uporzadkowanej legislacyjnie 1 dostosowanej do wymagan okreslonych przez sady
administracyjne — zostata zamieszczona w nowopowstatym § 8% uchwaty Nr XLVI/568/08.

Aktualna tre$¢ tego przepisu przewiduje migdzy innymi, ze: ,(...) nie udziela si¢
bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejska Krakow lokalu mieszkalnego
na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca: (...) po dacie wejScia w zycie uchwaty
Nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, tj. po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest:

a) wiladcicielem (wspotwlascicielem) lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢ albo

b) wlascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem)
wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym badz nieruchomos$ci na
ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego, albo

c) uprawnionym (wspoOluprawnionym) z tytulu spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego wzglgdnie prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej(...).

Wylaczenia (...) odnosza si¢ do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajacego z
najemca w orzeczonej sadownie separacji (...).

W razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta Krakowa moze
w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwatly dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokos$ci stawki
procentowej bonifikaty. (...) Za przypadek uzasadniony, (...) uwaza si¢ w szczegolnoSci

sytuacje, gdy:
1) warto$¢ rynkowa nieruchomosci lub praw (...) jest nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu
mieszkalnego, ktory ma by¢ przedmiotem wykupu przez najemcg od Gminy Miejskiej
Krakéw albo

2) z uwagi na sytuacjg osobista i prawna najemcy, zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych
z nieruchomosci lub praw (...) jest niemozliwe badz bardzo utrudnione. (...)”.



Korzystajac ze wskazanej mozliwosci najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz. W realizacji wniosku o podjgcie indywidualnej uchwaty sprawa
zostala skierowana przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa na Komisj¢ Mienia i
Przedsigbiorczosci oraz Komisje Budzetowa.

Zaréwno Komisja Mienia i1 Przedsigbiorczosci Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty podjecie indywidualnej uchwaty
w sprawie wniosku Panstwa Albiny i Krzysztofa Kmiecik. Pierwsza z wymienionych Komisji
opiniowata wniosek wyzej wymienionych w dniu 22 pazdziernika 2013 r. (opinia pozytywna
nr 751/13), znak BR.01.0014.2.5.192.2013), za$ druga Komisja w dniu 5 listopada 2013 r.
(opinia  pozytywna nr 525/2013 znak BR-01.0014.2.3.150.2013). Obie Komisje
zaproponowaty udzielenie bonifikaty w wysokosci 65%.

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania zgody — wymaganej przepisami uchwaty
Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiacych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okres§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Maltop. z 2008 r. Nr
566 poz. 3721 z po6zn. zm.) merytorycznie wilasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa,
mozliwym jest podjgcie niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze celowym i uzasadnionym jest podjgcie niniejszej
uchwaty.



