ZARZADZENIE Nr 2004/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.07.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego symbolem S1 z pomieszczeniami przynaleznymi, polozonego w budynku
wielomieszkaniowym przy Placu Na Groblach Nr 7 / ul. Tarlowska Nr 1 stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udzialu w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz.379) zarzadza si¢, co nastepuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - Strychu oznaczonego
symbolem S1 z  pomieszczeniami  przynaleznymi,  potozonego  w budynku
wielomieszkaniowym przy Placu Na Groblach Nr 7/ul. Tartowskiej Nr 1 w Krakowie
stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1
Z pomieszczeniami przynaleznymi, potozonego w budynku wielomieszkaniowym przy Placu
Na Groblach Nr 7 / ul. Tartowskiej Nr 1w Krakowie stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow wraz ze sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenia wysokosci
bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz.379), § 4 pkt 5
i 18 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6ézn. zm.) - Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni
uzytkowej 223,67 m? z pomieszczeniami przynaleznymi piwnicami o powierzchniach 14,60
m?2i 5,25 m?, dla ktorego prowadzona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00506899/0, potozonego
w budynku wielomieszkaniowym przy Placu Na Groblach Nr 7 / ul. Tartowskiej Nr 1
w Krakowie, stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wraz zudzialem
wynoszacym 154/1000 cze$ci nieruchomos$ci wspolnej, ktorg stanowia czesci budynku
i urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wilascicieli lokali oraz nieruchomo$é
gruntowa oznaczona nr dziatki 29/3 o powierzchni 0,0752 ha, potozona w obrgbie 146,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW KR1P/00014521/4.

§2.

W zwiazku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow pod nr A-976 wyraza sig
zgode na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia

Uzasadnienie



Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni uzytkowej 223,67 m?
Z pomieszczeniami przynaleznymi piwnicami o powierzchniach 14,60 m? i 5,25 m? dla
ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00506899/0, potozonego w budynku
wielomieszkaniowym przy Placu Na Groblach Nr 7/ul. Tartowskiej Nr 1 w Krakowie,
stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, oraz udziatlu wynoszacego 154/1000 czeSci
nieruchomos$ci wspdlnej, ktorg stanowig czgsSci budynku i urzadzen, ktore nie shuza do
wylacznego uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr dziatki 29/3
0 powierzchni 0,0752 ha, potozona w obrebie 146, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta
KW KR1P/00014521/4.

Kamienica potozona przy Placu Na Groblach Nr 7/ ul. Tarlowskiej Nr 1 jest
budynkiem czterokondygnacyjnym, w catosci podpiwniczonym, cze$¢ strychu zostala juz
zaadoptowana na cele mieszkaniowe. Budynek potozony jest w zwartej zabudowie kamienic,
w rzucie ksztaltem zblizony do podkowy, w ktorej centrum jest dziedziniec. Budynek zostat
wzniesiony w 1898 r. w technologii tradycyjnej na fundamentach ceglanych. Elewacja
frontowa kamienicy jest odnowiona, brak jest ubytkow i peknie¢ w $cianach konstrukcyjnych.
Budynek przykryty jest dachem dwuspadowym o konstrukcji wiezby dachowej drewnianej,
krokwiowo — ptatwiowej kryty blachg na deskowaniu petnym. Budynek wyposazony jest
w instalacje elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania.

Kamienica wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr A — 976, na podstawie decyzji
z dnia 25.04.1994 r. oraz usytuowana na terenie obszaru uznanego za Pomnik Historii, na
podstawie rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 08.09.1994 r. Z uwagi na to Wydzial Skarbu
Miasta wystagpit do Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o wydanie
pozwolenia na zbycie przedmiotowego lokalu. W wydanym w dniu 29 maja 2014 r.
pozwoleniu Nr 12/14 przekazanego za pismem OZKr.5173.19.2014.AS wyrazona zostala
zgoda na zbycie lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne strychu Nr S1 polozonego
w budynku przy Placu Na Groblach Nr 7/ ul. Tartowska Nr 1 przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1. Wprowadzenie we wszystkich dokumentach zwigzanych ze sprzedaza
informacji, ze przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkoéw
indywidualna decyzja i podlega ochronie prawa na mocy ustawy z dn. 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
Z pézn.zm.).

2. Zagwarantowaniu utrzymania integralno$ci zabytku poprzez spojnos¢
wszelkich  dziatan  wspotwlascicieli nieruchomosci  w  stosunku do
nieruchomosci jako catoéci, pomimo wydzielenia odrebnej wlasnosci.

W opisanym wyzej budynku zostal wyodrgbniony samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — strych oznaczony symbolem S1. Przedmiotowy lokal
odpowiada wymogom okreslonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosSci
lokali (tekst jednolity Dz. U z 2000 r Nr 80, poz. 903 z p6zn.zm.). Lokal ten stanowi
pustostan.

Lokal usytuowany jest na trzecim pigtrze budynku, wejscie odbywa si¢ bezposrednio
z klatki schodowej. Podloga pomieszczenia strychu wykonana jest z kamiennej kostki,
W przestrzeni lokalu widoczne sg drewniane elementy wiezby dachowej tj. stupy, zastrzaty,
tramy, a takze przewody kominowe wykonane z cegly pelnej, pokrytej tynkiem. Strop nad
strychem wykonany jest jako drewniany, belkowy. Strop nie wykazuje ugieé¢, stan ogdlny
techniczny belek stropéw oraz drewnianych elementow wigzby dachowej jest dobry,
wystepuja jedynie miejscowe uszkodzenia przez korozj¢ biologiczng, a w okolicach kominéw
widoczne sg przesicki wody. Cze$¢ instalacji doprowadzona jest na strych (elektryczna



I wodna), wystepuje konieczno$¢ przebudowy i doprowadzenia kanalizacji. Do pomieszczenia
strychu przynaleza dwie piwnice o powierzchniach uzytkowych 14,60 m?i 5,25 m?.

Dla potrzeb adaptacji strychu zlecono opracowanie oceny stanu technicznego i opinii
odnos$nie mozliwosci wykonania adaptacji strychu. Dokumentacja ta zostala opracowana
w kwietniu 2013 r. przez Firme Projektowa ,,KOPULA 1”. Z opracowania wynika, ze zmiana
sposobu uzytkowania strychu na cele mieszkalne jest mozliwa po spetnieniu zamieszczonych
w opisanej ekspertyzie zalecen formalno — prawnych oraz konstrukcyjnych. Adaptacja
strychu na cele mieszkalne jest zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynku w rozumieniu
obowigzujacego ustawodawstwa 1 trzeba wykona¢ dla niej projekt, uzgodni¢ go
Z rzeczoznawcg ds. bhp, p-poz. oraz w zakresie sanitarno — epidemiologicznym w przypadku
podejmowania w pomieszczeniu strychu dziatalno$ci zmieniajacych dotychczasowe
parametry. Sama zmiana Ssposobu uzytkowania wymaga zgloszenia planowanych prac
odpowiedniej jednostce administracji architektoniczno — budowlanej, natomiast jakakolwiek
ingerencja w konstrukcje obiektu wymaga wykonania i uzgodnienia projektu budowlanego
I uzyskania na jego podstawie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Cena wywolawcza lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej zostanie
ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okre§lonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym w czerwcu 2014r. warto$¢ lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1
Z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z udzialem w nieruchomos$ci gruntowej Wynosi
583 000,00 zt.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysokos$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Biorgc pod uwage potozenie nieruchomosci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu ustalone;j
w wyniku przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwalg
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (z pdzniejszymi zmianami)
do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie
wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w czeSciach wspolnych budynku i nieruchomosci gruntowe;j,
na ktorej potozony jest budynek w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



