Mirostaw Gilarski Krakéw, 16 czerwca 2014 r.
Radny RMK

Poprawki do druku nr 1869

Poprawka nr 1

Zmienia si¢ — w tekscie 1 zalacznikach, KDDS5 (istniejgca ulica bez nazwy miedzy ul.
Ceglarska, a ul. Sw. Jacka, w poludniowej czesci obszaru planu) na KDW3. ;Z} .

Poprawka nr 2
W ZP6 w ciagu ul. Sw. Jacka wyklucza sie budowe jakiejkolwiek drogi.
Poprawka nr 3

Wytaczenie z obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg pasa
dziatki nr 189 (graniczacego z ul. sw. Jacka) stanowigcego wilasnos¢ publiczng i
wprowadzenie na catym terenie tej dziatki zieleni nieurzadzonej ZN.3 z dopuszczeniem
lokalizacji $ciezek edukacyjnych, usytuowanych w sposéb nie zagrazajgcy siedliskom

cennych zwierzat i roslin. %

Uzasadnienie:

W projekcie planu stworzono warunki do niemal ciggfej zabudowy budynkami
czteropietrowymi pasa dotychczasowych terendéw zielonych wzdtuz ul. Jacka - od ul
Pychowickiej, az do ul. Twardowskiego. W ten sposéb najcennigjszy przyrodniczo teren w
obszarze planu, zlokalizowany gtoéwnie w tym rejonie, zostanie ctoczony z 3 stron zabudowg
wiglorodzinng. Rozwiazanie takie eliminuje naturalne Sciezki migracyjne zwierzat, zamyka
kanat wentylacji miasta i w znaczacy sposéb eliminuje przedpole widokowe ze zrebow skat
Twardowskiego pomiedzy kierunkiem wschodnim i potudniowo-zachodnim. Ogranicza
réwniez w zasadniczy sposéb dostep do terendw zielonych. Nie widze zadnych
logicznych przestanek takiej decyzji, tym bardziej, Ze miasto nie realizuje przeciez inwestycji
mieszkaniowych. Zatem wiaze sie z tym zamiar sprzedazy przez wiadze miasta lej czgsc
dziatki deweloperom. Jednak przychéd z tej transakcji bedzie absolutnie niewspétmierny ze
szkodami dla przyrody, ¢rodowiska ,waloréw widokowych tego terenu, a zwlaszcza
przydatnosci i dostepnosci terenu ZN.3 dla mieszkancow, gdy wiasciciele
wybudowanych blokéw ogrodza swdj teren. Uwazam, ze biezgce, niewielkie korzysci
finanscwe nie moga przewazaé nad diugofalowym interesem publicznym! Nalezy
nadmienié, Ze nie widzimy réwniez potrzeby zamiany tej dziatki na teren wody i skaf
nalezacych do dewelopera, gdyz w rekach miasta jest mniejszy akwen doskonale
nadajacy sie do stworzenia kapieliska. Ponad to, na terenie Zakrzowka s3 jeszcze inne

dziatki miejskie nadajgce sie do ewentualnej wymiany .
?\J‘"“



Poprawka nr 4

Usunigcie zapisu o dopuszczalnosci stosowania w obszarach MW/U.2 i MW/U.3
dachéw plaskich oraz wykorzystania ich powierzchni jako teren biologicznie czynnyﬂ/v/_

Uzasadnienie:

Opinia MKUA z dnia 14.01.2014 zawiera sugestie mozliwoéci wprowadzenie ptaskich
dachow na ternie MW/U.2, ale z koreferatu do tej opinii, z ktérym Komisja - jak wynika
z tresci jej opinii — w petni si¢ zgadza, jasno wynika, Zze mogtoby to nastapié dopiero
po obnizeniu wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji i 11 m wysokosci.

Tymczasem, w projekcie przedtozonym MKUA, wprowadzono pézniej warunek
dopuszczajgcy ptaskie dachy, pozostawiajac bez zmian dopuszczalng wysokosé budynkow
13 m, ustalong wczesniej dla zabudowy z dachami dwuspadowymi, co zwigkszyto
automatycznie liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych o kolejna kondygnacje, a wiec
tym samym znaczny wzrost liczby mieszkan, liczby uzytkowanych przez nich samochodéw
itp., z catym szeregiem negatywnych konsekwencji w aspekcie oddziatywania na otaczajgcy
przyrode. Tym samym, w tej wersji zapis w projekcie planu wprowadza, i to w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego, zmniejszenie powierzchni  biologicznie
czynnej na poziomie gruntu o polowe powierzchni zielonych dachéw i taraséow. W
zwigzku z powyzszym wnosimy o wykluczenie mozliwosci stosowania wiw rozwiazan
w obszarze ksztattowania sytemu przyrodniczego, gdyz nie ma przepiséw prawa, ktére
by nakazywaty dopuszczenie ptaskich dachéw ani zadnej opinii to uzasadniajgcej.

Zmiana dokonana przez Biuro Planowania Przestrzennego w stosunku do projektu planu
przedstawionego w trakcie posiedzenia Komisji Planowania Rady Miasta Krakowa w
dniu 27.01.2014 r. polegata na wprowadzeniu w obszarach MW/U.2 i MW/U.3 dachow
ptaskich bez wprowadzenia ograniczenia wysokosci dopuszczalnej zabudowy, przewidzianej
wczesniej jako 13 m ( cztery kondygnacje). Zgoda na plaskie dachy powoduje mozliwosé
budowy w tym terenie budynkéw wiekszych o jedng kondygnacje, a wiec tym samym
znaczny wzrost liczby mieszkan | tym samym liczby przysziych mieszkancow, liczby
uzytkowanych przez nich samochodéw itp., z catym szeregiem negatywnych konsekwencji w
aspekcie oddziatywania na otaczajaca przyrode.

Pragne podkreslic, ze w $wietle obowigzujacych przepisdw prawnych rozporzadzenie, w
sprawie warunkéw technicznych, jakim muszg odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
wprowadza do polskiego porzadku prawnego definicje terenu biologicznie czynnego, ale to
nie oznacza, ze w studium, a nastepnie w miejscowym planie zagospodarowania, nalezy
stosowaé takg samag definicje. Mozna wigc (a w praktyce stosuje sie) inne definicje. Nie ma
wiec przeszkdd, zeby w przypadku wprowadzenia ptaskich dachow bez zmniejszenia
dopuszczalnej wysokosci budynkdw, zdefiniowac teren biologicznie czynny w planie
miejscowym, np. w ten sposoéb, ze jako teren biologicznie czynny nie uznaje sie dachow i
taraséw.

Rownie waznym argumentem przemawiajgcym za zmiang zapisdéw w projekcie planu jest
wymog zawarty w Studium dotyczgcy parkéw krajobrazowych, nakazujgcy miedzy innymi

... ksztattowac formy architektoniczne nowych obiektow w nawigzaniu do budownictwa

tradycyjnego z zastosowaniem charakterystycznych, swoistych cech i z utrzymaniem
gabarytu zespotow zabudowy”. |stniejgca zabudowa w obszarze Parku Krajobrazowego



objetego planem, a takze budynki potozone w otulinie Parku, tj. po drugiej stronie ul. Sw.
Jacka, wigcznie z zabudowg blokowa, posiadajg dachy spadowe, pokryte dachéwka lub
blachodachowka. Tak wigc, istniejacy stan w projekcie planu jest niezgodny z

obowigzujgcym studium. }Zj/\./\«

Poprawka nr 5

Wprowadzenie w zapisach warunkéw dotyczacych zabudowy w obszarach MW/U.2 i
MWI/U.3 zakazu budowy garazy i innych pomieszczen podziemnych. M

Uzasadnienie:

Obiekty w tym terenie absolutnie powinny byé wyposazone wytgcznie w garaze nadziemne,
aby jak najmniej narusza¢ delikatne stosunki wodne, od ktorych zalezy istnienie siedlisk
chronionych motyli, chrzgszczy, ptazéw oraz roélin , np. storczykdw i zwierzat w tym traszki
i kumaka. Szczegoélnie w przypadku dwoch gatunkow motyli modraszkéw: modraszka
telejusa i modraszka nausitousa,, chronionych bezwzglednie prawem polskim i unijnym, jest
to warunek niezbedny ich bytowania, gdyz nie sg one w stanie zy¢ i rozmnazaé sie bez
rosliny zywicielskiej - krwiscigou lekarskiego, bardzo wrazliwej na poziom wod gruntowych i
wilgotnos¢ gleby. Takze ogélne przepisy dotyczgce terendéw parkéw krajobrazowych
zakazujg zmiany stosunkow wodnych. Warto nadmieni¢, ze Komisja Planowania RMK w
swojej opinii do planu z dnia 27.01.14 r. wnioskowala o zapis stosowania przy
inwestycjach przynajmniej nakazu badan hydrogeologicznych, ktéry to wniosek
niestety nie zostal uwzgledniony w planie, a moim zdaniem taki zapis jest konieczny

w przypadku dopuszczenia budowy garazy podziemnych. 7\/\/_

Poprawka nr 6

Wykluczenie w obszarze zieleni ZN4 mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy obiektami
kubaturowymi, zwlaszcza tak duzymi jak wynika z planu, w celu maksymalnej ochrony
terenéw rekreacji, przyrody i krajobrazu - zwlaszcza, ze duza zabudowa do obstugi
terenow rekreacyjnych zostata juz zlokalizowana po przeciwnej stronie ul. Wytom, na
terenie objetym zatwierdzonym planem Park Zakrzéowek.

Poprawka nr 7

Wprowadzenie wzdiuz czesci granic obszaréw MW/U.2 i MW/U.3 przeznaczonych do
zabudowy pomiedzy ul. Wylom i ul. Sw. Jacka strefy buforowej poprzez:

a) odsuniecie nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej od granicy wystepowania kumaka,
zaznaczonej w projekcie planu, na odlegtos¢ co najmniej 256 m na catej dlugosci tej
granicy i przypisanie temu obszarowi funkcji ZN, w celu stworzenia warunkdw
umozliwiajgcych przetrwanie siedlisk tego ptaza na ww. terenie;

b) odsuniecie nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej od ul. Wytom na odlegtos¢ co najmnigj
50 m i przypisanie temu obszarowi funkcji ZN, w celu minimalizacji oddziatywania przysztego
osiedla mieszkaniowego na przyrode Parku Zakrzéwek oraz zmniejszenia negatywnych



konsekwencji przysztej zabudowy wielorodzinnej na walory krajobrazowe tego obszaru, w
tym widoki roztaczajace sie ze wzniesien potozonych po drugiej stronie ul. Wy%om.Q]/\/

Poprawka nr 8

Wprowadzenie dla obszaru potozonego miedzy ul. Wylom i ul. Sw. Jacka zasad
zagospodarowania przestrzeni publicznej zawartych w projekcie zawieszonego mpzp
~Zakrzowek” (przytoczono zapis dostowny z opisu wylozonego woéwczas planu), gdyz
przepisy prawa w tym wzgledzie nie ulegly zmianie :

a) dla drog publicznych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych wskazane jest wprowadzenie
pasma zadrzewien i zakrzewien. Zadrzewienia i zakrzewienia winny uwzglednia¢ wymogi
ekspozycji krajobrazowej i osi widokowych, winny by¢ realizowane wg projektéw zieleni
opracowanych w ramach projektéw budowlanych dla poszczegdinych inwestycji. Nalezy przy
tym uwzgledni¢ =zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz ustalenia dla
poszczegoinych terendw;,

b) przy realizacji drég publicznych obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w
zakresie zagospodarowania paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, polegajgcych
m.in. projektowaniu, realizacji i utrzymywaniu pasow zieleni towarzyszacej drogom,

c¢) wykluczeniu lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych,

d) obowigzuje zakaz ksztaltowania zabudowy w formie zwartej pierzei ulicznej

e) przy zagospodarowywaniu terendw mieszkaniowych obowigzuje urzgdzenie przestrzeni
publicznej wraz z placami zabaw dla dzieci.

Uzasadnienie:

Omawiany obszar pefnit juz dziesiatki lat funkcje publiczne, gtéwnie w zakresie rekread]i
rodzinnej. By te funkcje mogty by¢ spetniane nadal, bez znaczgcego uszczerbku dla waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych, nalezy chroni¢ je w maksymalnym stopniu, czemu stuzyc
beda ograniczenia i nakazy ww. wymienione, a przewidziane w poprzednio procedowanym
planie.

Poprawka nr 9

1. Podniesienie wskaznika terenu biologicznie czynnego w obszarze projektu planu
oznaczonym jako MWi.4 z 256 % do 50%, gdyz taki poziom odzwierciedla stan
faktyczny oraz zgodny z projektem zmiany studium.

2. Zamianeg zabudowy MW/U3,MW/U2 i MN/U3 na zabudowe o parametrach
kategorii MN.7

Uzasadnienie:

Obnizenie wysokosci zabudowy na obszarze parku krajobrazowego do 9 m wynika
z planéw ochronnych dla BTPK, ktére do tej pory regulowaty sposoéb zabudowy, i wg. prawa
dalej obowigzujg, oraz z dostosowania do istniejgcej na tym terenie zabudowy

jednorodzinne;j. jf\/\/\/



