ZARZADZENIE Nr 1417/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 27.05.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
1238 oraz z 2014 r. poz. 379) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1.
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR ...
Rady Miasta Krakowa
zdnia ...
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
4051 1238 oraz z 2014 r. poz. 379) Rada Miasta Krakowa uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
Sw. Jacka — Twardowskiego”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr CXV/1549/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rejon Sw. Jacka —
Twardowskiego” i obejmuja obszar potozony w centralnej czg$ci Krakowa, w Dzielnicy
VIII Degbniki, zawartej pomigdzy ulicami: Praska, Nowaczynskiego, Kapelanka, granica
rezerwy terenu pod tzw. ,Kanat Krakowski”, ulicami: Sw. Jacka, Wytom i Gen.
Zielinskiego.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 86,59 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§3

Celem planu jest stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego

funkcjonowania obszaru, jego kontrolowanego i zréwnowazonego zagospodarowania

W oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez:

1) zapewnienie wlasciwych ram przestrzennych (w tym rowniez ograniczen) dla rozwoju
tego rejonu miasta;

2) uzupekienie i wymiang istniejacej zabudowy oraz podniesienie standardow w zakresie
komunikacji, przestrzeni publicznej, zieleni ogdlnodostepnej;

3) znalezienie kompromisu dla wywazenia roznych interesow spotecznych, publicznych
| prywatnych oraz pogodzenia ich z ochrong dobr przyrodniczych i kulturowych;



4) ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego i najcenniejszych wartosci przyrodniczych;
5) ustalenie zasad rozwigzan obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi 1 numerami
wyr6zniajacymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.)";

6) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumieé granicg terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow;
linia ta nie dotyczy usytuowania poza ta linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wej$ciem, a takze

b) zewngtrznych czgsci budynku stanowiacych: schody pochylnie lub rampy

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

9) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktérego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty 1 urzadzenia
budowlane;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)z;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut
na plaszczyzng pozioma zewngtrznych ptaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji

! Zmiany tekstu wymienionego rozporzadzenia zostaty ogtoszone w Dz. U z 2003 r. Nr 33 poz. 270, z 2004 .

Nr 109 poz. 1156, Z 2008 r. Nr 201 poz. 1238, z 2009 r. Nr 56 poz. 461, z 2010 r. Nr 239 poz. 1597, z 2012 r.
poz. 1289, z 2013 r. poz. 926.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445, 2 2013 r.
poz. 21, 405 i 1238 oraz z 2014 r. poz. 379.


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilruguytcojzgmyq
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilrvgayteojvgi3a
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilrvgayteojvgi3a
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilrrgyydimrrheyde

przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji
opartej na tych filarach;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni
terenu dzialtki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

15)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej obj¢tej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

16)wskaziniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.)*, mierzona od poziomu
terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia,
elementy klatek schodowych;

19)ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20)wielkogabarytowych wurzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé elementy
reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozyciji wigkszej niz-5m,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

22) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw poprzez dostgp do drég publicznych - w ramach terendw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasad lub warunkéw zagospodarowania;

23) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

¥ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2014 r., poz. 40.



2.

3.

24) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczna wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane

W dniu sporzadzenia projektu planu.

§5

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia lokalizacyjna;

6) oznaczenie identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

€)
f)
9)
h)
i)
)
k)

MN.1-MN.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna;

MN/U.1-MN/U.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub zabudowe
budynkami ustugowymi;

MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW/U.1-MW/U.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,

0 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi;
MWi.1-MWi.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod istniejaca zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
U.1-U.8 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg¢ budynkami ustugowymi;

ZN.1-ZN.4 - Tereny zieleni, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
ogolnodostepna zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego;

ZPm.1l - Teren zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzona
towarzyszaca istniejacym obiektom budowlanym;

ZP.1-ZP.6 - Teren zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
urzadzona;
ZD.1 — Teren zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod Rodzinne Ogrody

Dziatkowe;

KDZz.1, KDZ.2 - Tereny komunikacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej;

KDL.1, KDL.2- Tereny komunikacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej;

KDD.1-KDD.9 — Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej;

KDW.1, KDW.2 — Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewngtrzne;



0) KDX.1 — Teren komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod ciag pieszo-
rowerowy,
p) KU.1, KU.2 — Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi dla samochodéw osobowych;
7) zespol obiektéw stanowiacych dobro kultury wspélczesnej;
2. Elementy informacyjne, niestanowiace ustalen planu, oznaczone na rysunku planu:

- stanowiska archeologiczne;

- granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

- granica Bielansko -Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

- granica obszaru zagrozonego wodg stuletnia Q 1%, w przypadku awarii
0bwa10wa1'14;

- granica obszaru zagrozenia woda tysiacletnia Q 0,1%, w przypadku awarii
obwalowan lub przelania si¢ wody przez ich korone®;

- granica obszaru zagrozenia wod3 tysigcletnia Q 0,1% °.

- punkty i osie widokowe;

- istniejaca studnia bariery odwadniajacej miasta Krakowa;

- zasi¢eg obszaru odwadnianego systemem studni w zwigzku z oddzialywaniem
stopnia wodnego ,,Dabie”;

- przebiegi istniejacych i proponowanych tras rowerowych ukladu miejskiego,
(niebedace ich szczegdtowym rozwigzaniem lokalizacyjnym);

- przebiegi glownych ciaggéw pieszych, (niebgdace ich szczegélowym rozwiazaniem
lokalizacyjnym);

- siedliska i ostoje chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat;

- obszary o spadkach wigkszych lub réownych 12% predysponowane do
wystepowania ruchow masowych7.

ROZDZIAL 11
Zasady zagospodarowania terenow obowigzujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6
Zasady zagospodarowania terenow

1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub w
czgsci poza  wyznaczonymi liniami  zabudowy  (obowigzujacymi  lub
nieprzekraczalnymi) z dopuszczeniem:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektow
budowlanych);

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach

* wg ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa” (Uchwata
Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. z p6zn. zm.).

® wg ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa™ (Uchwata
Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. z p6zn. zm.).

® wg opracowania ,,Zasieg obszarow bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia rzeki Wisty oraz jej
doptywow: Dtubni, Pradnika, Rudawy, Serafy oraz Wilgi w granicach administracyjnych Krakowa”, na
zlecenie UMK, Bjornsen Beratende Ingenieure, Koblencja 2008.

" wg Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej.



szczegdtowych.

3. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow budowlanych:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ mozliwos$¢ ich przebudowy, remontu i odbudowy;

ktorych szczegdtowe parametry 1 wskazniki zabudowy (w tym wskazniki

intensywnos$ci zabudowy) sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,

dopuszcza si¢ prowadzenie nastepujacych robdt budowlanych:

a) remontu,

b) przebudowy,

c) odbudowy z zachowaniem parametréw i wskaznikow zabudowy istniejacych
na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,

d)rozbudowy zwiazanej z dociepleniem obiektow budowlanych lub lokalizacja
szybow windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych;

o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wskaznik wysokosci jest

przekroczony, dopuszcza si¢ roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod

warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych planem wskaznikow;

zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, dla ktorych istniejacy wskaznik

terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza si¢

ich nadbudowg, do okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy.

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych obowiazuje zakaz wydzielania
dziatek budowlanych o wielko$ci mniejszej niz:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dla zabudowy jednorodzinnej - w terenach MN.1-MN.7:
a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
b)400 m? - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j;
dla zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej - w terenach MN/U.1-MN/U.7:
— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
— 400 m? dla zabudowy budynkami ustugowymi;
dla zabudowy wielorodzinnej - w terenie MW.1- 800 m?;
dla zabudowy wielorodzinnej lub dla zabudowy budynkami ustugowymi
w terenie MW/U.1 - 900 m?;
dla zabudowy wielorodzinnej lub dla zabudowy budynkami ustugowymi -
w terenach MW/U.2-MW/U.6 - 1000 m?;
dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenach U.2, U.7, U.8: 800 m?;
dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenach U.3, U.5: 900 m?;
dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenie ZN.4: 800 m?;
dla zabudowy budynkami ustugowymi:
a) w terenie U.1: 9000 m?,
b)w terenie U.4: 2500 m?,
c) w terenie U.6: 100 m?;

10) pod obiekty infrastruktury technicznej dopuszczonych do lokalizowania wedtug

ustalen szczegotowych w poszczegdlnych terenach: 30 m?;

11) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla sig

wielkosci nowowydzielanych dziatek.

6. Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia wysokiego
poziomu wod gruntowych oraz zagrozenia powodziowego od rzeki Wisty.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek w terenach



2.

5.

oznaczonych symbolami MN.1-MN.7 oraz MN/U.1-MN/U.7;

2) w przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w danym terenie
przeznaczonym pod powstanie zabudowy, jedyna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
stanowi linia rozgraniczajaca ten teren od terenu komunikacji;

W obszarze planu wystgpuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:

1) zawierajaca si¢ w obszarze planu cze$¢ sylwety miasta Krakowa;

2) charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i panoram (punkty i osie widokowe
0znaczone na rysunku planu);

3) tereny otwarte stanowiace plaszczyzny ekspozycji sylwety miasta oraz przedpole
widokéw 1 panoram.

W celu ochrony najwyzszych warto$ci krajobrazowych, o ktéorych mowa w ust. 2

obowiazuje:

1) nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu punktow i osi
widokowych, przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi planu;

2) zakaz nasadzania zieleni wysokiej, uniemozliwiajacej odbior sylwety miasta oraz
ochrona przed naturalng sukcesja, w celu zachowania powiazan widokowych w skali
lokalnej i miejskiej;

3) ksztalttowanie nowych obiektow budowlanych w sposob podporzadkowany specyfice
miejsca, zapewniajacy harmonijne powiazania z otaczajacym krajobrazem.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorze biatym lub w odcieniach
bezu, szarosci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatlow tradycyjnych, takich
jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;

2) dopuszcza si¢ stosowanie réznego stopnia nasycenia jednym kolorem wedlug zasady
ciemniejsze barwy na nizszych kondygnacjach, jasniejsze na wyzszych;

3) dopuszcza si¢ zroéznicowanie barwne na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad
(cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien) i innych elementéw podzialow
pionowych i poziomych;

4) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa,

c) poliweglan kanalikowy;

5) dopuszcza sig iluminacjg obiektow i zespotdw architektonicznych wraz z ich
otoczeniem, pod warunkiem stosowania do iluminacji $wiatta biatego;

6) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynkow;

7) zakaz zabudowy balkondw i loggi.

Zasady ksztattowania dachoéw:

1) geometrig i ksztalt dachow nalezy ksztattowaé wedtug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o jednakowym
kacie nachylenia potaci 30°- 35°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w terenach oznaczonych symbolami:
MW/U.1 i MW/U.5, MW/U.4, MW/U.3 i MW/U.2, MW/U.6, U.1, U.2, U.3,
Uu.4,U5 U7, U8, ZN.4, ZD.1,

¢) dopuszczenie zagospodarowania dachéw plaskich jako teren biologicznie czynny,

d) w terenach, o ktorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow
w formie tarasu nad nizszymi cze$ciami zabudowy, z mozliwoscia jego
zadaszenia,

e) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,



f) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

2) w zakresie kolorystyki oraz materialow pokry¢ dachowych obowiazuja nastgpujace
zasady:

a) do pokrycia dachow nalezy stosowaé dachoéwke lub blachodachowke
0 odcieniach brazu, szarosci i1 czerwienti,

b) w terenach oznaczonych symbolami U.3, U.5 dopuszcza si¢ stosowanie blachy
W kolorze dostosowanym do istniejacej zabudowy, tj. o odcieniach szarosci,

c) dopuszcza sig stosowanie blachy ptaskiej lub pokrycia bitumicznego dla dachéw
ptaskich;

3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz na
poddaszach uzytkowych dopuszcza sig:

a) czesciowe przeszklenia dachow,
b) stosowanie $wietlikow do doswietlania stropodachow,
c) doswietlenie lukarnami (za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami U.2,
U.7, U.8) lub oknami potaciowymi zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
— jednej potaci lub elewacji mozliwo$¢ zastosowania albo okien polaciowych
albo lukarn,

wszystkie lukarny albo okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednakowej

odlegtosci od kalenicy,

— wszystkie okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,

okna potlaciowe nalezy lokalizowaé zgodnie z kompozycja elewacji,

lukarny nalezy lokalizowaé zgodnie z kompozycja elewacji,

— stosowania jednakowego kata nachylenia potaci lukarn i dachéw,

stosowania jednolitej formy 1 wielko$ci lukarn na danym budynku

Z zastrzezeniem,

— dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

minimalna odlegtos$¢ lukarn od $cian szczytowych wynosi 1,5 m,

— kalenice lukarn nalezy lokalizowa¢ min. 0,5 m ponizej gtéwnej kalenicy dachu;

Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania ogrodzen:

1) zakaz stosowania ogrodzen petnych;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w terenie ZN.4 - dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje ogrodzen tzw. ,,pitkotapow”
I ,,pitkochwytow” towarzyszacych terenowym obiektom sportu i rekreacji
w granicach wyznaczonej nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej; ogrodzenia te moga
by¢ wyzsze niz 2,20 m;

4) w terenie ZN.3 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen wytacznie wzdhuz linii
rozgraniczajacej teren ZN.3 w pasie o szerokosci 1 m;

5) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolne;j
krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci — w celu
umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placéw
zabaw oraz tzw. ,pilkolapéw” 1 ,pitkochwytow” towarzyszacych terenowym
urzadzeniom sportu 1 rekreacji;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych jako urzadzenie przestrzeni publicznych, wylacznie na czas
trwania wystawy, pokazu 1 imprez, takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki
pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji;

2) kioskéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie letnim
od poczatku czerwca do konca wrzesnia.



8. Zasady lokalizowania obiektow matej architektury:

1) nakaz dostosowania skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz
urbanistycznych;

2) dla obiektow matej architektury, stanowiacych wyposazenie przestrzeni publicznych,
w tym parkow, nalezy stosowac odcienie zieleni albo brazéw lub naturalnego koloru
uzytego materiatu.

9. Dopuszcza si¢ iluminacjg zieleni.
10. Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego z =zakresu *lacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komodrkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow w terenach ZN.1-ZN.5, ZP.1-ZP.6 oraz
u.3;

2) stacje bazowe nie moga peni¢ roli dominant na budynkach, a w przypadku ich
lokalizacji w formie wolnostojacej obowiazuje nakaz maskowania nawiazujacego do
istniejacego naturalnego pokrycia terenu;

3) lokalizacja i ksztalttowanie stacji bazowych winno odbywac si¢ z uwzglednieniem osi i
punktéw widokowych.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem ich
lokalizacji jako tymczasowe urzadzenia na czas odbywajacych si¢ wystaw, pokazow
I imprez oraz stuzacych w wykonywaniu obowiazkéw zwiazanych z informacja
publiczna;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w terenach zieleni ZN.1 - ZN.4, ZD.1, ZP.1
- ZP.6 oraz w terenach komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne, za wyjatkiem terenow KDZ, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji  urzadzen reklamowych (nosnikéw  reklamowych
I informacyjnych) innych niz wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach
budowlanych na nastgpujacych warunkach:

a) zakaz:

— lokalizacji urzadzen w sposob zaslaniajacy okna i drzwi oraz charakterystyczne
detale architektoniczne budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie,
balustrada, okiennica), a takze w sposob zaklocajacy proporcje pomigdzy
Scianami a przeszkleniami,

— lokalizacji powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajacego parter od
pierwszego pigtra) maksymalnie do wysokosci 3 m, w tym w oknach na calej
elewacji budynku oraz na dachach, kalenicach i §cianach szczytowych
budynkow,

— lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni no$nika powyzej 1,0 m?

— umieszczania wigce] niz jednego urzadzenia reklamowego (szyldu)
informujacego o danym podmiocie 1 prowadzonej dziatalnosci, na elewacji
frontowej budynku i na ogrodzeniu dziatki, na ktorej zlokalizowany jest
budynek, w ktérym ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

— lokalizowania urzadzen reklamowych na stlupach o$wietleniowych
i trakcyjnych,

— stosowania urzadzen reklamowych jako projekcji $§wietlnych 1 elementéw
ruchomych, $wiatta o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu: btyskowego lub
pulsujacego, neondéw, ekranow LED,



b) nakaz:

— kazdorazowego dostosowania nos$nikow reklamowych 1 informacyjnych
umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej
i budynku,

— lokalizowania urzadzen reklamowych ptasko na $cianach i na ogrodzeniu
dzialki, na ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktéorym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym goérna krawedz szyldu nie moze
wystawac ponad ogrodzenie;

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji miejskiej;

4) dopuszczenie lokalizowania tablic informacyjnych dla potrzeb realizacji funkcji
wystawienniczych, w terenach oznaczonych symbolami ZN.3, ZN.4 oraz w terenach
drég publicznych, pod warunkiem, ze:

a) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna nie przekroczy 3,0 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektu nie przekroczy 2,2 m,
C) urzadzenie bedzie wykonane z drewna, stali lub szkla.

Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciagdw pieszych oznaczonych na rysunku planu (w tym
ciezek dydaktycznych), w terenach oznaczonych symbolami ZN.1-ZN.4, jako
naturalne, lub utwardzone, z materialdow naturalnych; w przypadku remontu
istniejacych $ciezek, o nawierzchni innej niz wymienione wyzej, dopuszcza si¢
zastosowanie tego samego co wczesniej rodzaju nawierzchni;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
| utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdow
I komunikacji pieszej i kotowe;.

§9
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji takich jak:
1) drogi,
2) garaze i parkingi,
3) infrastruktura techniczna,
4) stacje paliw w terenach U.2, U.7, U.8,
5) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 2 ha;
W zakresie zaspokajania potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych ustala sig
nakaz przytaczenia do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie
energii elektrycznej lub lokalne zrodta na paliwa ekologiczne (np. gaz, lekki olej
opalowy) lub alternatywnych zrodetl energii (np. energia stoneczna, geotermalna).
Zasada lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
znakazem uwzglednienia ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.
W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, przyporzadkowuje si¢ tereny
wyznaczone w planie do poszczegélnych rodzajow terendow okre§lonych w przepisach
odrebnych:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami MN.1-MN.7, MW.1,
MWi.1-MWi.5, oraz Teren zieleni, oznaczony symbolem ZPm.1 - okresla si¢ jako
przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;
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2) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MN/U.1-MN/U.7,
MW/U.1-MW/U.6 oraz Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.3,
U.5, U.6 - okresla si¢ jako przeznaczone ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”;

3) Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.4 - okre$la si¢ jako przeznaczony
,»pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.l, - okre§la si¢ jako
przeznaczony ,,pod szpitale i domy opieki spotecznej”;

5) Tereny zieleni, oznaczone symbolami ZP.1-ZP.6, ZN.1-ZN.5, ZD.1 - okre$la si¢ jako
przeznaczone ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

6) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ w planie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania terenow zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowiazuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejacej, w tym terenow zieleni parkowej, zieleni skwerdéw i zielencow
osiedlowych, zieleni towarzyszacej ciagom komunikacyjnym oraz zieleni przydomowej;

2) obowiazuje zasada ksztaltowania zieleni w sposOb nieprzestaniajacy widokow, 0 ktdrych
mowa w ust. 13

Na rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami: ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4,

MWI/U.2, MW/U.3, KU.1 oraz czesci terenu KDD.7 i MN/U.3, oznaczono siedliska

i ostoje chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat:

1) pelika europejskiego (Trollius europaeus) i kosaéca syberyjskiego (lris sibirica) - na
dziatkach, na ktorych stwierdzono ich wystgpowanie;

2) storczykow (Dactylorhiza sp.) - na dziatkach, na ktorych stwierdzono ich
wystepowanie;

3) kumaka nizinnego (Bombina bombina) - zasigg orientacyjny;

4) traszki grzebieniastej (Triturus cristatus) - zasi¢g orientacyjny;

5) modraszka telejusa (Maculinea teleius), modraszka nausitousa (Maculinea nausithous)
oraz czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar) - zasigg orientacyjny.

Siedliska i ostoje chronionych gatunkéw roslin i zwierzat wymienione w ust. 6 powinny
by¢ uwzgledniane przy realizacji zagospodarowania.
Nakaz stosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Bielansko -Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenie Nr 81/06
Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko —
Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego
Nr 654 poz. 3997). Pozostata czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w otulinie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
W granicach planu wystgpuja obszary zagrozone woda stuletnia Q 1% oraz woda
tysigcletnia Q 0,1%, oznaczone na rysunku planu. Na tych obszarach w celu ochrony
osOb 1 mienia dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ ze $wiadomo$cia mozliwosci
wystapienia powodzi. Konieczne jest stosowanie rozwiazan zmierzajacych do
zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych polegajacych na:
odstgpowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem lub zastosowania $rodkow
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowania materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

W granicach obszaru objgtego planem wystgpuje obszar o spadkach wigkszych Iub

rownych 12%, predysponowany do wystepowania ruchéw masowych.
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W zasiggu obszaru odwadnianego systemem studni w zwiazku z oddziatywaniem stopnia
wodnego ,,Dabie” nalezy przyjmowa¢ poziom wod gruntowych bez uwzglednienia
funkcjonowania tego systemu.

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ ochrong widokow:

1) sylwety Wzgorza Wawelskiego;

2) sylwety Klasztoru Zgromadzenia Zmartwychwstania Pana Naszego Jezusa Chrystusa;
3) sylwety Kopca Kos$ciuszki oraz Wzgorza sw. Bronistawy;

4) wiezy Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach;

5) sylwety klasztoru oo. Kameduléw na Bielanach.

§10
Wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej
Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) kamienica z pocz. XX w., ul. Twardowskiego 87 — symbol E1;
2) willaz 1 pot. XX w., ul. Zielinskiego 7 — symbol E2;
3) zesp6t dawnych koszar kawalerii (Twierdza Krakow) z pocz. XX w., obejmujacy:
a) ulicg Ceglarska — symbol E3a,
b) budynek przy ul. Kapelanka 24 — symbol E3b,
¢) budynki przy ul. Kapelanka 24a, 24b, 24c — symbol E3c,
d) budynek gospodarczy przy ul. Kapelanka 24 — symbol E3d,
e) budynki zwiazane z zespolem koszar kawaleryjskich Twierdzy Krakow z pocz.
XX w., ul. Ceglarska 13 i 15 — symbol E3e;
4) pomnik Franciszka Jordana, ul. §w. Jacka 16 (Klasztor Salwatorianoéw) — symbol E4.
W zakresie zabytkow archeologicznych:
1) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
a) Krakow — Zakrzowek 2 (AZP 103-56; 15) — $lad osadnictwa z okresu neolitu -
oznaczony na rysunku planu jako Nr 1,
b) Krakow — Zakrzowek 3 (AZP 103-56; 16) — slad osadnictwa z okresu neolitu -
oznaczony na rysunku planu jako Nr 2;
2) wyznacza si¢ na rysunku planu archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej.
Oznacza si¢ na rysunku planu zespo6t obiektow, stanowiacy dobro kultury wspotczesnej —
Wyzsze Seminarium Duchowne — Drogi Czterech Bram — zespo6t zabudowy klasztornej
Zgromadzenia  Zmartwychwstania Pana  Naszego Jezusa  Chrystusa, przy
ul. ks. Pawlickiego 1, podlegajace ochronie w zakresie: bryl, kompozycji uktadu,
kompozycji i1 form elewacji, materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki oraz detalu
architektonicznego.

§11
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne wielkos$ci dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - w terenach MN.1-MN.7:
— 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
— 400 m? - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowej,
b)  dla zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej - w terenach MN/U.1-MN/U.7:
— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,



— 400 m? dla zabudowy budynkami ustugowymi,

c) dla zabudowy wielorodzinnej - w terenie MW.1- 800 m?,

d) dla zabudowy wielorodzinnej lub dla zabudowy budynkami ustugowymi
w terenie MW/U.1 - 900 m?,

e) dla zabudowy wielorodzinnej lub dla zabudowy budynkami ustugowymi -
w terenach MW/U.2-MW/U.6 - 1000 m?,

f) dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenach U.2, U.7, U.8: 800 m?,

g) dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenach U.3, U.5: 900 m?,

h) dla zabudowy budynkami ustugowymi - w terenie ZN.4: 800 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy
60 a 120 stopni;

3) szerokos$¢ frontow dziatek: 10 m — 250 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Dla terenow U.1l, U.4, U.6, ze wzgledu na specyfike terenéw oraz istniejace

zagospodarowanie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow przeprowadzania scalen i podziatu

nieruchomosci.

Dla terenow ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZP.1 - ZP.6, ze wzgledu na specyfike terendw nie ustala

si¢ zasad 1 warunkow przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ granic obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw

nieruchomosci.

§12

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej

Jako ogdlne zasady dotyczace calego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie¢ likwidacje (odtaczenie, rozbiorke) dotychczasowych obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

4) powiazanie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,;

5) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegltych, wynikajace z unormowan odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) rozbudowg i przebudowg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociagowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) odprowadzania $ciekow sanitarnych w oparciu o miejski system kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglgdnieniem rozwiazan:

a) ulatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowolniajacych odptyw,
c) zwigkszajacych retencje;



3) odprowadzeniec wod opadowych na terenach o nachyleniu powyze; 12%
predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych w oparciu o: miejski system
kanalizacji, row lub ciek.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptlownicza, energig
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, alternatywne zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna);

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrodia
ciepla.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o  stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna sredniego 1 niskiego napigcia;

2) budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa doziemna;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji  transformatorowych SN/nN  jako  stacji
podziemnych, wnegtrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu

0 istniejaca infrastrukturg¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowg lub budowe

nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem § 7, ust. 10.

§13
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terend6w komunikacji, okreslony na rysunku planu
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo§¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzgdny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droge klasy zbiorczej - KDZ.1 - ul. Zielinskiego - 2x2,
b) drogg klasy zbiorczej z tramwajem - KDZ.2 - ul. Kapelanka — 1x4+T,
c) drogi klasy lokalnej:
— KDL.1 - ul. Praska — 1x2,
— KDL.2 — ul. Twardowskiego - 1x2,
2) uktad drogowy uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 —ul. Nowaczynskiego -1x2,
b) KDD.2 — ul. Pawlickiego - 1x2,
c) KDD.3 - ul. Ceglarska - 1x2,
d) KDD.4 — pétnocny odcinek ul. $§w. Jacka - 1x2,
e) KDD.5 - istniejaca ulica bez nazwy migdzy ul. Ceglarska, a ul. $w. Jacka,
w potudniowej czgSci obszaru planu - 1x2,
f) KDD.6 — planowane potaczenie drogowe migdzy ul. Kapelanka, a ul. Ceglarska,
w potudniowej czgSci obszaru planu - 1x2,
g) KDD.7 - planowane potaczenie ul. Twardowskiego z ul. §w. Jacka - 1x2,
h) KDD.8 - potudniowy odcinek ul. $w. Jacka - 1x2,
i) KDD.9 - odcinek taczacy KDL.2 (ul. Twardowskiego) z KDW.1 (ul. Wytom)
1x2;
3) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupehniaja:



a) drogi wewngtrzne:
— KDW.1 — ul. Wylom od ul. Salezjanskiej do zachodniej granicy obszaru planu
—1x2,
— KDW.2 — ul. Salezjanska — 1x2;
b) ciag pieszo-rowerowy KDX.1 — pomiedzy terenami MW/U.2 i MW/U.3;

4) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez uktad drog, opisany w pkt 1 i 2, okreSla
docelowy stan; rozbudowa istniejacego uktadu drog publicznych obejmie budowe
nowych odcinkéw w terenach KDD.6 i KDD.7.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych. Dojazdy zapewniajace dostgp do

drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposdb umozliwiajacy prowadzenie

lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Wskazuje si¢ zasady przebiegu ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach

KDz.1, KDZ.2, KDL.2, KDD.1, KDD.8, KDD.9, KDW.1. Dopuszcza si¢ we

wszystkich terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZN.3, lokalizacjg

innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw 1 komunikacji pieszej

wymaga zapewnienia rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych

(w tym z dysfunkcja wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji

kotowej, pieszej i rowerowej.

Ustala sig nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych budynkéw wymagane minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedlug
ponizszych wskaznikoéw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca na 1 dom,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

d) budynki zamieszkania zbiorowego - 20 miejsc na 100 t6zek,

e) budynki uzytecznosci publicznej - 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowe;,
f) budynki kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
g) budynki o$wiaty i nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) obiekty handlu - 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

J) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

K) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

m) obiekty sportowe lokalne - 30 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczes$nie);

2) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow drog
publicznych — jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla
ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi i miejsca parkingowe;

3) okresla si¢ dla nowo budowanych budynkéw wymagane minimalne ilosci miejsc dla
stanowisk postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) budynki zamieszkania zbiorowego - 15 miejsc na 100 tozek,

¢) budynki uzytecznosci publicznej - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
d) budynki ustugowe - 5 miejsc na 100 zatrudnionych;



4) dla istniejacych budynkow, w odniesieniu do ktoérych prowadzone sa roboty
budowlane polegajace na przebudowie, remoncie, nadbudowie w zwiazku ze zmiana
sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu oraz dla budynkow, dla ktérych ustalenia
planu umozliwiaja zwigkszenie ich kubatury poprzez prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji szybéw windowych
i klatek schodowych zewngtrznych, nie ustala si¢ wskaznikow wymaganych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych 1 rowerdw.

Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania jako garazy i parkingéw podziemnych,
za wyjatkiem:

a) oznaczonego na rysunku planu obszaru odwadnianego systemem studni
W zwiqzku 7 oddzialywaniem stopnia wodnego ,,Dgbie”,

b) terenow oznaczonych symbolami ZN, ZD, ZP, ZPm, KU, KDZ, KDL, KDD,
KDX, KDW;

3) zakaz lokalizacji parkingdbw podziemnych jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

4) zakaz realizacji miejsc do parkowania w terenach oznaczonych symbolami: ZN.1-
ZN.3, ZP.2-ZP.6.

Ustala sig nastgpujace zasady obshlugi obszaru komunikacja zbiorowa:

a) podstawowym $rodkiem obstugi pasazerskiej sa linie tramwajowe w ul. Kapelanka
i ul. Grota-Roweckiego;

b) obstuge obszaru komunikacja autobusowa umozliwia uklad droég lokalnych
i zbiorczych.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§14

Z wylaczeniem terenu ZN.3, w przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci si¢ zielen

towarzyszaca oraz obiekty 1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe

funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury techniczne;j;

2) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy i drogi wewngtrzne,
zapewniajace skomunikowanie terenu dzialki ewidencyjnej (objgte; projektem
zagospodarowania terenu lub zgloszeniem) z drogami publicznymi, niewyznaczone
na rysunku planu;

3) miejsca parkingowe, z wyjatkiem terenow ZN.1 - ZN.2, ZP.2 - ZP.6, KDX.1;

4) obiekty matej architektury.

§15
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami MN.1 — MN.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenie MN.5: 50 %,



b) w pozostatych terenach: 70 %);
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,85;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wterenie MN.1: 11 m, z zastrzezeniem pkt 4,
b) w terenie MN.5: 11 m, z zastrzezeniem pkt 4,
C) w pozostatych terenach: 9 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy noworealizowanego, pojedynczego budynku -
w terenie MN.4: 150 m?, a w pozostatych terenach: 200 m?.
W wyznaczonym terenie MN.3 znajduje si¢ obiekt, oznaczony na rysunku planu
symbolem E2, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony: bryly, gabarytow, ksztattu dachu,
formy balustrady balkonu.

§16
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, oznaczone symbolami
MN/U.1 - MN/U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowg jednorodzinna;
2) zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla terenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,85,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych: 4 m,
e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy noworealizowanego pojedynczego
budynku: 150 m?;
2) dlaterenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,85,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy noworealizowanego pojedynczego
budynku: 150 m?;
3) dla terenu MN/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,85,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m,
e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy noworealizowanego pojedynczego
budynku: 150 m?;
4) dlaterenu MN/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,85,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m;
5) dlaterenu MN/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 - 0,85,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m;



6) dlaterenu MN/U.6 i MN/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,2,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 4 m.
W wyznaczonym terenie MN/U.2 znajduje si¢ obiekt oznaczony na rysunku planu
symbolem E1, dla ktérego ustala sig:
1) nakaz ochrony: bryly, gabarytow, wystroju i artykulacji elewacji frontowej, stolarki
bramnej z wielopolowym naswietlem;
2) nakaz zachowania podzialow stolarki okiennej oraz stosowania jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej;
3) dopuszczenie przebudowy lukarny w elewacji frontowej.
W wyznaczonym terenie MN/U.5 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem E3e, dla
ktorych ustala sig¢ nakaz ochrony bryty, gabarytéw i wystroju elewacji.

§17
Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych jedynie
w parterach budynkéw mieszkalnych.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 0,9;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

§18
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczone symbolami
MW/U.1 - MW/U.6, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe:
1) budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) budynkami wielorodzinnymi mieszkalno-ustugowymi;
3) budynkami ustugowymi.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla terenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 2,0,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19 m;
2) dla terenu MW/U.2, MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4-0,85,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m;
3) dla terenu MW/U .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 2,4,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
4) dla terenu MW/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 4,2,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 24 m;



5) dla terenu MW/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 3,0,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m.

§19
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami MWi.l —
MWi.5, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MWi.1: 70 %,
b) dla terenow oznaczonych symbolami MWi.2, MWi.3: 30 %,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem MWi.4: 25 %,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MWi.5: 40 %;
2) zakaz wykonywania robot budowlanych innych niz budowa obiektéw i urzadzen
budowlanych dopuszczonych w § 14, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1, 2;
3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania jedynie parterow budynkow mieszkalnych
na funkcje uslugowe.

§20
Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkami uzytecznos$ci
publicznej.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 - 0,85;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§21

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.2, U.7, U.8,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami
uzytecznos$ci publiczne;.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,85,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
2) dlaterenu U.7, U.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 3,0,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m.

§22
Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.3, U.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi, w tym budynkami
uzytecznos$ci publiczne;.
W terenie U.5 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkow zamieszkania zbiorowego.



3. W terenie U.3 w granicach oznaczonego na rysunku planu zespotu obiektow
stanowiacych dobro kultury wspoélczesnej, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowych budynkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu U.3, z zastrzezeniem ust. 3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 1,2,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;
2) dlaternu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,85,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
d) dopuszczenie lokalizacji dominanty przestrzennej zwigzanej z funkcja sakralng
0 maksymalnej wysokosci: 25 m.

5. W wyznaczonym terenie U.5 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E4.

6. W wyznaczonym terenie U.3 znajduje si¢ zespot obiektow stanowiacych dobro kultury
wspotczesnej, dla ktorych ustala si¢ ochrong bryl, kompozycji zatozenia przestrzennego,
kompozycji i1 form elewacji, materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki oraz detalu
architektonicznego.

§23
1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami uzytecznosci
publicznej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 - 1,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§24
1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem U.6, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami uzytecznosci
publicznej.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
przy czym nie moze ona zajmowac wigcej niz 49% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-0,85;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujgte
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E3b, dla ktorych ustala sig:
a) nakaz ochrony: bryly, gabarytow, wystroju elewacji (gzymsow 1 attyki
w srodkowej czgsci), ksztattu dachu,
b) nakaz zachowania (lub odtworzenia) podziatow stolarki okiennej—i stosowania
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej;
2) E3c, dla ktorych ustala si¢ ochrong: bryly, gabarytow, zachowania (lub odtworzenia)
oryginalnych podzialéw stolarki okiennej 1 stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki
okiennej;



3) E3d, dla ktorego ustala si¢ dopuszczenie rekonstrukcji i modernizacji bryty
Z mozliwoscia zastosowania okien potaciowych.

W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ zmiang sposobu

uzytkowania poddaszy z mozliwoscia:

1) doswietlenia poprzez okna potaciowe wprowadzone w osiach kompozycyjnych
elewacji;

2) podniesienia kalenicy nie wigcej niz 1 m.

§25

Wyznacza si¢ Tereny zieleni, oznaczone symbolami ZN.1, ZN.2, o podstawowym

przeznaczeniu pod ogoélnodostepna zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy uslugowej realizowanej jako obiekty handlowe lub gastronomiczne
0 maksymalnej powierzchni catkowitej zabudowy do 30 m? dla pojedynczego
obiektu, w ilosci:

a) w terenie ZN.1: 2 obiekty,
b) w terenie ZN.2: 4 obiekty;

2) Sciezek dydaktycznych, zwiazanych z wystgpowaniem chronionych ro$lin i zwierzat.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

2) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:

a) w terenie ZN.1: 0,03 - 0,07,
b) w terenie ZN.2: 0,01 - 0,04;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 26
Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZN.3, o podstawowym przeznaczeniu
pod ogdlnodostepna zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego.
Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ dopuszczenie:
1) realizacji Sciezek dydaktycznych;
2) realizacji stanowisk obserwacji gatunkow chronionych;
3) lokalizacji oczek wodnych zapewniajacych mozliwos¢ bytowania i rozrodu ptazow;
4) lokalizacji ogrodzen z zastrzezeniem §7 ust.6.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem dopuszczonych w ust. 2;
2) wymog ochrony przed naturalng sukcesja i nasadzeniami zieleni wysokiej;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 97 %.

§27

Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZN.4, o podstawowym przeznaczeniu

pod ogolnodostepna zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego.

Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej z zakresu kultury, nauki i os$wiaty, gastronomii, Sportu
I rekreacji, realizowanej jako obiekty budowlane z zastrzezeniem, iz zabudowa
uslugowa nie moze przekracza¢ ustalonych w ust. 3 wskaznikow;

2) sciezek dydaktycznych, zwiazanych z wystgpowaniem chronionych rosélin i zwierzat.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji terenowych obiektow sportowych oraz miejsc parkingowych
w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;



3) w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 - 0,3,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m.

§28

Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZPm.l, o podstawowym

przeznaczeniu pod zielen urzadzona towarzyszaca istniejacym obiektom budowlanym.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

2) zakaz wykonywania robot budowlanych innych niz budowa obiektow i urzadzen
budowlanych dopuszczonych w § 14, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe.

§29
Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZP.1-ZP.6, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzona.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP.1-ZP.5: 90%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP.6: 70%);
2) zakaz wykonywania robot budowlanych innych niz budowa obiektow i urzadzen
budowlanych dopuszczonych w § 14.

§30
Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZD.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod Rodzinne Ogrody Dziatkowe.
Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji altan 1 obiektow
gospodarczych oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji (place zabaw, boiska, itp.).
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2

oraz wskazanych w §14;

2) dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacych budynkéw administracyjno-socjalno-gospodarczych,
przeznaczonych do wspolnego korzystania przez uzytkujacych dziatki,

b) lokalizacj¢ altan lub obiektow gospodarczych zwiazanych z przeznaczeniem
terendbw, przy czym na jednej dzialce ogrodu dziatkowego moze by¢
zlokalizowana jedna altana lub jeden obiekt gospodarczy (wliczajac obiekty
istniejace);

3) nakazy ksztaltowania altan i obiektow gospodarczych w ogrodach dziatkowych

Ww(g nastgpujacych zasad:

a) pOWi(ZerZChnia zabudowy noworealizowanych obiektow nie moze przekraczaé
35m°,

b) roboty budowlane prowadzone na istniejacych altanach 1 obiektach
gospodarczych — ktorych wysoko$¢ lub/i powierzchnia przekracza wyzej
wskazane wielko$ci — nie moga powodowac zwigkszania tych wartosci;

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 75 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych: 5 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego: 4 m.



§ 31

Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD, z przeznaczeniem pod
tereny komunikacji z podziatem na:
1) tereny drég publicznych:

a) klasy zbiorczej oznaczone symbolami KDZ.1, KDZ.2,

b) klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2,

c) klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD.1-KDD.9;
2) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2;
3) teren ciagu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KDX.1.
Dla poszczegdlnych terenéw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na rysunku planu.
Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
W terenach drég publicznych dopuszcza sig lokalizacjg:
1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej

funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow

komunikacji miejskiej;
3) zieleni urzadzonej towarzyszacej;
4) obiektow malej architektury.
Tereny drog wewngtrznych KDW.1, KDW.2 sa przeznaczone pod budowle drogowe,
odpowiednio do ich funkcji uzytkowej (w zakresie obstugi ruchu pieszego i rowerowego,
a takze w czgéci - ograniczonego ruchu pojazdow) - wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu. Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: obiektow
I urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j.
Teren ciagu pieszo-rowerowego KDX.1 jest przeznaczony pod budowle przeznaczone do
obstugi ruchu pieszego i rowerowego - Wraz z przynaleznymi obiektami inZynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i1 obstugi ruchu. Przeznaczenie
tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j.
W wyznaczonym terenie KDD.3 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E3a, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony przebiegu ulicy Ceglarskiej wraz z pozostatoscia
starodrzewu (aleja jesionow).

§ 32

Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami
KU.1, KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod ogoélnodostepne parkingi dla
samochodow osobowych, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z obsluga parkowania
I utrzymaniem terenu.
W terenie KU.1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje jednego obiektu zwiazanego z obstuga parkingu zawierajacego rowniez

ogoblnodostgpne sanitariaty, wg nastgpujacych zasad:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,8;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
2) lokalizacjg stanowisk postojowych dla rowerow.



3. W zakresie sposoboOw zagospodarowania, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 20%.

§ 33
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 34
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§35
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego” jest zakoficzeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr CXV/1549/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2010 r.

Celem planu jest stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru, jego kontrolowanego i zrbwnowazonego zagospodarowania w oparciu o zasady tadu
przestrzennego poprzez:

1) zapewnienie wlasciwych ram przestrzennych (w tym roOwniez ograniczen) dla rozwoju

tego rejonu miasta,

2) uzupelnienie i wymiang istniejacej zabudowy oraz podniesienie standardow w zakresie

komunikacji, przestrzeni publicznej, zieleni ogélnodostepnej,

3) znalezienie kompromisu dla wywazenia réoznych interesow spolecznych, publicznych

| prywatnych oraz pogodzenia ich z ochrona dobr przyrodniczych i kulturowych,

4) ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego i najcenniejszych wartosci przyrodniczych,

5) ustalenie zasad rozwigzan obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu miejscowego realizuje wizj¢ przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepisow odregbnych, zostal poddany opiniowaniu
I uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
ztozono 525 pism, w tym 521 zawierajacych uwagi, ktore nastepnie zostalty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa oraz 4 pisma nie stanowiace uwag dotyczacych projektu planu.

Przygotowany projekt uchwaty, zawierajacy jednocze$nie rozstrzygnigcie Rady Miasta
Krakowa w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa, zostaje
przedlozony Radzie Miasta Krakowa do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
I ksztattowania tadu przestrzennego,

— granica terenow przeznaczonych do zabudowy,

— gléwnymi kierunkami zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszarow,



— zasadami zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego, w strefie ochrony wartosci kulturowych,
w strefie sylwety Miasta, oraz w strefie ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

Z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania 1 wiazacych
decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje uwagi dotyczace projektu
planu - nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, realizujac wymog art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



