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Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012 —2017.

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym
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266 z pdzn. zm.)
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Zarzad — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie

Whprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej. Dazenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
Z priorytetowych celow dzialan podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komorki spotecznej, jaka jest
rodzina. Jednoczesnie, jako jedno z najdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecig¢tnego
gospodarstwa domowego trudno osiagalny, co stawia Gming przed wyzwaniem
wymagajacym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywaé si¢ w sposob
zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy bowiem podkresli¢, iz jakkolwiek zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) wszyscy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadowa, jednakze
Z przepisu art. 4 ustawy wynika, ze gmina zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne
i tymczasowe pomieszczenia, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw domowych o niskich dochodach,
anie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od dochodow. Przepis ten zakresla
zatem granice gospodarowania przez Gming lokalami wchodzacymi w sktad zasobu oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen.

Dziatania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej
gospodarki, do czego zobowiazuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

Konieczne sa zatem zaréwno czynno$ci, ktore powoduja zabezpieczenie substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie
niepogorszonym, jak i1 przestrzeganie regut zarzadzania i rozporzadzania nieruchomos$ciami



oraz korzystania z nich, ktére pozwola na jak najpehniejsza realizacj¢ tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i rownocze$nie sa racjonalne.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiejskKiej
Krakéw jest programem sektorowym wdrazajacym Cel strategiczny Il Polityki,
tj. zapewnienie pomocy mieszkaniowej mieszkancom Krakowa w ramach zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobu tymczasowych pomieszczen.

Podobnie jak w przypadku Polityki, w ramach Strategii Rozwoju Krakowa Wieloletni
program bedzie stuzy¢ realizacji Celu Strategicznego I: Krakéw miastem przyjaznym
rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania i pobytu oraz Celu Operacyjnego I-4: Rozwdj
mieszkalnictwa i rewitalizacja terenow zdegradowanych.

W Polityce przyjeto zasadeg, iz mieszkanie z zasobu nie jest mieszkaniem docelowym,
ajedynie forma pomocy udzielana na czas pozostawania w sytuacji uniemozliwiajacej
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, w tym podczas
usamodzielniania si¢ zwiazanego z zakladaniem nowego, odrgbnego gospodarstwa
domowego.

Konieczne jest takze dysponowanie zasobem w sposéb umozliwiajacy zapewnienie
integracji spotecznej poprzez kierowanie do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci budynkowej lub osiedla, mieszkancow
ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z roéznych tytutdéw oraz zréznicowanych pod
wzgledem szeroko rozumianego statusu spotecznego i majatkowego.

W ramach ww. Celu strategicznego II Polityki przyjeto priorytet 1I.1. Racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow, tak aby ograniczaé
liczbg 0so6b oczekujacych na lokal z zasobu i doprowadzi¢ do docelowego stanu, iz to
mieszkanie bgdzie ,,oczekiwato” w stanie wolnym i nadajacym si¢ do zasiedlenia przez
zglaszajaca si¢ osobg zainteresowana pomoca mieszkaniowa ze strony Gminy. Kryteria
racjonalnosci spetniaja dziatania, ktére umozliwiaja w szczegdlnosci:

— biezace realizowanie zadan spoczywajacych na Gminie w zakresie pomocy
mieszkaniowej;

— Stopniowe ograniczanie, a w efekcie zlikwidowanie obcigzenia Gminy roszczeniami
odszkodowawczymi z tytulu niewywiazywania si¢ z obowiazku dostarczenia lokalu
socjalnego i tymczasowego pomieszczenia.

Dla realizacji priorytetu dotyczacego zasobu przewidziano nastgpujace dziatania:
Powigkszanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;
2. Utrzymywanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen na dobrym poziomie
technicznym;

=

3. Zaspokajanie przez Gming niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych;

4. Zaprzestanie zmniejszania zasobu;

5. Urynkowienie wysokos$ci stawek czynszowych w zasobie i stosowanie systemu obnizek
czynszowych w zaleznos$ci od osiaganych dochoddw;

6. Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem;

7. Zarzadzanie zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu
zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat i obejmowat w szczegolnosci:

1. Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu techniczneg0 zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;
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8.

Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Opis innych dziatah majacych na celu poprawe¢ wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowana sprzedaz lokali.

Art. 21 ust. 2 ustawy stosuje si¢ odpowiednio do zasobu tymczasowych pomieszczen.

Niniejszy Wieloletni program zawiera powyzej wymienione obligatoryjne elementy

ustawowe. Oprocz zagadnien enumeratywnie wymienionych w ustawie wprowadzono do
niego takze opis innych dziatan, ktorych realizacja powinna prowadzi¢ do racjonalnego
gospodarowania zasobem.



Rozdzial 1
Diagnoza obszaru obje¢tego programem

Dzial 1 Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen w poszczegolnych latach

Wprowadzenie

W Gminie status lokali socjalnych do 2011 r. posiadaty jedynie pojedyncze lokale lub
budynki, ktore zostaly wydzielone z zasobu z przeznaczeniem na wynajem jako socjalne
W drodze indywidualnych zarzadzen Prezydenta.

W zaleznosci od potrzeb zwiazanych z koniecznos$cia wywiazania si¢ przez Gming z zadan
ustawowych jako lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia byly wynajmowane inne
lokale wchodzace w sktad zasobu.

Cecha odrézniajaca je od pozostatych lokali z zasobu byl czasookres, na ktory
zawierana byla umowa (czas oznaczony), a w przypadku lokali socjalnych réwniez stawka
czynszu (nie przekraczajaca potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie).

Prezydent bedzie wydzielat z zasobu zasob lokali socjalnych.

Ponadto Gmina begdzie tworzyta zasob tymczasowych pomieszczen z przeznaczeniem
na wynajem.

Zagospodarowywanie lokali jako pracowni shuzacej tworcy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki nastgpuje w zalezno$ci od potrzeb zwiazanych
z racjonalnym gospodarowaniem zasobem.

Oddzial I Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. Zarzad pelni rol¢ wynajmujacego
w stosunku do:
1. 3119 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy;

2. 7 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych begdacych
W zarzadzie Zarzadu,

3. 16 178 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
bedacych poza zarzadem Zarzadu.

Wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2011 r. 155 sposréd ww. lokali bylo
zagospodarowanych na pracowni¢ stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, a 22 lokale byly wynajmowane jako tymczasowe pomieszczenia.

Ponadto na dzien 31 grudnia 2011 r. w zarzadzie placowek oswiatowych pozostawato
166 lokali mieszkalnych, a w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych — 27 oraz 1 lokal
w dyspozycji zlobka. Jednoosobowe spotki z udziatem Gminy byly wlascicielami 65 lokali
mieszkalnych.



Tabela nr 1. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na lata
2012-2017

2012 rok 2013 rok | 2014 rok | 2015 rok | 2016 rok | 2017 rok

Liczba lokali 17645 15961 14365 13269 11942 10748
wchodzacych w
sktad zasobu,
przy statym
maksymalnym
wskazniku
sprzedazy

w tym lokali 1265 1405 1545 1685 1825 1965
socjalnych

Zrédlo: dane wtasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Zatozenia:

—  stan wyjsciowy: liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu na 31 grudnia 2011 r. — 19563;
—  wskaznik sprzedazy: do 10 % stanu zasobu z roku poprzedzajacego;

— liczba pozyskiwanych lokali zgodnie z tabelq nr 16;

—  na 3l grudnia 2011 r. 1125 lokali byto wykorzystywanych jako lokale socjalne;

—  corocznie bedzie pozyskiwanych 140 lokali socjalnych

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca liczby tymczasowych pomieszczen na lata 2012- 2017

2012rok | 2013rok |2014rok |2015rok |2016rok | 2017 rok
Liczba 27 32 37 42 47 52
tymczasowych
pomieszczen
Zrodto: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
Zatozenia:

—  stan wyjSciowy: tymczasowych pomieszczen na 31 grudnia 2011 r. — 22;
—  corocznie bedzie pozyskiwanych 5 tymczasowych pomieszczen.

Oddzial Il Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Charakterystyka stanu technicznego budynkoéw jest dokonywana w trzech grupach
klasyfikacyjnych:

1. Zty stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki;

2. Sredni stan - w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany), co najmniej jednego z elementow budynkows;

3. Dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu
technicznego.




Tabela nr 3 Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw gminnych bedacych
w zarzadzie Zarzadu w( stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. (w %)

Ocena stanu technicznego

Zty Sredni Dobry

12% 56% 32%

Zrédio: dane wlasne Zarzqdu

W zakresie stanu technicznego budynkoéw beda podejmowane dziatania zmierzajace
do utrzymania tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych si¢ w zltym stanie
technicznym, a w nastgpnej kolejno$ci - w §rednim stanie technicznym.

Tabela nr 4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow wchodzacych w sktad
zasobu bedacych w zarzadzie Zarzadu na lata 2012-2017

2012 rok | 2013 rok | 2014 rok | 2015 rok | 2016 rok | 2017 rok
zty 12% 11% 10% 10% 9% 9%
$redni 56% 55% 55% 53% 52% 50%
dobry 32% 34% 35% 37% 39% 41%

Zrédio: dane wlasne Zarzqdu
Zatozenie: Prognoza sporzqdzona przy zaloZeniu pozyskania przez Zarzqd Srodkow finansowych na remonty
W wysokosciach okreslonych w tabeli nr 10.

Oddzial III Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Gmina jest zobowiazana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost
z ustawy, tj. do zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen.

Wedhlug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r., aby zrealizowaé¢ pomoc obligatoryjna
zwiazana z konieczno$cia wykonania prawomocnych orzeczen sadowych, Gmina powinna
zapewni¢ 2 lokale zamienne, 2638 lokali socjalnych (w tym 1174 na skutek eksmisji
orzeczonej z zasobu prywatnego i 1464 — z zasobu) oraz 1015 pomieszczen tymczasowych
dla os6b eksmitowanych z zasobu 1 284 dla 0s6b eksmitowanych z zasobu prywatnego.

Oprécz obowiazku wynikajacego z prawomocnie zakonczonych postgpowan
sadowych Gmina powinna zrealizowa¢ 14 wnioskéw o przydziat lokali zamiennych na
podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy.



Tabela nr 5. Rzeczywista i prognozowana liczba wyrokow sadowych zobowiazujacych Gming do zapewnienia lokalu socjalnego i tymczasowego
pomieszczenia osobom eksmitowanym

Rok Laczna Liczba Liczba-wyrokoéw Liczba Prognozowana Laczna Liczba Liczba wyrokow Liczba Prognozowana
liczba wyrokoéw orzekajacych wyrokow liczba liczba wyrokow orzekajacych wyrokoéw liczba wyrokow
wyrokow orzekajacych eksmisj¢ z orzekajacych wyrokow wyrokow orzekajacych eksmisj¢ bez orzekajacych | orzekajacych
orzekajacych | eksmisjgz | prawemdo lokalu | eksmisj¢ z orzekajacych | orzekajacych | eksmisjg bez prawa do lokalu | eksmisjg bez eksmisj¢ bez
eksmisj¢ z prawem do socjalnego — prawem do eksmisj¢ z eksmisj¢ bez prawa do socjalnego — prawa do prawa do lokalu
prawem do lokalu zasob Spotdzielni lokalu prawem do prawa do lokalu zasob Spotdzielni lokalu socjalnego
lokalu socjalnego — | Mieszkaniowych i | socjalnego — lokalu lokalu socjalnego — | Mieszkaniowychi | socjalnego -
socjalnego zasdb TBS pozostate socjalnego socjalnego zasob TBS pozostate
2008 280 120 34 126 - 168 121 13 34 -
2009 299 114 19 166 - 124 95 10 19 -
2010 540 335 28 177 - 319 295 6 18 -
2011 558 393 25 140 - 342 324 8 10 -
2012 - - - - 350 - - - - 500
2013 - - - - 350 - - - - 400
2014 - - - - 300 - - - - 400
2015 - - - - 300 - - - - 400
2016 - - - - 300 - - - - 400
2017 - - - - 300 - - - - 300
Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa




Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawnionej na mocy wyroku sadowego, wilascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy o wyplate odszkodowania. Z uwagi na zmieniajace si¢ w tej
kwestii orzecznictwo w znacznym stopniu wzrosta liczba spraw kierowanych na droge
postgpowania sadowego.

Powyzsze okolicznosci wplywaly na konieczno$¢ zwigkszania §rodkéw finansowych
na realizacj¢ roszczen odszkodowawczych w poprzednich latach i powoduja potrzebe
zabezpieczenia $rodkéw finansowych na ten cel na poréwnywalnie wysokim poziomie
w latach obowiazywania Wieloletniego programu.

Tabela nr 6. Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptat¢ odszkodowan

Rok Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptate
odszkodowan

2008 4189 778,56 zt

2009 3871 152,00 zt

2010 4796 610,20 zt

2011 4696 747,91 zt

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
Na kolejne lata prognozuje si¢ wydatki w wysokosci 4 500 000,00 zt w skali roku.

Gmina zamierza kontynuowa¢ dotychczasowe dziatania majace na celu ograniczenie
wydatkowania srodkow finansowych na ten cel, w szczegdlnoSci poprzez analizg¢ stawek
czynszu wolnorynkowego i negocjowanie stawek odszkodowawczych z wiascicielami,
zawieranie porozumien dotyczacych zrzeczenia si¢ roszczen odszkodowawczych, zawieranie
porozumien w sprawie wykonywania remontow lokali socjalnych.

W ramach zadania wlasnego polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina jest takze zobowiazana

do udzielania pomocy fakultatywne;j.

Tabela nr 7. Liczba wszystkich wnioskow o pomoc mieszkaniowa w latach 2008-2011

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok

Liczba 720 660 551 416

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Liczba wplywajacych wnioskow o pomoc mieszkaniowa, wskazuje na tendencjg
malejaca.

Tabela nr 8. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowa wstgpnie pozytywnie
zweryfikowanych w latach 2008- 2011

Stan na dzien: 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2009 roku 2010 roku 2011 roku

Liczba wnioskow

wstepnie 803 951 531 643

pozytywnie

zweryfikowanych

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa



Powyzsze dane wskazuja na tendencj¢ malejaca liczby oséb spetniajacych kryteria,
ktore oczekuja na fakultatywna pomoc mieszkaniowa Gminy. Czgstotliwos$¢ sporzadzania list
mieszkaniowych bedzie uzalezniona od liczby wolnych lokali wchodzacych w sktad zasobu
bedacych w dyspozycji Gminy.

Tabela nr 9. Stan realizacji list mieszkaniowych (ostateczne listy mieszkaniowe sporzadzone
w latach 2008- 2011)

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia

Stan na dzief: 2008 roku 2009 roku 2010 roku 2011 roku

Liczba os6b/rodzin
objetych listami 1406 1406 1575 1580
mieszkaniowymi
Liczba os6b/rodzin
objetych listami
mieszkaniowymi, 1131 1224 1306 1347
ktérych wnioski
zostalty zrealizowane
Liczba os6b/rodzin
objetych listami
mieszkaniowymi,

ktorych wnioski e 182 269 233
oczekuja na

realizacje

Procent realizacji list 80.44% 87 06% 82.92% 85,25 0%

mieszkaniowych

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Podstawowym celem na nastgpne lata jest doprowadzenie do sytuacji, aby stan
realizacji list mieszkaniowych osiagnat minimalny poziom 90 %.

Dzial Il Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Wprowadzenie

Wedhug zalozen Polityki w celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym
konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej
wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym korzystanie z nieruchomosci zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontow

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okre$lone sa na
podstawie stanu technicznego budynkow i lokali, w oparciu o wyniki corocznych
I pigcioletnich przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z pdzn.
zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli
budynkow, dokonywanej przez posiadajacych odpowiednie uprawnienia inspektoréw nadzoru
inwestorskiego Zarzadu.



Zgodnie z Uchwala Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa 2z dnia
29 kwietnia 2009 r. w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow, Zarzad opracowuje corocznie na podstawie zaktualizowanego wykazu
potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel srodkéw budzetowych, plan remontow
nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy — do realizacji w danym roku budzetowym.

Tabela nr 10. Potrzeby remontowe budynkow gminnych zarzadzanych przez Zarzad
(w mln zt)

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Lp. Rodzaj prac rok rok rok rok rok | rok

Realizacja decyzji wtasciwego

1 0,40 | 0,35 | 0,28 | 0,28 | 0,16 | 0,15
organu nadzoru budowlanego
Remonty komindéw i wentylacji

2 (prace do wykonania w zwiazku 037 | 032 | 032 | 030 | 027 | 0.2

z negatywnymi opiniami
kominiarskimi)
3 |Remonty dachow 1,10 | 1,00 | 0,85 | 0,70 | 0,60 | 0,60

Remont/wymiana instalacji
elektrycznej

Remont/wymiana instalacji
wodno-kanalizacyjnej i gazowej

6 |Remont/wymiana instalacji c.o. | 0,60 | 0,55 | 0,50 | 0,48 | 0,40 | 0,30

Roboty ogélnobudowlane w
tym remonty/wymiana

7 | balkondw, izolacji, wymiana 155 | 049 | 0,49 | 0,86 | 1,12 | 0,86
fragmentow stropu lub
schodow, roboty brukarskie
Remont/naprawa/uzupelnianie
elewacji

9 [Malowanie klatek schodowych | 0,27 | 0,26 | 0,33 | 0,38 | 0,44 | 0,50

Remonty lub wymiana bram
10 |wejSciowych, stolarki okiennej, | 0,25 | 0,23 | 0,21 | 0,21 | 0,20 | 0,18
roboty $lusarsko-stolarskie

11 | Rozbiérki budynkéw gminnych | 0,15 | 0,19 | 0,15 | 0,14 | 0,14 | 0,14

05 | 0553 | 0,49 | 045 | 045 | 0,43

042 | 038 | 0,38 | 0,37 | 0,35 | 0,35

1,95 | 230 | 250 | 2,30 | 2,20 | 2,20

Opracowanie dokumentacji
projektowej, ekspertyzy, opinie

Razem 7,86 | 6,83 | 6,73 | 6,71 | 6,57 | 6,17
Zrédlo danych: Zarzqd wg stanu na 31 grudnia 2011 r.

12 025 | 023 | 0,23 | 0,24 | 0,24 | 0,24




Tabela nr 11. Potrzeby remontowe w zakresie remontow lokali i tymczasowych pomieszczen,
w stosunku do ktorych Zarzad petni role wynajmujacego (w min zt)

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Lp. Rodzaj prac rok rok rok rok rok rok

Wymiana stolarki okiennej oraz

1 |drzwi wejsciowych 1,00 1,20 1,10 1,10 1,12 1,10
zakwalifikowanych do wymiany

2 | Roboty ogélnobudowlane 0,34 0,32 0,32 0,32 0,32| 0,32

g | Qdgrzybianie lokali zgodnie z 040| 035 030 030 025 025
ekspertyzami mikologicznymi

g |Przestawienie piecow, 024| 022 022 022 022 022

zapewnienie §rodka grzewczego

5 | Wymiana/remonty podiog 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20

Wymiana/remonty/naprawa

6 |. .. 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57
instalacji
Opracowanie niezbedne;j

7 | dokumentacji, sporzadzanie 0,17 0,17 0,17 0,17 0,27 0,15
ekspertyz, opinii

8 | Remonty pustostanéw 2,30 2,20 2,00 2,00 2,00f 2,00

Razem 5221 523| 488| 488 4,85 481

Zrédlo danych: Zarzqd wg stanu na 31 grudnia 2011 r.

Uwaga: dane w tabelach nr 10 i nr 11 okreslajq potrzeby - dotyczy to réwniez roku 2012. Rzeczywiste srodkKi
jakimi dysponuje jednostka w 2012 roku to 2,4 min na remonty budynkéw wlasnosci gminy i 1,7 min z{ na
remonty lokatorskie.

Srodki finansowe, ktore pozwolilyby na realizacje niezbednych prac remontowych na
przestrzeni kilku lat, zapewniajacych odpowiedni standard eksploatacyjny budynkéw
stanowiacych wlasno$¢ Gminy, w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne (wg stanu na 31
grudnia 2011 roku) okreslono w wysokosci 40,87 min zt.

Natomiast potrzeby remontowe obejmujace swym zakresem remonty lokali z zasobu,
wynikajace z obowiazkow wynajmujacego (wg stanu na 31 grudnia 2011 roku) okreslono w
wysokosci 29,87 min zi.

Oddzial IT Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W istniejacym zasobie pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne uzyskane
w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci. Dziatania w tym zakresie beda kontynuowane.
Pomieszczenia tymczasowe beda przeznaczane do ponownego zasiedlenia po ich opréznieniu
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

Ponadto w dalszym ciagu bgda podejmowane dziatania w celu odzyskania jak
najwigkszej liczby lokali mieszkalnych polegajace w szczegdlno$ci na:
1. Kontroli tytuléw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcoéw poprzez wizje
w terenie oraz gromadzenie stosownej dokumentac;ji;
2. Zintensyfikowaniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postepowan
sadowych.



Tabela nr 12. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia po przeprowadzeniu remontu pustostanéw w latach 2008- 2011

Liczba lokali mieszkalnych | Liczba lokali mieszkalnych
Rok | wyremontowanych za wyremontowanych za inne

srodki Gminy srodki niz Gminy Suma
2008 80 66 146
2009 78 102 180
2010 64 125 189
2011 58 174 232
suma: 280 467 747

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzqdu

Zaklada sig, iz w latach 2012-2017 w ramach naturalnego ruchu ludno$ci Gmina
bedzie odzyskiwata ok. 100 -180 lokali mieszkalnych oraz 5-10 tymczasowych pomieszczen
w skali roku.

Oddzial III Postanowienia szczegolowe

W przypadku posiadania wystarczajacych s$rodkéw finansowych przeprowadzane
remonty lokali wchodzacych w skiad zasobu beda uwzgledniac¢ istniejace potrzeby zwiazane
Z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

W  przypadku zlozenia przez wlasciciela, ktory jest wierzycielem wyroku
eksmisyjnego, propozycji wykonania za wtasne $rodki remontu lokalu wchodzacego w sktad
zasobu z jednoczesna rezygnacja z przystugujacego mu roszczenia odszkodowawczego za
niedostarczenie lokalu socjalnego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia z nim porozumienia na
wykonanie przez niego remontu co najmniej jednego lokalu wskazanego przez Gming,
z ktorych jeden bedzie przeznaczony dla osoby uprawnionej lub oséb uprawnionych z tego
wyroku do lokalu socjalnego, z pominigciem kolejnosci.

Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione
do zawarcia umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez te osoby o$wiadczenia
0 wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji
z ewentualnych, przysztych roszczen zwiazanych z poczynionymi naktadami.



Rozdzial 11
Cele i dzialania

Dzial I Dzialania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
i liczb¢ tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

I. 1. Dotychczasowe dzialania

Liczbe lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w latach 2008 —2011 przedstawia
tabela nr 13.

Tabela nr 13. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w latach
2008- 2011

2008 2009 2010 2011 Lacznie
rok rok rok rok w latach
2008-2011
Liczba pozyskanych 279 82 37 16 414
lokali mieszkalnych

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Ponadto w wyniku zamiany lokali uzytkowych lub nieruchomosci gruntowych na
lokale mieszkalne pozyskano do zasiedlenia w 2010 roku 7 lokali.

Wydatki z budzetu Miasta Krakowa na pozyskiwanie lokali do zasobu przedstawia
tabela nr 14.

Tabela nr 14. Zestawienie $rodkow budzetowych wydatkowanych na pozyskiwanie lokali
mieszkalnych w latach 2008- 2011 (w tys. z})

Dysponent srodkow 2008 rok | 2009 rok | 2010rok | 2011 rok Lacznie
w latach
2008-2011

Wydzial Mieszkalnictwa 13472,90 | 9013,20 | 9810,10 | 2052,30 34 348,50
Urzedu Miasta Krakowa

Zarzad Budynkow 7 002,00 309,90 - - 7311,90
Komunalnych w Krakowie

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz dane Zarzqdu
1.2. Planowane dzialania

Zgodnie z zatozeniami Polityki w celu powigkszenia zasobu bgda podejmowane
nastgpujace dziatania:
1. Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;
2. Pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od réznych podmiotow;
3. Pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli
mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych;
4. Nabywanie budynkow 1 ich adaptacja na cele mieszkalne;




Adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

Przejmowanie budynkow od dtuznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z partnerami prywatnymi;

Pozyskiwanie wtasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspotwlasnosci

nieruchomosci, w ktéorych Gmina posiada utamkowe udzialy we wtasnosci;

9. Podejmowanie czynno$ci wyjasniajacych, ktore umozliwia uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym statusie;

10. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiang nieruchomosci.

NG

Powyzsze dziatania beda podejmowane odpowiednio w celu powigkszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

Podejmowanie dziatan zwiazanych 2z pozyskiwaniem lokali mieszkalnych
1 nieruchomos$ci zabudowanych, uzaleznione jest od wielkosci S$rodkow finansowych
przeznaczanych corocznie w budzecie Miasta na ten cel i zapisanych w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;j.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa na lata 2012 — 2033 na
realizacj¢ Programu pozyskiwania mieszkan przeznaczone sg srodki wskazane w tabeli nr 15.

Tabela nr 15. Srodki finansowe na realizacje w latach 2012 — 2017 Programu pozyskiwania
mieszkan przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa na lata 2011 —
2033

Program pozyskiwania Planowane limity wydatkoéw w latach (w tys. zt)

mieszkan

2012
rok

2013
rok

2014
rok

2015
rok

2016
rok

2017
rok

VI-
11

Realizacja budownictwa
mieszkaniowego przy
udziale partnera
prywatnego, w
szczegolnosci w formule
partnerstwa publiczno-

prywatnego

45,00

11 000, 00

9 000,00

9 000,00

VI-
1.2

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z
infrastruktura techniczna
w rejonie ul. Lazy

11 310,00

150, 00

VI-
1.3

Przebudowa budynku
hotelowego wraz ze
zmiang sposobu
uzytkowania na budynek
mieszkalny
wielorodzinny przy ul.
Kantorowickiej 46b

746,00

Lacznie

12 101,00

150,00

0,00

11 000,00

9 000,00

9 000,00

Zrédlo:

dane z Uchwaly Nr VIII/63/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Krakowa na lata 2011 — 2033(z pézn. zm.)

W zwiazku z zakladanym podjgciem realizacji inwestycji mieszkaniowych we
wspolpracy z partnerem prywatnym w Wieloletniej Prognozie Finansowej réwniez
przeznaczono $rodki w ramach wydatkéw biezacych na:

,Realizacj¢ budownictwa




mieszkaniowego przy udziale partnerstwa publiczno-prywatnego — zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej” w wysokosci 3 000 000,00 ztotych
rocznie poczawszy od 2015 roku.

Ponadto w budzecie Miasta Krakowa na rok 2012 zostaty przeznaczone $rodki na
realizacje zadania pn. ,,Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i1 nieruchomos$ci zabudowanych”

w wysokosci 100 000,00 ztotych.

Przeznaczenie powyzszych $srodkow na realizacj¢ Programu pozyskiwania mieszkan
pozwoli na pozyskanie nastepujacej liczby lokali mieszkalnych wskazanych w tabeli nr 16.

Tabela nr 16. Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych w latach 2012-2017

Program pozyskania mieszkan Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych
2012 2013 | 2014 | 2015 2016 2017
rok rok rok rok rok rok
1. | Realizacja budownictwa 340

mieszkaniowego przy udziale
partnera prywatnego, w
szczegolnosci w formule
partnerstwa publiczno-

prywatnego

2. | Zabudowa mieszkaniowa 80
wielorodzinna wraz z
infrastruktura techniczng w
rejonie ul. Lazy

3. | Przebudowa budynku 30
hotelowego wraz ze zmiana
sposobu uzytkowania na
budynek mieszkalny
wielorodzinny przy

ul. Kantorowickiej 46b

4. | Pozyskiwanie lokali 8
mieszkalnych i nieruchomosci
zabudowanych
Lacznie 38 80 0 340 0 0

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Biorac pod uwage fakt, iz Srodki przeznaczone na realizacj¢ zadah z zakresu
mieszkalnictwa sa niewystarczajace, aby zrealizowa¢ wszystkie potrzeby w tym zakresie,
nalezy potozy¢ szczegdlny nacisk na podjecie dziatan zwiazanych z realizacja budownictwa
mieszkaniowego na gruntach gminnych w formule partnerstwa publiczno-prywatnego, co
pozwolitoby na uzyskanie wigkszej substancji mieszkaniowej niz mozliwa do osiagnigcia
w tradycyjnej formie, przenoszac jednoczesnie obciazenia finansowe z tego tytutu na kolejne
lata funkcjonowania projektu. Finansowanie projektu zrealizowanego w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego pozwala w pewnych sytuacjach na montaz finansowy, ktory
uwzglednia mozliwo$¢ przerzucenia czgsci kosztow generowanych przez inwestycj¢ na
uzytkownikow koncowych, zmniejszajac tym samym obcigzenia finansowe Gminy z tego
tytutu.




Oddzial II Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zgodnie z zatozeniami Polityki, Gmina odstgpuje od sprzedazy z bonifikata lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu. Koncowy termin sktadania wnioskéw o wykup
lokalu zgodnie z przewidujaca bonifikaty stosowna uchwala Rady Miasta Krakowa uptywa
31 grudnia 2014 roku.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy odbywa si¢ na
podstawie stosownej uchwaty Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady zbywania tych lokali.

Po zaprzestaniu prywatyzacji zasobu bgda podejmowane dzialania zmierzajace do
osiagni¢cia liczby lokali w zasobie, ktéra umozliwi petna realizacj¢ obligatoryjnych zadan
ustawowych Gminy. Po osiagnigciu tego stanu, dopuszcza si¢ wznowienie procesu
prywatyzacji lokali, przy czym czg$¢ zasobu zapewniajaca pelna realizacj¢ obligatoryjnych
zadan Gminy zostanie na state wylaczona spod prywatyzacji.

Do czasu osiagnigcia postulowanego stanu prywatyzacja jest dopuszczalna jedynie
wyjatkowo, w wypadku zaistnienia koniecznosci zapewnienia racjonalnego gospodarowania
lokalami wchodzacymi w sklad zasobu, w szczegolnosci w przypadku wysokich kosztow
utrzymania.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy jest racjonalne
gospodarowanie zasobem.

Liczbe lokali sprzedanych w latach 2008-2011 zawiera tabela nr 17.

Tabela nr 17. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu sprzedane w latach 2008-2011

2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok | Lacznie w latach
2008-2011

Liczba
sprzedanych 865 604 1002 1200 3671
lokali tryb
bezprzetargowy
Liczba
sprzedanych
lokali tryb 0 ° 22 2 33
przetargowy

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa

W latach 2011 - 2017 prognozuje si¢ sprzedaz do 10 % lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu w skali roku w stosunku do liczby lokali w zasobie w roku
poprzedzajacym.

Dzial I1 Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
Oddzial I Zasady ogolne

Stawki czynszu okresla Prezydent.

Nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta nizsza niz 3% wartos$ci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesiaca.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczona w oparciu o wysokos$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych




ogloszonego przez Wojewode Malopolskiego w polroczu poprzedzajacym wydanie
zarzadzenia Prezydenta dotyczace aktualizacji stawek czynszu najmu.

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu moga by¢ stosowane obnizki, ktorych
kwota bedzie zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu przypadajacego na cztonka
gospodarstwa domowego w celu ksztaltowania wysokosci czynszu w sposéb adekwatny do
dochodéw osiaganych przez najemcow, a tym samym do mozliwosci finansowych
gospodarstwa domowego.

Kazdorazowo Prezydent informuje Rade Miasta Krakowa w przedmiocie aktualizacji
stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia, dotyczacego
aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu
obowiazujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sktad zasobu, w ktorych najemcy zostali
wylonieni w wyniku postepowan, w ktorych regulamin zostal okre§lony zarzadzeniami
Prezydenta nie moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okres$lonej zgodnie ze
stosownym zarzadzeniem Prezydenta regulujacym wysoko$¢ stawek czynszu z tytulu najmu
1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, co do ktorych

W zwiagzku z przejeciem Gmina wstepuje w prawa i obowiazki wynajmujacego, stosuje si¢

odpowiednio zasady ustalania stawki czynszu i ich aktualizacji oraz stosowania obnizek

obowiazujacych w zasobie, jezeli:

— stosunek najmu zostal nawigzany na podstawie umowy najmu, ktorej pierwotna podstawa
byt tytut prawny wydany przez odpowiedni organ w zwiazku z okoliczno$cia ktora miata
miejsce przed dniem 12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania wydanego przez
Gming oraz orzeczenia sadu;

— lokale mieszkalne znajduja si¢ w zaktadowym budynku mieszkalnym przekazanym
Gminie przez przedsigbiorstwo panstwowe;

— lokale sa potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz s one zajmowane zgodnie
z wola poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwoch lat.

W odniesieniu do pozostatych lokali przejmowanych do zasobu stawki czynszu ustala
si¢ w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych umoéw najmu tych lokali, jednak nie nizszej
od najwyzszej stawki czynszu okreslonej zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta
regulujacym wysoko$é stawek czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad zasobu.

Zasady polityki czynszowej, w tym zasady naliczania stawek czynszowych i ich
aktualizacji, oraz regulacje odnoszace si¢ do odszkodowania za zajmowanie lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego dotycza rowniez lokali wchodzacych w sktad zasobu
pozostajacych w dyspozycji gminnych oséb prawnych.

Gmina begdzie prowadzita intensywne dzialania majace na celu skuteczna windykacje
zalegtosci czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wpltywy z tytulu biezacych nalezno$ci
w ramach gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.



Terminy i zasady aktualizacji stawek czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu stosuje si¢ odpowiednio do
pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Oddzial 11 Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych
w sklad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
W sktad zasobu sa ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
ich warto$¢ uzytkowa dotyczacych w szczego6lnosci:
1. Potozenia budynku;
2. Polozenia lokalu w budynku;
3. Woyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4. Ogoblnego stanu technicznego budynku.

Czynnikami wptywajacymi na okreslenie stawek czynszu dla pracowni shuzacych
tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktorych mowa
W przepisie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wedlug wartosci uzytkowej sa cechy dotyczace
W szczegblnosci:

1. Potozenia budynku;

2. Polozenia lokalu w budynku;

3. Woyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4. Ogolnego stanu technicznego budynku.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
zasobu pod nastgpujacymi warunkami:

1. Zlozenia przez najemcg¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochoddéw
cztonkow gospodarstwa domowego;

2. Nieprzekroczenia progéw dochodowych okreslonych w stosownej uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen;

3. Braku zalegtosci w optlatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od
wladciciela) oraz realizowania zgodnie z okreSlonymi warunkami ewentualnego
porozumienia w sprawie splaty zaleglo§ci w ratach zawartego z podmiotem petliacym
rol¢ wynajmujacego;

4. Ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki 1 uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu lokalu
socjalnego.

Obnizki czynszu sa udzielane na okresy dwunastomiesigczne.

Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcéw, ktorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

Obnizki nie znajduja zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego dla lokali
wynajetych w wyniku postgpowan, ktorych regulamin zostat okreslony zarzadzeniami
Prezydenta oraz lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.



Obnizki nie znajduja takze zastosowania w stosunku do czynszu z tytulu najmu
pracowni stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktorej
mowa w przepisie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

Na podstawie i w granicach okreslonych w przepisach prawa, w tym prawa
miejscowego, okreslajacych zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie oraz miejskim jednostkom organizacyjnym
mozliwe jest udzielanie osobom, ktore nie reguluja w terminie nalezno$ci zwiazanych z
uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy w formie:

1. Umorzenia tych naleznosci,

2. Rozlozenia na raty;

3. Odroczenie terminu zaplaty;

4. Naliczenia odsetek preferencyjnych w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 i 3.

Na wniosek osoby, wobec ktérej z powodu nieuregulowanych naleznosci zostala
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza sig¢ mozliwos¢
ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach
okreslonych w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych
pomieszczen.

Kaucje pobierane sa w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali zamiennych, lokali przyznawanych w ramach realizacji
wyrokéw eksmisyjnych orzeczonych przed dniem 12 listopada 1994 roku, lokali
przeznaczonych na wynajem dla oséb repatriowanych z krajow bytego ZSRR na podstawie
zaproszenia Rady Miasta Krakowa, lokali uzyskanych w drodze zamiany oraz adaptacji
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne zrealizowanych przez przysztego najemce
na wlasny koszt ze zrzeczeniem si¢ roszczen z tego tytutu.

Kaucjg ustala si¢ w wysokos$ci czterokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Oddzial II1 Zasady windykacji

Stosunkowo znaczny procent najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu ma trudnosci z terminowym regulowaniem naleznos$ci za korzystanie z lokalu.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczna wysoko$¢ tacznego
zadhuzenia najemcow, zarzadzanie wierzytelnosciami stanowi jeden z priorytetoéw dziatania
Zarzadu.

Dziatania windykacyjne polegaja w szczegdlno$ci na:

— podejmowaniu czynnosci przedsadowych zmierzajacych do odzyskania wierzytelnosci
poprzez kierowanie do dluznikdéw monitow 1 wezwan do zaplaty oraz poprzez
telefoniczne kontakty; na tym etapie w celu polubownego zatatwienia sprawy bardzo
czesto dochodzi do zawierania porozumien poprzez roztozenie dlugu na raty jak rowniez
do wudzielenia ulg w postaci umorzenia nalezno$ci po spelnieniu przestanek
przewidzianych w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady
udzielania ulg w splacie nalezno$ci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny



przypadajacych Gminie oraz miejskim jednostkom organizacyjnym, a takze wskazania
organdéw do tego uprawnionych;

— podejmowanie czynnos$ci zwiazanych ze skierowaniem spraw na droge sadowa
i egzekucyjna, w sytuacji kiedy dziatania z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza
efektow.

Majac na celu konieczno$¢ wdrozenia kolejnych rozwiazan umozliwiajacych
przeciwdziatanie problemowi narastania zadluzenia czynszowego z tytulu najmu lokali
wchodzacych w sktad zasobu, w dniu 22 pazdziernika 2010 roku zawarto porozumienie
0 wspolpracy pomiedzy: Zarzadem, Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie,
Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie 1 Centrum Integracji Spolecznej Stowarzyszenia
Aktywizacji Spoleczno-Gospodarczej ,,Matopolskie Forum Pracy”. Glownym zalozeniem
przedmiotowego porozumienia jest wdrozenie programu umozliwiajacego odpracowanie
zalegtosci z tytutu korzystania z lokali z zasobu.

Wyzej wymienione dziatania bgda rowniez stosowane w stosunku do najemcow
tymczasowych pomieszczen.

Oddzial IV Upowaznienie Prezydenta do wprowadzenia regulacji dotyczacych czynszu
oraz odszkodowania

Z uwzglednieniem postanowien Wieloletniego programu Prezydent w drodze
zarzadzenia okresla:

1. Stawki czynszu z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

2. Stawki czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej pracowni stuzacej tworcy do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, 0 ktorej mowa w przepisie art. 2
ust. 1 pkt 4 ustawy;

3. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen oOraz pracowni
stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktorej mowa
W przepisie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

4. Szczegotowe zasady udzielania obnizek czynszu w odniesieniu do lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu.

Dzial III Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
zasobu i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen w kolejnych
latach

Zasobem oraz zasobem tymczasowych pomieszczen bedzie zarzadzala wlasnymi
sitami miejska jednostka organizacyjna — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

W sytuacjach wyjatkowych, przy uwzglednieniu zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem, dopuszczalne jest powierzanie poszczegdlnych czynnosci licencjonowanym
zarzadcom lub przedsigbiorcom zatrudniajacym takich zarzadcow wytanianym zgodnie
Z przepisami regulujacymi udzielanie zamowien publicznych.



Dopuszczalne jest takze zlecanie zarzadu podmiotom zewngtrznym na podstawie
przepiséw o partnerstwie publiczno - prywatnym albo koncesji na roboty budowlane w celu
uzyskania uslugi gwarantujacej racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobem, przy
jednoczesnej minimalizacji kosztow utrzymania.

Dzial IV Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Oddzial I Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

W latach 2008-2010 znacznemu zmniejszeniu (o polowe) ulegla liczba budynkoéw
w zasobie w stanie technicznym wskazujacym na pilng potrzeb¢ wykonania remontu
(wymiany), co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki.

Tabela nr  18. Charakterystyki stanu technicznego budynkow gminnych bedacych
w zarzadzie Zarzadu w latach 2008- 2011
2008 2009 2010 2011 rok
rok rok rok
Procent zasol_)u w zlym 20 % 11 % 10 % 12 %
stan technicznym

Zrédio: dane wlasne Zarzqdu

W Gminie szczegdlowe zasady przyznawania lokali zamiennych zwiazanych
Z koniecznos$cia remontu budynku sa okreslone w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa
regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

Ponadto Gmina moze kierowa¢ najemcow lokali wchodzacych w sktad zasobu do
lokali zamiennych w ramach dziatan podejmowanych w celu usamodzielnienia lokali
mieszkalnych.

Oddzial 11 Inne dzialania
11.1. Regulacje tytulow prawnych

Krag 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu po zgonie najemcy innych niz
wynikajacy z art. 691 Kodeksu cywilnego zostanie wskazany w stosownej uchwale Rady
Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

W uchwale tej wskazane bgda kryteria ograniczajace nabycie przez te osoby tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu, w szczeg6lnosci:

1. Powierzchnia lokalu przewyzszajaca normg ustalona dla danej liczby o0sob;

2. Posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci potozonej na
terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci mogacego stanowi¢ podstawe do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie lub zbycie tej nieruchomos$ci w okresie po
3 pazdziernika 2003 roku;

3. Dochdd przekraczajacy ustalone kryterium.



W celu sprawdzenia prawdziwosci zlozenia przez wnioskodawcéw 0$wiadczenia
0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innej nieruchomos$ci nawigzano wspolprace ze
starostwami wielickim 1 krakowskim. Planowana jest takze wspolpraca ze starostwem
proszowickim.

I1.2. Reprezentowanie Gminy we wspélnotach mieszkaniowych z jej udzialem

Zasady postgpowania Gminy we wspolnotach mieszkaniowych okreslaja:

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.

Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.);

- Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.).

Szczegotowe zasady reprezentowania interesow Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy we wiasnos$ci nieruchomosci, w tym zasady adaptacji
powierzchni stanowiacych czg$¢ wspodlna nieruchomos$ci zostalty uregulowane w drodze
stosownych zarzadzen Prezydenta.

Zgodnie z art. 4 ustawy o wlasnodci lokali Gminie przystuguja w stosunku do
niewyodrgbnionych lokali oraz nieruchomo$ci wspolnej takie same uprawnienia, jakie
przystuguja wiascicielom lokali wyodrgbnionych. Odnosi si¢ to takze do jej obowiazkow.
Gmina nie ma zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nadzorczych w stosunku do
pozostatych wtascicieli.

Decyzje przekraczajace zwykly zarzad nieruchomos$cia wspdlna podejmowane sa
przez czlonkow wspdlnot mieszkaniowych w formie uchwal. Pelnomocnik Gminy
w gltosowaniu nad uchwatami wspolnot mieszkaniowych bedzie opowiadat si¢ za wigkszoscia
wilascicieli wyodrgbnionych lokali, pod warunkiem, ze tres¢ uchwaly nie bgdzie sprzeczna
z przepisami prawa lub z interesem Gminy. W przeciwnym wypadku petnomocnik Gminy
bedzie podejmowal dziatania zmierzajace do zaskarzenia danej uchwaty do sadu. Jako zasadg
przyjmuje sig, ze gtosami Gminy nie beda rozstrzygane spory pomigdzy witascicielami lokali.

Wpltyw Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony,
zwlaszcza w tych wspolnotach, w ktorych Gmina ma niewielki udzial we wlasnosci
nieruchomosci.

Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dziatania we wspdlnotach mieszkaniowych
powinni dazy¢ do obnizenia kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej. W tym celu
badaniu bedzie podlega¢ zasadno$¢ podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomos$ci wspoélnej, zasadnos¢ i koszty wykonana remontéw, jak rowniez zasadno$é
obciazania Gminy dodatkowa optata z tytutu uciazliwosci zwiazanych z gminnymi lokalami
uzytkowymi.

Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolnej, dokonywane przez poszczegdlne wspolnoty. W sytuacji, gdy wspolnota
mieszkaniowa nie przekaze Gminie przedmiotowego rozliczenia za dany rok przedstawiciele
Gminy podejma stosowne dziatania w celu wyegzekwowania od wspdlnoty rozliczenia.

W celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi
zwiazanych, w przypadku gdy dziatki, na ktérych posadowione sa budynki wspolnot
mieszkaniowych nie spetniaja wymogoéw przewidzianych przepisami prawa dla dziatki
budowlanej, Gmina bedzie zwracata si¢ do zarzadow wspolnot mieszkaniowych o podjecie
dziatan zmierzajacych w szczegdélnosci do nabycia przez wspolnoty mieszkaniowe



nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy, ktére przylegaja do budynkow
wspolnot mieszkaniowych.

Do chwili zbycia ww. nieruchomosci gruntowych Gmina bgdzie podejmowata
dziatania w celu uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci tak, aby nie ponosita
Z tego tytulu kosztdw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci nie znajdujacych pokrycia
W uzytku czynionym z nich przez Gming.

I1. 3. Gospodarowanie zasobem

Decyzje w przedmiocie zagospodarowania lokalu mieszkalnego na inny cel niz
wskazany w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa okres$lajacej zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych
pomieszczen W tym decyzj¢ o zbyciu, podejmuje Prezydent.

Il. 3.1. Dysponowanie cze$cia zasobu wyodrg¢bniong ze wzgledu na usytuowanie
W centralnej czesci Miasta

W zasobie wyodrebnia si¢ stref¢ ograniczona ulicami:

od Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z Aleja Powstancow Slaskich,
Aleja  Powstancow  Slaskich, ul. Powstancow Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarska do Ronda
Grzegorzeckiego, a nastepnie Aleja Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego, Aleja
Ptk W. Beliny - Prazmowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skrzyzowania ul. Prandoty i Aleja
29 Listopada, a nast¢pnie Aleja 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka
do skrzyzowania ul. Wroctawskiej i1 ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska, ul. Czyzewskiego,
ul. Gtowackiego, ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej i ul. Krolowej Jadwigi,
ul. Krolowej Jadwigi do skrzyzowania ul. Krolowej Jadwigi i ul. Ksigcia Jozefa, ul. Ksigcia
Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a nastgpnie ul. Generata Zielinskiego, ul. Monte Cassino
do Ronda Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do Ronda
Matecznego.

Lokale wchodzace w sklad zasobu o powierzchni uzytkowej do 80 m? i potozone
wewnatrz strefy okre§lonej powyzej, odzyskane w wyniku wygasnigcia lub rozwiazania
umowy najmu oraz pozyskane w innej formie, polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, przeznacza si¢ na wynajem wg zasad okre§lonych
w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen.

W przypadku lokali, ktoérych aktualny stan techniczny, wielko$¢ lub struktura
uprawdopodabnia przypuszczenie, iz nie zostana one wynajgte w ww. trybie, a takze
w przypadkach uzasadnionych racjonalnym gospodarowaniem lokalami wchodzacymi
w sktad zasobu, dopuszcza sig przeznaczenie tych lokali na inny cel nizZ wymieniony powyze;j.

I1.3.2. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
Lokale wchodzace w skiad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

o0 ile nie zostang wydzielone z zasobu z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne,
moga by¢ przeznaczone na realizacj¢ innych zadan Gminy niz zadanie wlasne polegajace na



tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty
samorzadowej, W szczegdlnosci do zbycia.

I1. 3.3. Inne zasady gospodarowania

W odniesieniu do budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace
w sktad zasobu, bgdace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalno$¢ ich remontu
lub w innych przypadkach uzasadnionych wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykwaterowania lokatorow 1 wyburzenia, sprzedazy lub
przekwalifikowania.

Wykwaterowania sa dopuszczalne takze w przypadku:
1. Uzasadnionym potrzeba realizacji przez Gming szczegodlnego celu w dziedzinie
mieszkalnictwa lub tez innych zadan;
2. Woyadzielenia z zasobu budynku lub lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne
i tymczasowe pomieszczenia;
3. Uzasadnionym wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem.

Decyzje w przedmiocie wykwaterowania i wyburzenia, sprzedazy lub przeznaczenia
na realizacj¢ innego celu oraz przyznania uprawnienia do lokalu zamiennego podejmuje
Prezydent.

Lokale wchodzace w sktad zasobu moga zosta¢ réwniez przeznaczone na realizacje
wykwaterowan najemcow lokali w szkotach, placowkach oswiatowych, ochrony zdrowia
I innych gminnych budynkach o podstawowym przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ktorzy
posiadaja umowy najmu na czas nieoznaczony. Dostarczenie lokalu zamiennego uzaleznione
bedzie m.in. od zagwarantowania srodkow w budzecie Miasta na dane zadanie inwestycyjne
oraz od dyspozycji wtasciwej w sprawie jednostki organizacyjnej Gminy.

Na podstawie ustalen Wieloletniego programu w zakresie planowanej sprzedazy lokali
Gmina moze wypowiada¢ umowy najmu z zachowaniem szeSciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia w tej samej
miejscowosci innego lokalu, speilniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi
uwzglednia¢ stosunek powierzchni 1 wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

Jednakze w przypadku, gdy najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad zasobu, warunkiem koniecznym skorzystania
Z powyzsze] mozliwosci jest uprzednie zaoferowanie temu najemcy nabycia lokalu objgtego
wypowiedzeniem i nieskorzystanie przez niego z przyshugujacego mu pierwszenstwa w jego
nabyciu.

Dopuszcza si¢ zamiany z urzedu lub zamiany dobrowolne w celu dopasowania
istniejacej sytuacji rodzinnej i finansowej danego gospodarstwa domowego do sytuacji
mieszkaniowej po uprzednim uregulowaniu kwestii ewentualnych naleznosci.

Przedmiotem zamiany dobrowolnej moga by¢ zaréwno lokale wchodzace w skiad
zasobu, jak 1 z tzw. zasobow prywatnych, przy czym przed dokonaniem zamiany konieczne
jest uregulowanie ewentualnych nalezno$ci w stosunku do lokalu wchodzacego w sktad
zasobu. Splata zadluzenia moze zosta¢ dokonana przez kontrahenta zamiany.



Rozdzial 111
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017 sa nastepujace:
1. Budzet Miasta Krakowa — jako zrodto podstawowe;
2. Srodki zewngtrzne — jako zrodto dodatkowe.

Przy realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na
odpowiednim poziomie technicznym beda wykorzystywane S$rodki pozyskane z budzetu
Miasta oraz z innych zrddel, takich jak dotacje ze Spotecznego Komitetu Odnowy Zabytkow
Krakowa, w szczego6lnosci ha remonty elewaciji.



Rozdzial IV
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

Prognozowana wysoko$¢ kosztéw utrzymania zasobu zarzadzanego przez Zarzad i
zasobu tymczasowych pomieszczen W latach 2012 — 2017 przedstawia tabela nr 19.



Tabela nr 19. Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2012 — 2017 (w zt)

Wyszczegdlnienie

Prognoza kosztow w latach

2012 rok

2013 rok

2014 rok

2015 rok

2016 rok

2017 rok

1.Wydatki zwiazane z kosztami sprawowania
zarzadu, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki

13 938 214,00

13 882 686,00

13 740 094,00

13 600 924,00

13 485 514,00

13 437 065,00

2. Wydatki zwiazane z biezaca eksploatacja
zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

7 168 254,00

7463 892,00

7761 088,00

8070 427,00

8482 776,00

8 897 502,00

3. Udziat Gminy w kosztach eksploatacyjnych
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, zasobu
(zaliczki eksploatacyjne)

15 045 835,00

14 570 946,00

14 062 988,00

13 471 792,00

13 173 258,00

12 342 557,00

4. Remonty budynkow, lokali zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen 2012-2017 wg
potrzeb remontowych

13 080 000,00

12 060 000,00

11 610 000,00

11 590 000,00

11 420 000,00

10 980 000,00

5. Udziat Gminy w kosztach remontowych
budynkow wspolnot mieszkaniowych, zasobu
(zaliczki remontowe)

15 214 889,00

14 738 428,00

14 228 532,00

13 635 086,00

13 295 233,00

12 505 066,00

Ogotem

64 447 192,00

62 715 952,00

61 402 702,00

60 368 229,00

59 856 781,00

58 162 190,00

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu

Czynniki majace wplyw na wysoko$¢ planowanych kosztow:
— potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu,

—  potrzeby remontowe;

— inflacja (zalozenie na poziomie Srednio 5%);

— zmieniajaca si¢ wielko$¢ zasobu.




Rozdzial V
Harmonogram dzialan

Prognozowane liczby pozyskiwanych lokali do zasobu i tymczasowych pomieszczen
do zasobu tymczasowych pomieszczen w poszczegdlnych latach funkcjonowania
Wieloletniego programu ze wskazaniem form ich pozyskania sa zawarte w tabelach nr 20 i
nr21.

Tabela nr 20. Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasiedlenia

Forma pozyskiwania lokali mieszkalnych Lata
do zasiedlenia 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
rok | rok rok | rok |rok |rok

Realizacja inwestycji mieszkaniowych we

, . ; 340
wspoOlpracy z partnerami prywatnymi

Realizacja budownictwa mieszkaniowego

na terenach Gminy 80

Adaptacja na cele mieszkalne budynkéw

) . 30
o dotychczas innym przeznaczeniu
Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i
nieruchomosci zabudowanych poprzez ich 8

zakup

Remonty pustostanéw W zasobie,

odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu | 20- | 100- | 100- 1 100- 1 100- | 100-
m?osrciy y g 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180

Suma: 138- | 180- | 100- | 440- | 100- | 100-
218 | 260 | 180 | 520 | 180 | 180

Wynajmowanie od innych podmiotow

lokali mieszkalnych 2 1 1 1 1] 1

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Tabela nr 21. Prognoza pozyskiwania tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia

Forma pozyskiwania tymczasowych pomieszczen Lata

do zasiedlenia 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
rok |rok |rok |rok |rok |rok

Tymczasowe pomieszczenia, odzyskane w 5-10 | 5-10 | 5-10 | 5-10 |5-10 | 5-10

wyniku naturalnego ruchu ludnosci

Nowo pozyskane tymczasowe pomieszczenia 5 5 5 5 5 5

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Aby zwigckszy¢ stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie
racjonalnie wykorzystywac¢ pustostany z zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen poprzez
odpowiedni dobor liczby osob kierowanych do zawarcia umowy najmu w stosunku do
powierzchni lokalu.

Ponadto moga by¢ podejmowane nastepujace dziatania:

1. Wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu lokali socjalnych 1 wynajecie go
jako lokalu socjalnego, w celu realizacji prawomocnego wyroku, w szczego6lnosci
w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu i liczba o0s6b objgtych wyrokiem jest
odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalno$ci gospodarowania zasobem pod




warunkiem przestrzegania przez te osoby zasad tzw. porzadku domowego w miejscu
zamieszkania;

Wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu tymczasowych pomieszczen
I wynajecie go jako pomieszczenia tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego
wyroku,

Realizowanie kilku wyrokow eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspdlnego
lokalu mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia,

Kierowanie 0sob objetych prawomocnymi wyrokami sadowymi, z ktorych nie wynika
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia do
noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe.
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Rozdzial VI
Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Przewidywane rezultaty planowanych dziatan:
Pozyskanie 458 lokali mieszkalnych do zasobu do 31 grudnia 2015 r.;
Zmniejszanie liczby budynkéw w zlym stanie technicznym do poziomu co najwyzej
9 % do 31 grudnia 2016 r.;
Realizacja 160 wyrokow eksmisyjnych w skali roku;
Zaspokajanie istniejacych potrzeb mieszkaniowych na poziomie 10 % w skali roku
(tj. 10% liczby wnioskow wstepnie pozytywnie zweryfikowanych);
Dazenie do 90% stanu realizacji ostatecznych list mieszkaniowych.

Wskazniki monitoringu i ewaluacji Wieloletniego programu:
Liczba lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w danym roku;
Liczba tymczasowych pomieszczen pozyskanych do zasobu tymczasowych pomieszczen
w danym roku;
Liczba wyrokow eksmisyjnych zrealizowanych w danym roku;
% budynkow w ztym stanie technicznym,;
Stosunek liczby lokali pozyskanych (w tym takze w ramach naturalnego ruchu ludnosci)
w danym roku do liczby 0s6b oczekujacych na udzielenie pomocy.

W zwiazku z projektowanymi zmianami ustawy w odniesieniu do zakresu zadan

wilasnych Gminy, w szczegdlnosci o charakterze obligatoryjnym, w trakcie realizacji
Wieloletniego programu konieczna jest weryfikacja zatozen dziatan i ich realizacji pod katem
wymogoéw wynikajacych z ewentualnych zmian ustawodawczych.



Rozdzial VII
Sposéb sprawozdawania

Sprawozdanie roczne bedzie sporzadzal podmiot koordynujacy Wieloletni program w

formie Raportu z jego realizacji.

Prezydent bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Krakowa roczne raporty z realizacji

Wieloletniego programu corocznie do 31 maja.

Raportu nie czyni si¢ przedmiotem obrad.

Raport bedzie obejmowat wedtug stanu na koniec poprzedniego roku kalendarzowego

CO najmniej:

1.
2.
3.

oo

2

10.
11.

Wielkos¢ i stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

Opis przeprowadzonych dziatan remontowych i modernizacyjnych;

Zmiany w stanie wielkos$ci zasobu (liczba lokali, ktore zostaly wylaczone z zasobu pod
jakimkolwiek tytulem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczegolnieniem
podstaw tych zmian);

Zmiany w stanie wielko$ci zasobu tymczasowych pomieszczen (liczba pomieszczen,
ktére zostaly wytaczone z zasobu pod jakimkolwiek tytulem oraz liczba pomieszczen
pozyskanych do zasobu z wyszczegolnieniem podstaw tych zmian);

Liczbg lokali uzyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci;

Liczbe tymczasowych pomieszczen uzyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci;
Liczbg lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczegdlnieniem
tytutow udzielonej pomocy;

Liczbg przyznawanych tymczasowych pomieszczen;

Wysokos¢ przychodu z czynszow i kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych
pomieszczen;

Poziom $ciagalnosci czynszow;

Laczna kwot¢ wyptaconych odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych
I tymczasowych pomieszczen.



Rozdzial VIII
Podmiot koordynujacy i realizujacy program

Podmiotem koordynujacym realizacj¢ Wieloletniego programu bedzie wlasciwy do
spraw mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta Krakowa.

Jednostkami realizujacymi beda:

Whasciwy do spraw skarbu wydziat Urzedu Miasta Krakowa;

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;

3. Inne podmioty, komorki lub jednostki, w ktorych zarzadzie lub dyspozycji pozostaja
lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu.

N

Do obowiazkéw jednostek realizujacych nalezy w szczegodlnosci:

Wykonywanie powierzonych zadan zgodnie z postanowieniami Wieloletniego programu;

2. Prowadzenie dokumentacji w sposdb umozliwiajacy prawidtowe sprawozdawanie
z realizacji Wieloletniego programu.
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