ZARZADZENIE Nr 2556/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 02.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 2/6
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylgczyla: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 18 polozonym przy ul. Celarowskiej w
Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432 ) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zagdania zwrotu
2/6 czg$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyla: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 18 polozonym przy ul. Celarowskiej w
Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 2/6 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla:
Maltgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 18 potozonym przy ul. Celarowskiej w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 68 ust. 2¢c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000,
1089, 1496, 1693, 1669, 1716), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pana [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wylqgczyta: Malgorzata Kwiecien
- Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] i Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Malgorzata Kwiecien -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu po 1/6 czesci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty od kazdego z nich w wysokosci po 27.367,60 ztotych, tj. tacznie 54.735,20
ztotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgcezyla: Malgorzata
Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 18
przy ul. Celarowskiej w Krakowie zbytego przez Gming¢ Miejska Krakow na podstawie aktu
notarialnego z dnia 27 grudnia 2012 r. Rep. A nr 11353/2012, z wtasnos$cia ktérego zwigzany
jest udziat wynoszacy 8/1000 czg¢sci w nieruchomo$ci wspoélnej, obejmujacej prawo
uzytkowania wieczystego dziatki nr 197 o pow. 11a 32m?, obr. 23 jedn. ewid. Srodmiescie,
objetej ksiega wieczysta nr KRI1P/00075951/2 oraz we wspdtwlasnosci czesci wspdlnych
budynku 1 urzadzen niestuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali,
dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr KR1P/00493501/9.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 18 potozony przy ul
Celarowskiej w Krakowie o pow. 35,72 m? wraz z udzialem wynoszacym 8/1000 cze$ci w
nieruchomosci wspdlnej, a to we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki nr 197 o pow. 11a
32 m2, obr. 23 jedn. ewid. Srédmiescie oraz czesci wspolne budynku, z ktérego wydzielony
jest lokal - niestuzacy do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali zostal zbyty
przez Gming¢ Miejskg Krakéw na rzecz Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Malgorzata Kwiecien - Inspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 11353/2012 z dnia
27.12.2012 r. za taczng kwote 18 046,45 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udzialu w
prawie uzytkowania wieczystego wyzej wymienione] nieruchomos$ci gruntowej zostata
udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 162 416,09zt.

Zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia z dnia 14 maja 2014 r. Rep. A Nr
3978/2014 spadek po [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyla: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] — zmarlym dnia 12 listopada 2013 r. - na podstawie ustawy w udzialach po
1/3 czgsci w stosunku do catosci spadku nabyli: Zona, syn 1 corka.

Nastepnie w dniu 3 czerwca 2014 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 4554/2014
Spadkobiercy dokonali dzialu spadku po w/w zmartym, w ten sposob, ze caly jego udziat
wynoszacy 1/2 czgsci w przedmiotowej nieruchomosci bez sptat nabyla Zona.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego w niniejszej sprawie ustalono, iz
obowigzek zwrotu kwoty stanowiacej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty nie zachodzi w
odniesieniu do pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio nabytego od Gminy
Miejskiej Krakow na preferencyjnych zasadach na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4
pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z w/wym.
przepisem przez osoby bliskie nalezy rozumie¢ ,,zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje
ze zbywegq faktycznie we wspolnym pozyciu”.

Jednakze zgodnie z art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty spoczywa na osobie bliskiej w sytuacji miedzy
innymi zbycia lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac od pierwotnego nabycia, co
ma miejsce w przypadku corki Spadkodawcy (w zakresie udzialu 1/6 czg$ci) 1 syna
Spadkodawcy (w zakresie udzialu 1/6 czesci).

Oznacza to, iz zbycie przez dzieci Spadkodawcy bedacych osobami bliskimi do
pierwotnego nabywcy udziatbw w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wypetniajac
dyspozycj¢ przepisu art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami zrodzito
obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej cze$¢ bonifikaty (udziat 2/6 czesci) udzielonej od ceny
przedmiotowego lokalu, bowiem ,.przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej,
ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie
bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiqgcej lokal mieszkalny
przed uptywem 5 lat, liczqc od dnia pierwotnego nabycia”.



Zgodnie z przywolanym powyzej art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami od daty pierwotnego nabycia przedmiotowego lokalu mieszkalnego od
Gminy Miejskiej Krakow, tj. 27 grudnia 2012 r. do dnia jego zbycia, tj. 3 czerwca 2014 r. nie
uplynat okres 5 lat.

Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do osob bliskich pierwotnego nabywcy nie ma
zastosowania art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wytaczajacy
obowigzek zwrotu bonifikaty, co potwierdza wyrok SN z dnia 14 lipca 2010 r. sygn. akt.
VCSK 15/10, zgodnie z ktorym ,, Przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu kwoty rownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia o
gospodarce nieruchomosciami, Dz. U z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.) majq zastosowanie
do pierwotnych nabywcow nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy, a nie do 0sob
im bliskich ( art. 68 ust. 2 lit. b ustawy ), na rzecz ktorych zbyly nieruchomosc.”

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroclawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzit, ze ,,po spelnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 )
powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej
bonifikacie. Obowiqzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe bliskq, lecz na
podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzgdzenia nieruchomosciq”.

Roéwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w
sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, Ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w
stanie prawnym obowiazujagcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z
dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uplywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wylacznie osoby bliskie,
ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnos$ci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
~Przepisy obowigzujgce po nowelizacji obcigzajg obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcgq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Z tych wzgledow obowigzek zwrotu kwoty roéwnej bonifikacie udzielonej
pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego, po jej waloryzacji, obcigza na podstawie art. 68
ust. 2b w zw. z ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami osobe bliska, ktora nabyta i
zbyta lokal, co nastgpilo w niniejszej sprawie.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci gruntowej, czyli 162.416,09 zi. Zwrotowi podlega
po 1/6 czgsci kwoty udzielonej bonifikaty od kazdego z w/w po jej waloryzacji, ktorej
dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy
zastosowaniu wskaznikéw cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa
Gtoéwnego Urzegdu Statystycznego. Kwota po zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego
lokalu tj. 03.06.2014 r. wynosi 27.367,60 zt od kazdego z wyzej wymienionych.

Z uwagi, na brak przestanek warunkujacych wytaczenie obowigzku zwrotu bonifikaty
udzielonej od w/w lokalu i udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej pismami znak GS-
16.7124.2.2018 z dnia 03.01.2018 r. wezwano dzieci Spadkodawcy — Zobowigzanych - do
zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwot w wysokosci po 27 367,60 zl, tytutem zwrotu
po 1/6 czeséci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu
mieszkalnego z terminem zaptaty do dnia 28.02.2018 r.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 16.01.2018 r. Zobowigzani wystapili do
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa ,,0 odstgpienie od Zgdania zwrotu zwaloryzowanej
bonifikaty”.

W swoim wystapieniu wyzej wymienieni zwracaja si¢ cyt. ,,z prosbg o podjecie
uchwatly o wyrazeniu zgody na odstgpienie od Zgdania zwrotu zwaloryzowanej czesci
bonifikaty jakq Gmina udzielila naszym rodzicom przy wykupie przedmiotowego lokalu”,



podnoszac jednoczesnie, ze ,, (...) Gmina traktuje Smier¢ naszego ojca jako pierwsze zbycie.
Trudno nam zgodzi¢ sie z tym stanowiskiem, chociazby z tego wzgledu, Ze ani my ani nikt
inny nie ma na to wplywu, a ‘zbycie’ to nie nastgpuje na podstawie dokonywanej czynnosci
prawnej lecz na podstawie czynnosci konsensualnej — przez ktorg z mocy prawa stalismy sie
wspotwlascicielami przedmiotowej nieruchomosci. Smier¢ nie moze byé traktowana jako
zbycie, gdyz nie jest objeta definicjg art. 4 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomosciami (...)
Nie rozumiemy stanowiska Gminy, biorgc pod uwage, ze dokonany dzial spadku miat na celu
uregulowanie stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci ( tj. wyjscie ze wspotwlasnosci),
w efekcie ktorego nieruchomosc tq nabyta nasza matka w catosci ( ktora pierwotnie nabyta
ten lokal na wspolnos¢ ustawowq z naszym zmartym ojcem,).

Dokonujgc dziatu spadku z naszq matkq (...) — nie mielismy wiedzy ani Swiadomosci, iz
Smierc¢ naszego ojca, a meza naszej matki moze by¢ w Swietle przepisow traktowana jako
pierwsze zbycie i rodzi¢ powstanie obowiqzku zwrotu bonifikaty.”

Dodatkowo Wnioskodawcy podnoszag w swoim wniosku, ze ,,nasza czynnosci
dokonana zostata w kregu osob bliskich wymienionych w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Zgdanie zwrotu bonifikaty jest naszym zdaniem wbrew przepisom, ale jest
tez niezyciowe i wbrew zasadom wspotzycia spolecznego (...)".

W oparciu o bazg danych OTAGO ELUD Viewer ustalono, ze Zobowigzani 1 ich
matka pozostajg zameldowani w w/w lokalu od dnia 03.12.1991r.

Zgodnie z dzialem II ksiggi wieczystej nr KRI1P/00493501/9 prowadzonej dla
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wtascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest
zona w/w Zmarlego.

Whniosek Zobowiazanych zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1021/18 z dnia 26 czerwca 2018r.)
1 Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1285/18 z dnia 11 wrze$nia 2018 r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



