ZARZADZENIE Nr 2434/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 21.09.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakow  wynoszacego
9408/19200 czesci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalno-
uzytkowym, polozonej w Krakowie przy ul. Starowislnej Nr 35.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakow wynoszacego 9408/19200 czgsci
nieruchomos$ci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej
w Krakowie przy ul. Starowislnej Nr 35.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udziatlu Gminy Miejskiej Krakow wynoszacego 9408/19200 czgsci nieruchomosci gruntowe;,
zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej w Krakowie
przy ul. Starowislnej Nr 35.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. poz. 1349 i poz. 1432),
§ 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udziatu Gminy Miejskiej Krakéw wynoszacego 9408/19200 czesci nieruchomosci gruntowe;j,
wskazanej na zataczniku graficznym, oznaczonej nr dziatki 32, o powierzchni 0,0649 ha,
polozonej w  obrebie  S-11, jednostka ewidencyjna  Srodmieicie,  objetej
KW KR1P/00020659/5, zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej
przy ul. Starowi$lnej Nr 35. Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomo$é¢, podlega
ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kazimierz”,
zgodnie z ktorym znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustlugowymi (o symbolu MW/U.7)
oraz w terenie zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong
towarzyszaca obiektom budowlanym wewnatrz kwartalow zabudowy (symbol ZPz.7).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem udzialu wynoszacego 9408/19200 czesci
nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej nr dzialki 32, o powierzchni 0,0649 ha, potozonej
w obrgbie S-11, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR1P/00020659/5,
zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej przy ul. Starowislnej Nr 35.

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 32, potozona w obrebie S-11,
jednostka ewidencyjna Sroédmiescie, powstata z parceli budowlanej nr 1. kat. 263 i parceli
gruntowej nr I. kat. 264 byta gmina katastralna Kazimierz, objeta LWH 172 Kazimierz ciag
dalszy ksiegi wieczystej nr KW KRI1P/00020659/5 Kazimierz. Poprzednimi wtascicielami
ww. parcel byly osoby fizyczne.

Skarb Panstwa nabyl udzial wynoszacy 9408/19200 cz. nieruchomos$ci na podstawie
postanowienia Sadu Powiatowego dla Miasta Krakowa, Wydziat II Nieprocesowy Sygn.
akt Il. Ns. I. 685/64 z dnia 15.02.1965 r. za zalegle zobowigzania podatkowe.

Gmina Krakow nabyta udziat 9408/19200 cz. w opisanej wyzej nieruchomosci
na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/622/92/Tj z dnia 1.02.1993 r.

Pozostaty udziat w nieruchomosci stanowi wspotwiasnos¢ osob fizycznych.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia, jak rowniez
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepiséw opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 121, poz. 650, poz. 1000, poz. 1089 i poz. 1496), nie majg do niej zastosowania przepisy
cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wtasciciela.

Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomos$é¢, podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kazimierz”, zgodnie z ktérym znajduje sig
w terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi,  budynkami  mieszkalno-ustugowymi
lub budynkami ustlugowymi (o symbolu MW/U.7) oraz w terenie zieleni urzadzone;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzonag towarzyszaca obiektom budowlanym
wewnatrz kwartaléw zabudowy (symbol ZPz.7).

Nieruchomo$¢ polozona jest w terenie zagrozonym wystgpieniem powodzi-
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1 % (raz na sto lat) oraz w granicach
obszaru rewitalizacji, wskazanego w obowiazujacym Miejskim Programie Rewitalizacji
Krakowa, w podobszarze Stare Miasto - Kazimierz. Zgodnie z opinia Wydzialu Rozwoju
Miasta z dnia 20.06.2018 r., nie jest objeta zadnym przedsiewzieciem znajdujacym si¢
na liscie planowanych podstawowych projektow i przedsigwziec rewitalizacyjnych.

Zabudowana jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalno — uzytkowym (kamienicg),
wybudowanym w zabudowie szeregowej w latach 1889-1891 r., trzykondygnacyjnym,
podpiwniczonym, z nieuzytkowym poddaszem. Budynek wybudowany zostal w technologii
murowanej, stolarka okienna i drzwiowa drewniana, w czeSciach mieszkalnych okna PCV,
dach dwuspadowy, wiezba dachowa drewniana, pokryty blacha, nieocieplony.
Stan techniczny budynku jest §redni, widoczne sg pgknigcia i liczne zawilgocenia.

Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 800 m?, posiada jedenascie lokali
mieszkalnych, o pow. facznej 631 m?, i cztery lokale uzytkowe, o pow. lacznej 169 m?.

Cztery lokale mieszkalne zajete sa przez najemcéw na podstawie umowy
cywilno-prawnej, a sze$¢ lokali mieszkalnych 1 cztery lokale uzytkowe zajete s3
przez pozostatych wspotwtascicieli.

Jeden lokal mieszkalny, o pow. 51 m?, jest niezamieszkaly.

Zgodnie z opinig Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
nr OZKr.5183.1002.2017.DD z dnia 17.05.2017 r., nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru
zabytkow indywidualng decyzja. Znajduje si¢ natomiast w wpisanym do rejestru zabytkow



nieruchomych wojewddztwa matopolskiego (pod numerem A-1273/M decyzja z dnia 18 lipca
2011 r.) ,ukladzie wurbanistycznym tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmie$ciami: Eaka Sw. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi”
oraz na obszarze uznanym za pomnik historii ,,Krakow — historyczny zesp6t miasta”
zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 roku.

W  przedmiotowej kamienicy zachowaty si¢ elementy zabytkowego wystroju
I wyposazenia z czasow powstania kamienicy podlegajace ochronie.

Tak wiec w celu zachowania wartosci zabytkowych zastrzega si¢ konieczno$¢
utrzymania oraz poddania konserwacji nast¢pujacych elementow:

- stolarki wejsciowej] do mieszkan, podwojnych, dwuskrzydiowych, ptycinowych,
profilowanych wraz z opaska,

- bezwzglednego zachowania wymagaja drzwi wewnetrzne wejsciowe do pokoi,
dwuskrzydtowe, ptycinowe, czgsciowo przeszklone, profilowane wraz z ozdobnymi opaskami
oraz ze szpaletami,

- zachowania wymagaja piece zabytkowe w lokalach mieszkalnych,

- nalezy zachowa¢ historyczne ceramiczne posadzki klatki schodowej,

- nalezy zachowac historyczng wysoko$¢ pomieszczen,

- nalezy zachowac¢ uktad przestrzenny poszczegdlnych mieszkan,

- przy remoncie lokali nalezy zastosowa¢ materialy przeznaczone do obiektow zabytkowych
(wyklucza si¢ zastosowanie gladzi gipsowych),

- dopuszcza si¢ wymiang okien na nowa stolarkg, z uwaga, iz nowe okna winny by¢
wykonane jako drewniane z powtdrzeniem podzialdow i1 proporcji okien istniejacych,
Z powtorzeniem detalu i wzordw historycznych, z wykorzystaniem okué¢ zabytkowych,
wyklucza si¢ wymiane okien na stolarke PCV,

- zachowania wymaga przejazdowa sien kamienicy z uwaga, iz nalezy poddac ja konserwacji
w oparciu o program prac konserwatorskich oraz zlikwidowac reklam¢ umieszczong na jej
Scianach,

- nalezy przywrdcic¢ stolarke bramy wejsciowej oraz poddac ja konserwacii,

- w przypadku remontu sieni zaleca si¢ docelowo zastgpienie obecnych drzwi PCV stolarka
drewniang, o rysunku nawigzujacym do charakteru zabytkowej sieni kamienicy. Obecne
drzwi wspolczesne sg elementem degradujacym jej zabytkowy wyglad.

Uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wymaga zakres powodujacy zmiany elewacj,
dachu, gabarytu obiektu, to jest elementow majacych wplyw na wpisany do rejestru zabytkéw
uktad urbanistyczny (na przyktad na ewentualng wymiang okien).

Dziatania dotyczace wnetrz obiektu dla obiektu niewpisanego do rejestru, objetego
ewidencja konserwatorska, nie wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.
Natomiast zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wymagaja
uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Ksztalt dziatki jest nieregularny, zblizony do prostokata, teren ptaski, potozona
jest w zasiegu podstawowych sieci uzbrojenia terenu, przez nieruchomo$¢ przebiega sie¢
kanalizacyjna. Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o kategorii drég powiatowych-
ul. Starowislnej. Przylaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie
nawarunkach okreslonych przez dysponentow sieci. W najblizszym sgsiedztwie
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (kamienice), punkty handlowo-
uslugowe oraz hotele.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Stosownie do treSci art. 37 ust. 2 pkt. 9
cytowanej wyzej ustawy, jezeli przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, jego zbycie
nastepuje na rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci. Rada Miasta Krakowa w uchwale
Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami



Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741), postanowita, iz nabywce
udziatow Gminy Miejskiej Krakow wylania si¢ w trybie przetargowym. Mozna odstgpi¢
od trybu przetargowego, jezeli zbycie udziatlu nastepuje na rzecz innych wspotwlascicieli
nieruchomosci.

Do chwili obecnej zaden z aktualnych wspdtwlascicieli nieruchomos$ci nie wystapit
do tut. Wydziatu z wnioskiem o sprzedaz udziatu w przedmiotowej nieruchomos$ci w drodze
bezprzetargowej ani nie wyrazit checi zniesienia wspotwlasnosci. W zwigzku z tym,
procedowanie bezprzetargowego zbycia nie byto mozliwe.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit  wartos¢ rynkowa wudzialu wynoszacego
9408/19200 w czeéci  nieruchomosci na kwote 2143 805 =z, tj. 5468,89 zi/m?
Cena wywotawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢ rynkowa.

Z uwagi na zty stan techniczny budynku oraz sposéb zagospodarowania nieruchomosci,
ktory nie zapewnia przychodéw wystarczajacych na pokrycie kosztow zwigzanych z jego
biezaca eksploatacjg, zasadne jest wyrazenie zgody na sprzedaz udzialu w nieruchomosci
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



