OPINIA NR 87/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 10 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXI1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen — druk nr 3127

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XLVI11/435/96
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa (tekst jednolity Dz. Urz.
Woj. Mat. z 2014 r. poz. 6525) postanawia si¢, co nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1/340/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen
whniesiony przez Grup¢ Radnych — druk nr 3127

UZASADNIENIE

Zmiana uchwaly Nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen dotyczy dodania w § 18 ust. 12 po stowach
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moze dotyczy¢ innego lokalu socjalnego
rowniez w innych uzasadnionych przypadkach, po uptywie 3 lat posiadania tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu zdania: ,, lub po uptywie 3 miesiecy w przypadku osob niepetnosprawnych”.

Zmiana uchwaty Nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r.
we wnioskowanym zakresie spowoduje zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych mozliwych do
przeznaczenia na realizacj¢ list mieszkaniowych oraz realizacj¢ prawomocnych orzeczen
sadowych naktadajacych na Gmine obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego jak rowniez
wydhluzy czas oczekiwania na przyznanie lokalu, co skutkowaé bedzie obcigzeniem finansowym
Gminy z tytulu wyptaty odszkodowan za niedostarczenie lokali socjalnych. Znaczaco zwigksza
si¢ rowniez koszty zwigzane z remontem lokali mieszkalnych oraz wydluzy czas wykonania
remontu.

Zaréwno Kodeks cywilny jak i Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie narzuca stronom
minimalnego terminu na jaki moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego. Jednakze
opierajagc si¢ na wypracowanym doswiadczeniu oraz majac na uwadze zasade racjonalnego
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym umowa najmu lokalu socjalnego zawierana
jest z reguly na okres jednego roku z mozliwos$cig przedtuzenia na czas nie dtuzszy niz osiem lat.
Rozluznienie tej zasady poprzez wskazanie mozliwo$ci zawarcia umowy najmu innego lokalu
socjalnego w procedurze przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku osob
niepelnosprawnych juz po trzech miesigcach Spowoduje duza rotacj¢ pustostanow lokali



mieszkalnych jak réwniez znaczne podwyzszenie kosztow zwigzanych z obstuga i remontem tych
lokali.

Wszystkie pustostany lokali mieszkalnych odzyskane przez gming z ,,obiegu wtérnego”
przed przekazaniem do ponownego zasiedlenia s3 poddawane procedurze remontowe;j
wykonywanej na koszt Gminy i1 po zakonczeniu remontu oddawane ponownie do uzytkowania
nowemu najemcy.

W zwiazku z koniecznos$cig wyremontowania lokali po bardzo krotkim okresie ich najmu,
Gmina ponosi¢ bedzie dodatkowe koszty.

Ponadto ciagle przeznaczanie odzyskanych lokali na zamiany w ramach procedury
przedtuzenia umowy najmu znacznie wydluzy proces realizacji list mieszkaniowych oraz
wyrokow eksmisyjnych.

W chwili wskazywania przysziemu najemcy lokalu mieszkalnego w ramach realizacji
pomocy mieszkaniowej brane sg pod uwage wszystkie dokumenty dotgczone do sprawy
mieszkaniowej oraz w przypadku orzeczenia o przyznanym stopniu niepetnosprawnosci
wskazany lokal przystosowany jest do potrzeb osoby niepetnosprawne;j.

Uzasadnionych przypadkach kiedy najemca zajmuje lokal niedostosowany do potrzeb
osoby niepetnosprawne;j istnieje mozliwos¢ wskazania innego lokalu spelniajacego takie wymogi
w oparciu o zapisy uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych
pomieszczen po ztozeniu stosownego wniosku w tej sprawie.

Zgodnie z § 18 ust. 11 przedmiotowej uchwaty, ponowne zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego moze dotyczyé, z zastrzezeniem wust. 12 i 13, innego lokalu socjalnego
w przypadku spetienia co najmniej jednej z nastepujacych przestanek:

- niespetniania przez zajmowany lokal socjalny warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

- zbyt matg liczbg 0s6b w nim zamieszkujacych w poréwnaniu do jego powierzchni pokoi,

- powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza niz normy
przewidziane ustawa;

- nieuregulowany stan prawny nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ lokal socjalny.

Ustep 12 i 13 przepisow okreslonych w § 18 przedmiotowej uchwaty stanowia
odpowiednio, iZ ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moze dotyczy¢ innego lokalu
socjalnego réwniez w innych uzasadnionych przypadkach, po uplywie 3 lat posiadania tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu a ponowne zawarcie umowy najmu tymczasowego
pomieszczenia moze dotyczy¢ innego pomieszczenia rowniez w innych uzasadnionych
przypadkach, po uptywie 5 lat posiadania tytutu prawnego do zajmowanego pomieszczenia.

Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na mozliwie najdluzszy
w oparciu o obowigzujagce w tym zakresie uwarunkowania prawne okres, po speinieniu
okreslonych w uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen uwarunkowan i kryterium dochodowego pozwala gminie na obnizenie kosztow
obstugi posiadanego zasobu jak roéwniez zapewnia najemcy stabilizacje Zyciowa
i ekonomiczna.

Woprowadzenie wnioskowanych zmian, ograniczy mozliwo$¢ udzielania pomocy wickszej
liczbie 0sOb spetniajacych przestanki uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokalu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i realizacji wyrokow eksmisyjnych oraz wydtuzy
czas realizacji pomocy mieszkaniowej. Przyczyni si¢ rowniez do obcigzenia finansowego
Gminy z tytulu wyplaty odszkodowan za niedostarczenie lokali socjalnych.



