ZARZADZENIE Nr 2129/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22.08.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku na os. Uroczym 3 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 70 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 poz.
994, 1000, 1349, 1432) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku na os. Uroczym 3 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 70 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21
usytuowanego w budynku na os. Uroczym 3 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 70 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1,
art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz., 50, 121, 650, 1000, 1089) uchwala
sie, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21
usytuowanego w budynku na os. Uroczym 3 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 239, obreb 50 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00090889/7, na rzecz najemcoéw oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 70 % od ceny lokalu, a takze od pierwszej oplaty z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 21 poftozony na os. Uroczym 3 zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z
2018r. poz. 50, 121, 650, 1000, 1089) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktdrym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, zas sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotfanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r.
poz. 7759).

W $wietle obowigzujgcych przepisow w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
wnioskodawcoéw zachodzi negatywna przestanka, wytgczajgca z mocy przepisu §82 ust. 1 pkt
1) lit. @) oraz ust. 3 i 4 powotfanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine
Miejskg Krakdw lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wiascicielem (wspdtwtascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé (...)”. Wytgczenia, o ktérych mowa w ust.
1 dotycza nieruchomosci lub praw na terenie wojewddztwa matopolskiego i odnoszg sie do
najemcy i matzonka najemcy.

Jak ustalono wspétnajemca byt wspotwiascicielem w wysokosci 1/4 czesci udziatu w
lokalu  mieszkalnym nr 17 usytuowanym w  budynku potozonym  przy
ul. Rydla 16 w Krakowie, o pow. 33,35 m?, objetego ksiega wieczysta Nr KR1P/00234581/0.
Powyzszy udziat w wyzej opisanym lokalu ww. nabyt w drodze dziedziczenia po zmartych
rodzicach. Na podstawie aktu notarialnego Rep A Nr 1174/2016 z dnia 18.04.2016r. umowa
darowizny zbyt udziat w wysokosci 1/4 czesci opisanej powyzej lokalu mieszkalnego na rzecz
swojej siostry.

W swietle zatem powotanych wyzej przepisdw prawa miejscowego, w istniejgcym
stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemcéw o wykup od Gminy Miejskiej
Krakdbw najmowanego lokalu mieszkalnego byfaby mozliwa po cenach rynkowych
okre$lonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82 ust. 5
uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é Gminy
Miejskiej Krakow oraz okre$lenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnych opinii
merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.



W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze sie pod uwage kryteria
wynikajace z §8% ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajgc ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy pordwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesgdzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty w
trybie ogdlnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi sie do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badZ bardzo istotnych
utrudnied w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajgc ze wskazanej mozliwosci najemcy wystgpili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajgcej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa wyzej wymienieni podniesli m.in.,
iz wniosek o wykup lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku poftozonym na
os. Uroczym 3 w Krakowie zostat ztozony w dniu 31.01.2013 r. Wnioskodawcy wyjasnili, ze
Ich sytuacja osobista jest ciezka i z korespondencji kierowanej do Wydziatu Skarbu Miasta
wynika, ze po wykupieniu lokalu beda zmierza¢ do zamiany lokalu na dwa mniejsze
mieszkania. Jak wynika z aktu notarialnego Rep A Nr 1174/2016 z dnia 18.04.2016r. strony
umowy okreslity warto$¢ przedmiotu darowizny tj. 1/4 czesci udziatu w lokalu mieszkalnym
nr 17 usytuowanym w budynku potozonym przy ul. Rydla 16 w Krakowie na kwote w
wysokosci 40 000,00 zt. zas warto$é¢ tego udziatlu w operacie szacunkowym z dnia
16.12.2015r. zostata okres$lona na kwote 41 109,00 zt.

Pismem znak ML-01.7123.1.1410.2015.JZ z dnia 1.12.2015 r. skierowanym do
najemcoéw lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku na os. Uroczym 3, w
Krakowie Wydziat Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa potwierdzit wnioskodawcom tytut
prawny do przedmiotowego lokalu informujgc ze umowa najmu nie zostata wypowiedziana.

Z pisma Zarzadu Budynkéw Komunalnych Nr FM.6-443-25/32/16 z dnia 5.02.2016r.
wynika, ze najemcy nie uzyskali ulgi w sptacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakdéw z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego jak réwniez nie uzyskali obnizki czynszu z tytutu niskiej emisji
dochodowosci gospodarstwa domowego. Nadto w okresie ostatnich 10 lat nie odnotowano
wydatkéw na remonty w odniesieniu do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Powyisze
informacje potwierdzone zostaty rowniez w karcie informacyjnej mieszkania z dnia
21.05.2018r.

Whniosek o podjecie indywidualnej uchwaty zostat skierowany przez
Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez witasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.



W dniu 11.04.2017 r. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
zaopiniowata pozytywnie whiosek najemcow (opinia nr 663/17 znak
BR.01.0014.2.5.663.2017) proponujac bonifikate w wysokosci 70 %. W dniu 25.04.2017 r.
Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa réwniez zaopiniowata pozytywnie (opinia nr
773/17 znak BR-01.0014.2.3.91.2017) wniosek wyzej wymienionych w przedmiocie podjecia
indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich rzecz najmowanego lokalu mieszkalnego
z zastosowaniem 70% bonifikaty.

Najemcy zaakceptowali proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wtasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 maja 2017 r. znak BR.01.0012.2.5.467.2017 przygotowano niniejszy
projekt uchwatly indywidualne;.



