ZARZADZENIE Nr 1698/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 03.07.2018 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 100 usytuowanego w budynku przy ul. Okélnej 7 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 80% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 994,1000) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 100 usytuowanego w budynku przy ul. Okdlnej 7
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 80% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 100
usytuowanego w budynku przy ul. Okoélnej 7 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem
80% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650,1000) uchwala si¢ co
nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 100
usytuowanego w budynku przy ul. Okolnej 7 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 229/13, obreb 50 jednostka ewidencyjna
Podgoérze, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00087144/9, na rzecz najemcy oraz udzielenie
bonifikaty w wysokosci 80% od ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
Zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
121,50,650,1000) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktoéremu przyshuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢puje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokos$ci
stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowe] sprawie najemczyni zostata poinformowana o - wynikajacych z
obowigzujacych w dacie realizacji wniosku przepisow prawa miejscowego - przyczynach
wylaczajacych najmowany przez Nig lokal mieszkalny nr 100 usytuowany w budynku
potozonym przy ul. Okdlnej 7 w Krakowie ze sprzedazy.

Zgodnie bowiem z obowigzujagcym wowczas tj. w 2011 roku § 1 pkt 11 uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw w  trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr 566, poz. 3721 z
p6zn. zm.) — nie byla mozliwa sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy ,,(...) W
przypadku stwierdzenia, iz ten najemca (wnioskodawca) lub jego malzonek po dacie wejscia
w zycie uchwaty nr XXII/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, tj. w
dniu 3 pazdziernika 2003 r. zbyl nieruchomo$é zabudowang budynkiem wykorzystywanym
na cele mieszkalne lub lokal mieszkalny wzglednie udzial we wspotwlasnosci takiej
nieruchomosci (...) lub posiada inny tytut prawny do wladania takimi nieruchomos$ciami
(...)”. Wylaczenie to dotyczylo przypadkoéw posiadania przez najemcoéw (wnioskodawcoOw)
lub ich matzonkéw tytutu prawnego do nieruchomosci potozonych na terenie Gminy
Miejskiej Krakoéw 1 powiatow sgsiadujacych.

Jak ustalono, na podstawie Postanowienia z dnia 22.08.2008 r. Sagdu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia Wydzial VI Cywilny w Krakowie Sygn. akt VI Ns 71/08/S najemczyni
nabyta w drodze dziedziczenia udziat w wysokosci 1/10 czeSci wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku potozonym przy ul.
Widok w Krakowie. Warto$§¢ w/w udziatu zostata okreslona na kwote w wysokosci 22 300,00
7zt (stownie: dwadziescia dwa tysigce trzysta zt 0/100). Zgodnie z opinig biegtego
rzeczoznawcy majatkowego sporzadzong w dniu 24 marca 2010r. wnioskodawczyni byta
rowniez wspotwilascicielem - w udziale w wysokosci 1/10 czgsci - nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 30/1 o pow. 0,0027 ha, potozong przy ul. Armii Krakoéw (o wartosci w wysokosci
3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce zt 0/100)

Korzystajac z uprawnien przewidzianych przepisami prawa miejscowego tj. przepisem
§1 pkt 11 uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r.
najemczyni wystgpita w dniu 1 grudnia 2011r. do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o



podjecie uchwaty indywidualnej wyrazajacej zgode na zbycie na Jej rzecz najmowanego
lokalu mieszkalnego z zastosowaniem bonifikaty.

Pismem z dnia 12 grudnia 2011r. Przewodniczacemu Rady Miasta zostala
przedstawiona informacja dotyczaca przedmiotowej sprawy celem jej skierowania na
posiedzenia merytorycznie wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa. Komisja Mienia i
Przedsiebiorczosci (opinig nr 264/11 znak BR.01.0014.2.5.264.2011) w dniu 20 grudnia
2011r. i Komisja Budzetowa (opinig nr 189/2012 znak BR-01.0014.2.3.5.2012) z dnia 10
stycznia 2012 r. pozytywnie zaopiniowaly podjecie indywidualnej uchwaty wyrazajacej
zgode na zbycie na rzecz Wnioskodawczyni lokalu mieszkalnego nr 100 usytuowanego w
budynku przy ul. Okolnej 7 w Krakowie z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 80%.

W trakcie procedowania sprawy z wniosku najemczyni, stwierdzono istnienie
istotnych okoliczno$ci dotyczacych stanu prawnego nieruchomos$ci zabudowanej w/w
budynkiem, uniemozliwiajacych przeznaczenie do zbycia przez Gming Miejska Krakow
lokali usytuowanych w przedmiotowym budynku. Okolicznosci te mialy znaczenie dla
mozliwosci podjecia przez Radge Miasta Krakowa indywidualnej uchwaly w sprawie
Whioskodawczyni. Jak bowiem ustalono celem kontynuowania sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Okoélnej 7 w Krakowie, wobec zgloszonych przez
wspolnote mieszkaniowa zastrzezen do inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej,
przedmiotowego budynku, koniecznym stato si¢ przeprowadzenie postgpowania w sprawie
prostowania wysokos$ci udzialtow w nieruchomo$ci wspdlnej, przynaleznych do
wyodrebnionych 1 zbytych lokali.

Zgodnie bowiem z trescig § 1 pkt 9 uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08
z dnia 11 czerwca 2008 r. w brzmieniu obowigzujacym do dnia 7 sierpnia 2013 r. —ze
sprzedazy wyltaczone byly lokale potozone w budynkach, dla ktéorych wykonano
inwentaryzacj¢  architektoniczno — budowlang, a wspdlnota mieszkaniowa zglosita
zastrzezenia uniemozliwiajace obliczenie prawidtowe] wysokos$ci udziatow w nieruchomosci
wspolne;j.

Takie uwagi zostaly zgloszone przez wspoOlnote mieszkaniowa do wykonanej na
zlecenie Gminy Miejskiej Krakow inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej budynku Nr
7 potozonego przy ul. Okolnej w Krakowie. Przedmiotowa dokumentacja zostala odrzucona
przez wspolnote mieszkaniowa ze wzgledu na niezgodno$¢ danych w niej zawartych z
danymi wynikajagcymi z aktow notarialnych 1 ksigg wieczystych zalozonych dla
wyodrebnionych lokali. Przepisy obowigzujacej w 2011 r w/w uchwaly Rady Miasta
Krakowa uniemozliwialy prowadzenie sprzedazy lokali w kazdym przypadku, gdy
wspolnota mieszkaniowa odrzucita inwentaryzacje, niezaleznie od przyczyny odrzucenia.

W dniu 7 sierpnia 2013 r. weszta w zycie uchwata Nr LXXIX/1199/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1lczerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcOéw, ktora objeta swoim zakresem m. in. powotany wyzej przepis § 1 pkt 9.

Wedlug nowego brzmienia tego przepisu w sytuacji gdy zastrzezenia wspolnoty
mieszkaniowej dotyczg niezgodnosci powierzchni lokali wydzielonych przed wykonaniem
inwentaryzacji (lub zwigzanych z nimi udzialdow w nieruchomosci wspdlnej) =z
powierzchniami tych lokali (lub udziatami) wynikajacymi z inwentaryzacji — zastosowanie



znajduje przepis § 1 pkt 10 uchwaty przewidujacy przeprowadzenie postepowania w zakresie
prostowania wysokosci udzialow w nieruchomos$ci wspolnej. Zaleznie od wynikéw tego
postgpowania, uwarunkowanych m. in. gotowoscig wspolnoty mieszkaniowej budynku do
wspotpracy z Gming Miejskg Krakéw — wznowienie procedury sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynku moglo nastapi¢ w przypadku dokonania w formie prawem
przewidzianej (aktu notarialnego) sprostowania powierzchni lokali i wysokos$ci udziatow —
zgodnie z wynikami wykonanej aktualnej inwentaryzacji albo po negatywnym zakonczeniu
postgpowania w powyzszym zakresie, o ile Gmina Miejska Krakéw dysponuje udziatem w
nieruchomos$ci wspdlnej, pozwalajacym na zbywanie lokali. W drugiej z wymienionych
sytuacji tj. w razie braku rezultatbw w odniesieniu do oczekiwanego i pozadanego dla
prawidlowej sprzedazy lokali sprostowania powierzchni lokali i wysoko$ci udzialow —
podstawe ewentualnego wznowienia sprzedazy lokali stanowi przepis § 11 powotanej na
wstepie uchwaty.

Prowadzone przez Gming Miejska Krakéw dzialania w opisanym powyzej zakresie, a
zmierzajace do wznowienia procedury sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w
budynku Nr 7 polozonym przy ul. Okdlnej w Krakowie zostaty zakonczone.

W  konsekwencji powyzszych dziatah oraz wobec wyrazenia zgody przez
Whioskodawczyni¢ na wykup najmowanego lokalu z 80% bonifikatg zaproponowang przez
merytoryczne Komisje Rady Miasta Krakowa mozliwg stata si¢ kontynuacja zainicjowanego
postgpowania w sprawie zbycia na Jej rzecz lokalu mieszkalnego nr 100 usytuowanego w
w/w budynku.

Jednocze$nie w znowelizowanej uchwale Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych wprowadzony zostat m.in. § 82, w ktérym to przepisie uporzadkowano
1 doprecyzowano przestanki prawne przesadzajace o niemozliwosci nabycia przez najemce
lokalu mieszkalnego z zastosowaniem bonifikaty wynikajacej z zasad ogdlnych. W mysl
regulacji powotanego wyzej przepisu prawa miejscowego wnioskodawczyni nadal nie
posiada uprawnien do nabycia lokalu z bonifikata na zasadach ogélnych, gdyz ,, (...) po dniu
3 pazdziernika 2003r. (...) jest uprawnionym ( wspotuprawnionym) z tytutu spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (...)”.

Wobec zatem uzyskania pozytywnych opinii merytorycznie wilasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa wymaganych przepisami uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11.06.2008 r., majac na wzgledzie wystapienie Przewodniczacego Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 stycznia 2012 r. znak BR-03.0004.339.2011.2012 oraz
zakonczeniem postgpowania w zakresie prostowania wysokosci udzialow w nieruchomosci
wspolnej stanowigcej dziatke¢ zabudowang budynkiem Nr 7 potozonym przy ul. Okdlnej w
Krakowie, mozliwym jest podjecie indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa
wyrazajace] zgode na zbycie przez Gmine Miejskg Krakéw lokalu mieszkalnego nr 100
usytuowanego w w/w budynku , na rzecz najemczyni z zastosowaniem bonifikaty w
wysokosci 80%.



